E -. Demande d’examen au cas par cas préalable

Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté « E"galite' * Fraterniré . .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 dv code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internef de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la notice explicative

Cadre réservé a I'avtorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
02 aout 2019 02/09/2019 2019-8756

B ntiivlefd ofproiet
Création d'un lotissement d'habitations sur la commune de QUINCAY

2. ldentification du {c;m des) maith

1loUviage oukduiovides)petitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale POITOU TERRAINS

Nom, prénom et qualité de lapersonne M. MARCIREAU Armand
habilitée & représenter la personne morale

Rcs/siRer 4| 8] o8| 1]olofo]4a]ofo]o]3]3] Formejuridique SARL

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3, Categoriels) o ;»-'i'-.'{ﬁ:-; o “L“‘ du tableau des seuils ef criteres ann:

[22-2°dUcode delienvironnementet

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, 10TA, elc.)
Rubrique n°39 :travaux, constructions et |Opérations d'aménagement dont la surface de plancher ou I'emprise au sol est

opérations d'aménagement. comprise entre 10 000 et 40 000 m’ (surface de plancher de l'opération : 20 722 m?).

N° de catégorie et sous-catégorie

. Carac .'_i;i-_'g":ﬁff"i_(.'li.'!.ij-._f, w-f'r||_v tu projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

- création d'un lotissement d'un lotissement de 53 lots constructibles (dont 5 divisibles en 2) sur la commune de QUINCAY
- aménagement réalisé en 4 tranches de travaux, d'une superficie totale de 43 298 m? composé de lots d'habitations, d'espaces

verts, de voirie (chaussée et trottoirs), d'un bassin de gestion des eaux pluviales, de noues et d'une unité de traitement des eaux
usées.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet doit répondre aux besoins de développement urbain surla commune de QUINCAY en intégrant une réflexion
qualitative pour le confort de vie des co-lotis.

Le lotissement s'intégrera dans I'environnement existant et par rapport aux lotissements a proximité en mettant en lien les
habitants par des cheminements doux et en créant différents espaces de rencontre comme une une trame verte au sein du
projet.

De plus, le projet doit apporter des réponses en terme de liaisons et de connections afin que le futur quartier puisse s'intégrer au
sein des équipements en place.

Il devra également apporter des réponses pertinentes en terme d'intégration paysagére afin de contribuer a la constitution d'une
frange urbaine qualitative sur le c6té Nord/Est du bourg.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Le projet sera réalisé en 4 tranches de travaux comme suit :
-tranche 1 : viabilisation des lots 1 & 17, pose du poste de transformation, réalisation de I'unité de traitement des eaux usées et
du poste de relevage, réalisation du bassin d'orage.
- tranche 2 : viabilisation des lots 18 a 31
- tranche 3 : viabilisation des lots 32 a 41
- tranche 4 : viabilisation des lots 42 a 53

Pour chague tranche, les travaux seront réalisés en 2 phases.
La premiére consistera en la réalisation des terrassements, des réseaux et des structures de chaussée.
En deuxiéme phase, les travaux de finition seront réalisés (revétements, bordures, espaces verts, éclairage).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Les travaux de la premiére tranche sont envisagés a partir du début d'année 2020.
Les autres tranches seront réalisés suivant la vitesse de commercialisation des lots de la premiére tranche.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il é&té ou sera-t-il soumis ?
ia décision de i'autorité environnemeniale devra éfre jointe au(x) dossier(sj d'auiorisafion(s).
Déclaration au titre de la loi sur l'eau, artricles L 214-1 a L 214-6 du Code de I'Environnement (nomenclature 2.1.5.0) : surface du

projet et de son bassin versant intercepté < 20ha. Le dossier n'a pas été déposé a ce jour.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
- Surface du projet 43298 m’
- Superficie du bassin versant intercepté |43 298 m?
- Nombre de lots 53 lots (dont 5 divisibles en 2)
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s} b . 1 0 °14'28"E 46936 '39"N
d'implantation Coordonnées géographiques long.0_°14'28"E Lat.46°36'39"N
Lieu-dit "Les champs des Pour les catégories 5° q), 4° a), b)
Jaudouines” 86 190 QUINCAY et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d).

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe &
I'ardicle R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long.__°__'__"_ lat__°__‘'__"_
Point d'arrivée : long. __°__'__"_ Llat__°__‘'__"_
Communes fraversées :

Joignez & votre demande les annexes n°®2 a 6

4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Ovi l:l Non

4.7.1 Si oui, celte installation ou cet ouvrage a-i-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Ovui |:| Non l:l

4.7.2 i ovi, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été avtorisé ?

‘ Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5 Sensiilifer ehvironnementale della zone dimplantation enyis

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-i-il : Oui Non Lequel/Laquelie ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique, .
faunistique et floristique de E
type | ou Il {ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? D E

Dans une zone couverte

par un arété de D

protection de biotope ? !

O X

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un !
parc naturel marin, une | i
réserve naturelle L

{nationale ou régionale), (] i
une zone de conservation | [
hailieutique ou un parc !
naturel régional ?

Sur un terrifoire couvert par !

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas 0]
échéant, en cours |
d'élaboration ? : i

Dans un bien inscrit au ‘Arbre remarquable
patrimoine mondial ou sa !

zone fompon, un :

monument historique ou ]

ses abords ou un site

pafrimonial remarquable 2 |

Dans une zone '
humide ayant fait l'objet D
d'une délimitation ? i
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de

prévention des risques D
technologiques {PPRT) ?

Si oul, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols 4
pollués ? D

Dans une zone de I:I

répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée i
d'un captage d'eau

destiné & la |—_—|
consommation humaine

ou d'eau minérale |
naturelle ? ;

Dans un site inscrit ? |:|

|

Le projet se situe-t-il, dans |
ou & proximité :

Oui Non Lequel et & quelle distance ?

D'un site Natura 2000 ? L]

D'un site classé ¢ [:l
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Veuillez compléter le tableau suivant :

inciden

Ressources

ces potentielles

Engendre-t-il des
prélévements
d'eau 2

Si oui, dans quel
miliev 2

§
i

Impliquera-t-i des
drainages / ou des
modifications
iprévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

!
Est-il excédentaire
len matériaux ?

Est-il déficitaire en
‘mateériaux ?
Si oui, utilise-t-il les

Oui

13
' Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

ressources natureiles |

‘du sol ou du sous-
5ol ?

|

Le projet n'engendrera pas de prélévement d'eau direct en sous-sol ou en

surface, Cependant, i générera une consommation d'eau potable

proportionnelle a la création de 53 logements.

La création des structures de chaussées et trottoirs nécessite une extraction et

une évacuation des déblais sur une épaisseur d'environ 40cm.

La création des structures de chaussées et trottoirs nécessite un apport de
matériaux "nobles" extérieurs sur une épaisseur d'environ 50cm.

Miliev naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturcations, des
cdégradaiions, des
destructions de la
bicdiversité
existante - faune,
flore, habiiats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé

d'un site Natur

200C, est-i!
suscepticle d'avoir
unimpact surun
habitat / une
espéce inscrit{e} au
Formulaire Standard
de Données au site ?

clans ou & proximité |

n

DR
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet sera créé sur des surfaces actuellement cultivées.

Est-it concermné par
des risques
technologiques ?

Risques  FEst-l concemé par

des risques naturels ? D

j

!

"Engendre—f—il des X

risques sanitaires 2 D

Est-il concemé par

des risques

sanitaires ? D
Du fait de la création de voies de circulations, le projet engendrera des

| déplacements routiers (accés aux lots).

qu?ndri;zng/e; S D Durant la phase de travaux liée a I'aménagement du lotissement et a la

"gﬁccslce = construction des habitations, des engins de chantier circuleront a l'intérieur
du projet.

Nuisances

Est-il source de
oruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Du fait de sa nature {lotissement a usage d'habitation), le projet est
susceptible d'étre a I'origine de sources sonores liées a 'augmentation de la
population du secteur.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-i-il des
vibrations ?

Est-it concemé par

|
i
i

L
X]

D...
XI

B
X]

|
i
i

| Hormis en période de chantier, notamment pendant la période de
compactage des matériaux.

ces vibrations ? ‘
|

|
Engendre-t-il des |
émissions lumineuses |
2 {
Est-il concerné par |
des émissions ‘
lumineuses ?

X]

X

iEngendre-HI des
rejets dans 'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

%Engendre-’r-ii des
effluents 2

i
i
==
\
1
i

|Le projet de lotissement est susceptible de générer des émissions lumineuses
par |'éclairage public (I'émission lumineuse sera limitée dans son
fonctionnement quotidien par une horloge astrologique).

Les eaux pluviales seront intégralement gérées a I'échelle de ['opération
(infiltration dans les noues et les bassins).

iEngendre—’r-il la
production de

[
i Une unité de traitement des eaux usées sera créée dans le périmétre de
! lotissement avec infiltration dans le sol aprés traitement
1
I
X O
| _ Le projet produira des déchets non dangereux durant la phase de chantier et
; ‘ pendant son exploitation { déchets domestiques).
[]

déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ? .
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, D
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculiure,
sylviculture, D
urbanisme,
aménagements),
notamment |'usage
du sol ?

Le projet entrainera le remplacement de l'activité agricole par de I'habitat.

4.2 Les incidences du projet identifi€es av 4.1 sont-elles suscepflibles d'élre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels ;
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

BV

7 ”“. S I.,-;, [_'_E_?'L._E_hf:. i
Au regard du formuldire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Voir annexe (7. Auto-évaluation) ci-jointe.

8. Anrexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au mafire d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

|2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaui, & une échelie comprise entre 1/16 006 et 1/64 000 (Il peut s'agir
Ve d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe; ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
i | 83| de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet cu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° g}, 6°q), b} ef ¢},
4(7°}, b}, 9°al, bj, c), d],10°11°q}, b}, 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° ¢} et b} de I'annexe & {'article R. 122-2 du
code de 'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

X | X

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6°a), b} et ¢, 7° a}, b}, 9°q). b}, ¢, d}.
10°11°%), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° q} et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet {108 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi aue les canaux, plans d'eau et cours
deau;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
4 | autres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'aveir des effets.
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8.2 Avtres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

| - Annexe n°7 permettant de préciser I'auto-évaluation du projet
- Note de présentation du projet

- Plan de situation

- Photographies proches et lointaines

- Plan du projet

1ent et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

ELIE R 2 o 2 aoik 2048

/

Signature
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COMMUNE DE QUINCAY

Lotissement « Les Jaudouines »

Lieu-dit « Champs des Jaudouines »
Section B nos 502 a 505, 2255, 2259, 2263 et Section ZD nos 71 a 73.
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COMMUNE DE QUINCAY

Lotissement « Les Jaudouines »

Lieu-dit « Champs des Jaudouines »
Section Bnos 502 a 505, 2255, 2259, 2263 et Section ZD nos 71 a 73.

COTEAUX

Lotissement « Les
Jaudouines »

PA1

Dossier n°21553
PAl Lotissement « Les Jaudouines» 2/ 2



COMMUNE DE QUINCAY

NOTE DE PRESENTATION

Dossier n®21553

SECTEUR VRD

AMENAGEMENT URBAIN ET PAYSAGE
Agence de Saint-Benoit :

3, rue des courlis - BP 26

86281 SAINT-BENOIT

® :05.49.41.53.23 :05.49.01.78.88
: betvrd@abscisse-gc.fr



mailto:betvrd@abscisse-gc.fr
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I - LOCALISATION DU PROJET ET DESSERTE

2 /\/ le Chatelet

N 149

CZVIsI\UNE DR |

' L
/ eCe;,,,e'E

Ope,
allée du Lac A”""flque

—le Moulin de Verneuul

o\ w,. B Bonsses {
Carrefour a Ia Mlchelle Rochecouﬁe/ [ |
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Croix Ferre Ferrée Chambo“
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Lotissement « Les
Jaudouines »

\ ‘ \

L le Grand Beauvoir_

Chauvmeau \ e : ¢ “laQu eue /a |'Ane
.Ma A 5 )
b Cha'“et Ie Petlt Beauvoir <
Qumcav b ) oo o
c"'!';_ “ Chateau Gaillard = S ‘VP0uz|oux
cim. : le Logis 40,V

Cun 3
o les Basses Ro¢5 la Jarqe 3

(9 les Ciselles
7 les Hautes Roc/hes les Roches y

les Planteries

,_‘.

: »
wﬁef
|

Le projet se situe au Nord/Est du bourg a environ 1 300 m de la Mairie, en empruntant
la RD 30A.
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1) Identification cadastrale :

Les terrains objet du présent dossier sont situés au lieu-dit « Champ des Jaudouines »
sur la commune de QUINCAY, cadastrés section B nos 502 a 505, 2255, 2259, 2263 et section
ZD n°71 a 73, pour une surface cadastrale totale de 4ha 32a 98ca. Le projet d’aménagement
s’étendra sur l'intégralité des parcelles citées, soit une superficie de 43 298 m>.

Lotissement « Les
Jaudouines »
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2) Maitrise fonciere :

Les terrains sont en cours d’acquisition par la société POITOU TERRAINS et ils sont
localisés en zone AUA du Plan Local d’'Urbanisme de la commune.

3) Larelation du site avec le contexte urbain :

Le site du projet participe a I'extension résidentielle de la périphérie Nord/Est du bourg
de QUINCAY. Il prend appui sur des lotissements déja existants sur la fagade Ouest

Lotissement « Les
Jaudouines »

Les atouts de ce site résident dans son contact avec '’emprise urbaine actuelle du bourg.
En revanche, ses faiblesses sont liées au phénomene d’étirement urbain auquel il contribue.
Ainsi ses franges Nord et Est se trouvent au contact de parcelles cultivées. Ce contexte induit
des problématiques de visibilité qu'’il s’agit de bien considérer.
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4) Organisations urbaines :

Lotissements
résidentiel§ A

el g
\ R

-

Projet

_otissements”
résidentiels”

Le site vient s’intégrer a proximité d'un fonctionnement urbain déja bien ancré composé
d’équipements publics, sportifs et culturels.

5) Enjeux:

1- Le projet doit apporter des réponses pertinentes en terme d’intégration paysagere
afin de contribuer a la constitution d’'une frange urbaine qualitative sur le coté
Nord/Est du bourg. Il s’agit d’inscrire durablement la limite du développement
urbain du bourg a travers cette opération.

2- Le projet doit également apporter des réponses en terme de liaisons et de connexion
afin que le futur quartier puisse bénéficier des équipements en place.
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I1 - ORGANISATION DU PAYSAGE AUTOUR DU SITE

Le site s’'inscrit dans un contexte paysager situé entre la vallée de 1’Auxance et les
plaines agricoles du Neuvillois. De ce fait, le projet se situe dans un espace de transition entre
un secteur marqué par l'agriculture céréaliere et un espace laissant plus de place a la nature
et marqué par un relief plus prononcé.

1) Morphologie générale du site :

Posé sur le plateau surplombant la vallée de I’Auxance, le site du projet se caractérise
par une déclivité générale relativement faible suivant un axe Nord / Sud qui s’épanche vers
I’Auxance.

Le point haut d’'une altitude de 124,00 m est situé a 'angle Nord du projet, et le point bas
d’une altitude de 121,70 m se trouve a I'angle Sud du projet.

La dénivelé est d’environ 2,30 m sur 310,00 ml, orientée Nord / Sud. De maniére plus
précise, on observe une surface relativement plane sur environ 100 ml depuis le coin Nord du
projet, puis une pente d’environ 1,1% de direction Nord / Sud sur 210 ml.

La visibilité du site depuis I'extérieur reste limitée du fait de la morphologie du terrain et
du contexte urbain (habitations notamment). Seule la frange Est permet d’avoir une visibilité
sur 'opération (depuis les plaines agricoles).

"ot > Selveret
99 8 /
- S
/
[ Vallée de I'’Auxance p 108 les Diglbes

Fremin

les Champs
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2) La trame végétale dans I'environnement du site :

La proximité de la vallée de I’Auxance induit la présence d'une trame végétale traversant
la commune de QUINCAY (Nord/Ouest - Sud/Est).

Au Sud de la commune, la présence de la forét de VOUILLE vient renforcer la trame
végétale de la commune.

1- Plaine agricole sur le plateau surplombant
la vallée de I’Auxance

2- Vue sur la vallée de '’Auxance depuis le
plateau

3- Contexte urbain : végétation accompagnant

les aménagements

Lotissement « Les
Jaudouines »
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3) Contexte immédiat du site :

Extrait cadastral (sans échelle)
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Entrée et sortie du projet
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Entrée et sortie du projet

) . Entrée et sortie du projet
Lotissement existant au

Nord/Ouest du projet

Terrain du projet
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Chemin des Harcouettes

Terrain du projet

Lotissement existant au Arbre remarquable a
Nord/Ouest du projet conserver
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Lotissement existant au
Nord/Ouest du projet

Frange urbanisée au
Sud/Ouest
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P
Manisée au

Nord/Ouest

4) Le site dans son environnement éloigné :

,,l;a]lée de Ravard (<> [ _ N les Chilloux !
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Lotissement « Les
Jaudouines »

Vallée de I'’Auxance

Lotissement « Les
Jaudouines »
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II1 - CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Les terrains du projet sont localisés en zone AUA du Plan Local d’Urbanisme de la
commune : secteur a caractére naturel de la commune destiné a étre ouvert a I'urbanisation
avec pour vocation principale des habitations et les services et équipements qui sont
compatibles avec la vocation principale de la zone.

Le projet est situé en dehors de tout site NATURA 2000. La ZPS la plus proche est celle
des Plaines du Mirebalais et du Neuvillois.

Le projet figure également en dehors des périmetres de protection des captages d’eau
potable rapprochés ou éloignés.

IV - PRESENTATION DU PROJET

1) Le parti pris d’‘aménagement :

— Axe 1: la constitution d’'une trame végétale interne a I'opération afin de faciliter au
maximum sont intégration paysagere, valoriser le cadre de vie du futur quartier et
offrir certaines perspectives internes utiles a la lisibilité du quartier,

— Axe 2: la création d’'un parcellaire visant a la fois des objectifs de gain énergétiques
(exposition, longueur des parcelles...), de mixité sociale et de qualité urbaine,

— Axe 3:la recherche d’'une desserte fonctionnelle et hiérarchisée a travers la mise en
place d’un réseau de voie assurant la desserte automobile du futur quartier tout en
aménageant des cheminements doux en site propre.
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2) Intégration paysagere et qualité du cadre de vie :

Les aménagements prévoient de répartir des espaces verts et des plantations de facon
équilibrée. Ils répartissent comme suit :

— La reconstruction d’'une frange végétale en limite avec la plaine agricole (obligation
pour les acquéreurs des lots de planter sur leur parcelle) permettant de retrouver une
trame verte composée d’essences diversifiées et de plusieurs strates pour éviter ainsi
les haies mono spécifiques :

— La création de noues engazonnées destinées a l'infiltration des eaux de ruissellement
en méme temps qu’elles participent a la qualité paysagere interne du futur quartier

— En complément des noues de régulation, le projet prévoit la mise en place de plusieurs
bassins paysagers. Ces bassins placés au sein de 'opération viendront accentués la
reconstruction d'une trame végétale.

La répartition des plantations associées aux espaces verts ainsi que le choix des
essences visent en outre a développer la diversité écologique du lieu.

3) Cohérence urbaine et recherche d’'une exposition favorable

Le projet répond a des objectifs de développement démographique et urbain de la
périphérie du bourg.
Son organisation générale repose sur la volonté d’orienter le parcellaire de maniére a
bénéficier d'un ensoleillement maximum pour les futures constructions.
La surface des parcelles du lotissement est en moyenne inférieure aux surfaces des
parcelles existantes dans les lotissements alentours. Les parcelles proposées varient entre
490 m? et 789 m?, sauf pour deux lots dont les surfaces sont de 1120 et 1007 m?.

4) Déplacements

L’ensemble des lots sera desservi par une voie nouvelle a créer, en sens unique. Celle-ci
sera raccordée au chemin des Harcouettes. Ce point de rattachement constituera I'entrée et la
sortie du lotissement. Une partie du chemin des Harcouettes sera aménagé par la commune
afin de le rendre carrossable (largeur et revétement).

La voie de desserte a créer aura une largeur de 3,50 m et sera bordée par des noues
permettant de récupérer les eaux pluviales. Les revétements de la chaussée seront traités en
enrobé.

Cette voie sera également accompagnée de trottoirs permettant la circulation des piétons.

Seul un trongon de voie aura un usage mixte pour étre utilisé par I'ensemble des usagers,
au droit des lots 17, 48 et 49.

Des cheminements piétons seront également créés en complément des trottoirs longeant
la voie.

Le premier traversera la coulée verte centrale et constituera une liaison douce entre la
partie Nord/Ouest du lotissement et la partie Sud/Est.

Deux liaisons piétonnes seront créées afin d’accéder aux 2 chemins ruraux (entre les lots
38 et 39 et 47 et 48).

Un dernier cheminement dédié aux piétons permettra d’accéder a la zone urbanisée au
Nord/Ouest (entre les lots 19 et 20) et de maniére plus générale au bourg.

L’ensemble des trottoirs et cheminements piétons sera traité en stabilisé calcaire.
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5) Stationnements des véhicules

Il est prévu pour les visiteurs 18 places de stationnement intégrées le long de la
chaussée.

6) Acces et réseaux

-Acces:

Les acces de '’ensemble des lots seront réalisés sur la voie de desserte interne a créer a
I'intérieur du lotissement.

-Réseaux:

a) Eaux pluviales :

Les eaux de pluie des parcelles devront étre infiltrées sur les terrains via des tranchées
drainantes, de puisards ou de tous autres dispositifs. Aucun rejet n’est autorisé sur les espaces
communs (ou le domaine public).

Les eaux pluviales de la chaussée seront dirigées vers les noues réalisées en paralléle par
écoulement de surface. Elles seront ensuite dirigées vers un bassin de gestion des eaux
pluviales dimensionnée pour les besoins du projet.

Pour le trongon de chaussée sans noue, un réseau sera réalisé pour collecter les eaux
pluviales.

b) Eauxusées :

Plusieurs réunions de travail ont eu lieu avec les élus de la commune de QUINCAY et des
représentants d’EAUX DE VIENNE (en dates du 6 mars et 30 avril 2019) afin de définir les
solutions techniques et administratives pour le traitement des eaux usées a l'échelle du
lotissement, du fait de I'absence de réseaux existants a proximité et de la situation du projet
en zonage non collectif.

Les représentants de la commune de QUINCAY et de EAUX DE VIENNE ont validé les
orientations suivantes :

- Une unité de traitement des eaux usées sera mise en place dans l'emprise du
lotissement et sera constituée des éléments décrits ci-dessous. La filiere de traitement
retenue est celle qui a été préconisée et validée par EAUX DE VIENNE ;

- Le zonage d’assainissement communal sera modifié a I'échelle du lotissement
(modification du zonage non collectif en zonage collectif). Cette modification permettra
le financement de 'entretien de l'unité de traitement des eaux usées par la commune
de QUINCAY, apreés rétrocession, a partir des taxes récoltées, relatives a
I'assainissement ;

- L’ensemble du réseau d’assainissement EU sera rétrocédé par le lotisseur a la
commune de QUINCAY apres vérification et validation des ouvrages.

Les eaux usées seront collectées via un collecteur en PVC CR8 de diameétre 3200 mm,
réalisé sous les voies nouvelles du lotissement. Ce réseau principal d’eaux usées sera
acheminé vers une unité de traitement des eaux usées réalisée par le lotisseur dans I'emprise
du lotissement. Cette unité sera composée d'une fosse toutes eaux, d'un décolloideur et de
filtres a sables. L’ensemble sera dimensionné pour traiter un volume d’environ 190 EH.
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Une partie du réseau a créer sera raccordé a un poste de relevage a mettre en place en
facade du lot 31.

c¢) Eau potable, téléphone, électricité, éclairage :

Les réseaux d’eau potable, d’électricité et de téléphone seront raccordés en souterrain
sans contraintes particulieres aux réseaux existants.

Le réseau d’électricité sera raccordé au poste de transformation a créer. Le réseau de
téléphone sera raccordé au réseau existant Rue des Harcouettes. Celui d’eau potable sera
raccordé au niveau de la Rue des Harcouettes et du chemin de I'Observatoire.

Le nouveau réseau d’éclairage public, placé le long de la chaussée, sera créé
spécifiquement pour le projet d’aménagement et partira du poste de transformation
électrique préalablement équipé d’un coffret de comptage. Le matériel d’éclairage public sera
conforme aux prescriptions de la collectivité, et il sera composé d’une lanterne a LED monté
en top sur un mat de 5 m maximum.

La défense incendie sera assurée par la pose de deux bornes incendie au droit du lot 9 et
au coin du lot 35.
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