Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

E _,. Demande d’examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cetle demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a l'auvtorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

08/11/2019 08/11/2019 2019-9151

1. Intitulé du projet

reation de 5 batiments destines a du commerce/restauration/service et de 196 places de stationnement au sein de la ZAC Terre
de Sport

2. Identification du (ou des) maditre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne mordle

Dénomination ou raison sociale TRESORT 1 - SPORT 3

Nom, prénom et qugmé de la personne M. REYNAUD Camille - Directeur des opérations
habilitée areprésenter la personne morale

res/sRer [ 8] s3] 1]2]of2]o]2] | | | | | Fomejuridique sccv

Joignez a votre demande I'anpexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant dv projet

Caractéristiques du projet au regard des seuvils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
41.a) Le projet crée 196 places de parking destinées a la clientéle.

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en:

- Création de trois batiments dédié a des commerces sur une surface de 5415 m?,
- Création de deux batiments de type restauration d'une surface totale de 881 m?,
- Création d'un bassin de tamponnement enterré,

- L'aménagement de 196 places de parking communes et ouvertes au public dont 112 sur le foncier A, 30 sur le foncier C et 54
sur le foncier D.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet répond a un besoin de surface commerciale supplémentaire sur la ZAC Terre de Sport.

Il s'agit également de diversifier I'offre actuelle sur la ZAC avec la création de 2 restaurants.

Le projet participera a I'évolution positive de cet espace en plein développement, il permettra notamment

- de répondre aux attentes des consommateurs en termes de diversité de I'offre commerciale (commerces, restaurants,
qualité des constructions et des aménagements,

- d'équilibrer I'offre marchande du territoire et de réduire les déplacements en voiture vers les poles actuels ,

- de générer de I'emploi en temps plein.

4.3 Décrlvez sommalrement le projet
4.3.1 dans sd phase fravaux

Début des travaux prévu au deuxiéme semestre 2020 avec une durée prévisionnelle de 8 mois.
Les batiments seront réalisés par tranche.

Les travaux débuteront par le terrassement du terrain et les voiries et réseaux divers.
Puis les fondations et la structure des batiments seront réalisées.

Enfin les éléments de second ceuvre, comme le bardage et I'étanchéité seront réalisés.
Les aménagements paysagers seront réalisés a la fin de la période de travaux.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet s'intégre dans la ZAC Terre de Sport a Niort.

STATIONNEMENT

..) etde

> 196 places stationnement dont 14 PMR, 24 recharges électriques et 13 familles seront disponibles pour les 5 batiments.

ACCES/FLUX

> L'accessibilité au site par les véhicules se fera par la rue Lamarck. Les piétons et cycles auront plusieurs accés au niveau de la

D948 et de la rue Lamarck.

L'ensemble de ces aménagements permettront un fonctionnement aisé, fluide et parfaitement lisible.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avtorisation le projeta-t-il été ou sera-t-il soumls ?
La degision de I'autorité environnementale devia éfie jointe au(x) dossier(s) d'aulcrisatian(s).

Le projet a été déposé en date du 18/10/2019 pour les procédures administratives suivantes :

-CDAC

- Permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficle globale de l'opération - préciserles unités de mesure ufilsées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Terrain d'assiette 23871 m?
Surface plancher créée (commerces et restaurants) 6543 m?
Nombre de place de parking créées 196 places
4.6 Localisation du projet

Adresse el commune(s) e ; 1 00°24'51"E 46°19'0 1"N

diimplantation Coordonnées géographiques’ Long.00°24'51"E  Lat.46°19'0.1"N

AVENUE DE LIMOGES Pour les catégories 57 a). 6° a). b)
ZAC TERRE DE SPORT et'c), 7°a), b) 9°a),b).c).d),
79 000 NIORT 107,11°a) b), 127,137, 22°, 327, 34°,

387 ;43" @), b)ide l'annexe &

I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :
it cle dénart long.__°__"'__"_ laek__°__"'__"_
Pimtelanives long.__°__"'__"_ lat.__°__"__"_
Communes fraversées ;

Joignez a voire demande les annexes n® 2.4 6

4.7 S'agli-ll d'une modificalion/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui D Non
4.7.1 S! oul, ce‘h‘_e_ installation ou cet ouvrage a-t-il fait Kobjet d'une évaluaiion oui m Non [—|
environnementale ? — .

4.7.2 Sl oul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a éié autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instiucteurs, et vous référer notamment & I'outil de carfographie interactive CARMEN, disponible sur le site’ de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministére en chcrge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites infernet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplit le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oul Non Lequel/Laquelle ?

ILa ZNIEFF la plus proche est a plus de 600 m au Sud-Est. Il s'agit de la ZNIEFF de type

DansiUns Zone notursie 2 "Plaine de Niort Sud Est".

d'intérét écologique, :
faunistioue et floristique de | O
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? I:l

ILe projet se situe dans la ville de Niort qui est couverte par l'arrété de protection du
PYETR NS GO biotope constitué par les arbres conduits en tétards dans le Marais Poitevin du Ter

par un arrété de [] luillet20103.

protection de biotope ?
Il n'y pas d'arbre conduit en tétard sur la parcelle du projet.

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), ]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

ILe département des Deux-Sévres est concerné par un PPBE

Sur un ferritoire couvert par | - 1ere échéance : approuvé le 31/01/2014
un plande preventiondu | - 2 éme échéance : approuvé le 12/07/2016
bruit, arréte oule cos |:| - 3 éme échéance : approuvé le 27/09/2019

échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au | ' ILe périmatre de protection le plus proche du site s'arréte a environ 285 m au Nord du

' patrimoine mondial ou sa site.
zone tampon, un

' monument historique ou [] |
| ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2

ILa zone humide la plus proche est a 2,5 km au Sud-Ouest

Dans une zone
humide ayant faittobjet [
dlune délimitation ? '
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La ville de Niort est soumise a un PPR inondation, ainsi qu'a un PPRT.
Dans une commune
couverte parun plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques D
technologiques (PPRT) ?

Si-oui, est-il prescrit ou

AOPIOUVE ? Le PPRI a été approuvé en juillet 1998 et révisé en novembre 2007. Le PPRT a été

approuvé le 30 avril 2015.

Le projet ne s'implante pas sur ou a proximité d'un site BASOL : Le site BASOL le plus
proche est a Niort a 1,7 km au Nord-Ouest (SEITA ALTADIS)

Dans un site ou sur des sols | D Le site BASIAS le plus proche est la station service privé de I'Aéro-club
pollués ?

Dans une zone de D

répartition des eaux ?

Le projet se situe dans le périmétre de protection des captages exploités par le

Dans un périmétre de Syndicat des Eaux du Vivier et notamment le PPR 3 VIVIER GACHET sur la commune
protection rapprochée de Niort.

d'un captage d'eau

desting ala D

consemmation humaine
ou d'eau minerale
naturelle ?

| Dans un site inscrit ? D

Le projet se situe-t-il, dans

ou & proximité : Oui Non Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche est a 2,2 km au Sud-Est : "Plaine de Niort Sud-
Est" (FR5412007)

D'un site Natura 2000 ? ]

D'un site classé ¢ D
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuilez compléter le tableau suivant :

lrouitl Nen | De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles . Appréciez sommairement limpact potentiel

| I T Y P ' = —— —— e
|Les sanitaires des commerces et restaurants, ainsi que les cuisines seront

| ) . . B
desservis par le réseau d'eau potable existant

lEngendre-t-il des

prélevements |

deau? ]

Si oui, dansquel !

milieu 2 l
|
|
1

Impliguera-t-il des
drainages /ou des |
modifications |
7 : X

prévisibles des D |
masses d'ecu '
souterraines ?

Ressouices 3 S iLes matériaux excédentaires seront uniquement constitués des terres

[

[Ces déblais seront préférentiellement utilisés dans le cadre de

L |

Est-il excédentdire I . . . .

ke A | X I'aménagement de la zone, ou évacués dans les filieres locales.
en matériaux ? | D 9

Est-l déficitaire en
matériaux ?

Si oul, utilise-t-il les |

ressources naturelles | D
dusol ou dusous- |
5ol 2 ]

Est-il susceptible Le projet s'implante sur une ancienne friche industrielle supprimée par

d'entrainer des I'aménageur de la ZAC qui entretient strictement le terrain.

perturbations, des Cet entretien régulier confére a cet espace un enjeu écologique faible

dégradations, des Aucun impact sur la faune et la flore n'est attendu pour ce projet.

[destructions de la et n' ; 4 ili A g
ChisisLeln %] [De plus, le projet n'est pas connecté au réseau de milieux référencés par le

biodiversité D

Schéma Régional de Cohérence Ecologique.

existante ; faune,

flore, habitats,

continuités |

€cologiques ? .. . J
Milieu naturel ' [

Sile projet est situé [

dans ou & proximité |

d'un site Natura |

2000, est-il

!suscepﬁble d'avoir |:| ' ‘

un impact surun

habitat / une ‘

lespéce inscrit(e) av ‘

[Formulaire Standard
|de Données du site ?
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‘ L'ensemble des zones a sensibilité particuliére sont suffisament éloignées

Est-il susceptible ‘ pour éviter tout impact

d'avoir des [
incidences sur les | '
autres zones & ' O | |
sensibilité particutiére, |
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ? ‘ ‘

Le projet s'implante sur une ancienne friche industrielle supprimée par
I'aménageur de la ZAC qui entretient strictement le terrain.

De plus, la ZAC a fait I'objet d'une étude d'impact.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, | [ ]
lagricoles, forestiers, ‘
maritimes ?

Est-il concemé par ‘

des risques l:]
technologiques ? | ‘

Risques  Estil concerné par
des risgues nafurels ? I:]

i |
Engendre-t-il des l
risques sanitaires 2
[Est-il concermné par
desrisques

]
sanitaires ? | D [

stationnement ont été prévu dans le cadre la création de la ZAC Terre de

l .
‘ [ |La création de commerces et restaurants ainsi que la création de places de
| Sport dans le cadre de son étude d'impact de Janvier 2007.

[Engendre-i-il des

'
;::gfp:(l:c:cements;‘des | . |:| La mise en place de dispositifs en faveur des modes doux sur la ZAC et sur le

‘ J projet visent a réduire I'impact du projet sur les trafics.

Nuisances 'i Le trafic engendré par le projet n'impliquera pas de nuisance sonore notable.
La phase chantier fera I'objet de mesure limitant le bruit lié au travaux.

Est-il source de [

it? X
Esr:’:: SONCEInG BT | I:l La voie jouxtant le projet (D948) fait I'objet d'un classement lié aux niveaux
P sonores émanant de ces voies (catégotie 3).

ides nuisances ‘ ‘ |:|

sonores ?
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Engendre-t-il des

odeurs ?

[Est-il concemé par
'des nuisances
olfactives 7

Engendre-i-il des
vibrations ?

Est-il concemé par

des vibrations ?

Engendre-t-il des

X |

\

[l

]|

!D

émissions lumineuses | 4
7 |

O X

Est-il concerné par

des émissions
lumineuses ?

Engenaie~-llcas
ralats aans @ ?

il cl=s
1elefs inwicas
Sloul, cuing et

rallizu 2

1=y W )=

Engancel-idus
2iilents ¢

nae-1-11a
guclionde

e

[Les projet de restaurants engendreront des odeurs peu impactantes sur les
labords du site.

;-Seulement les travaux seront sources de vibrations, mais limités dansle
itemps.

|Les enseignes lumineuses des commerces et des restaurants respecteront les
pratiques d'éclairage visant a limiter la pollution lumineuse (orientation vers
le sol et extinction en dehors des heures d'ouverture)

Les eaux pluviales issus des batiments ne pouvant étre infiltrées sur la
parcelle, elles seront tamponnées dans un bassin de rétention enterré,
dimensionnées pour accueillir I'ensemble des eaux des toitures.

Les eaux pluviales seront ensuite rejetées au réseau a débit limité
conformément a la réglementation en vigueur et au réglement de la ZAC.

[

|

[Les activités commerciales générent des déchets liés aux emballages des
produits, et dans une moindre mesure des déchets ménagers. Les restaurants
Pproduiront des déchets ménagers également.
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Est-il susceptible de
orter atteinte au

patrimoine:

Pdﬂn‘l’ﬂ'iﬂﬁ'f f i
13(!0“1!:!’9.\ﬂ%§
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
ylviculture,
urbanisme,
aménagements),

‘Le projet faisant partie de la ZAC Terre de Sport, toutes les zones identifiées en tant que zone de développement économique et
“dont les projets sont en cours de conception sont susceptibles d'augmenter le trafic routier de la zone
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traltant de ces éléments) :

Plusieurs mesures sont mises en ceuvre sur le projet de maniére a l'intégrer dans son environnement (en terme de

consommation fonciére, de nuisances, de biodiversité, de gestion des eaux, ...)

> Gestion des eaux pluviales par tamponnement en bassin de rétention pour ne pas avoir de rejet a la parcelle di au champ
captant

> Création de noues paysagéres participant a l'amélioration de la biodiversité sur le site

> Organisation des flux de livraison pour assurer la fluidité et la sécurité des usagers

> Performance énergétique des batiments (bioclimatisme, enveloppe performante, production d'énergie renouvelable, ...
> Qualité environnementale et sanitaire des produits /matériaux utilisés, et minimisation du bilan carbone.

7. Auto-évaluation (facultatif

AU regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse l'objet dune évaluation
environnementale ou qu'il devrait en &fre dispensé ? Expliguez pourquoi.

Au regard du contexte, il ne nous semblent pas nécessaire de soumettre le projet a étude d'impact. En effet :

- Il est développé en tant que réponse a un besoin de dynamisme commercial, d'équilibre et de diversification ,

- Il respecte I'environnement dans lequel il s'intégre, et poursuit le développement d'une zone en développement,

- Il améliore la biodiversité du site existant, via des aménagements paysagers adaptés,

- Il cherche & minimiser son impact carbone via la qualité des constructions et les pratiques de déplacements.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maftre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir KI

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°q), b) et cj,
4|7°q), b), 9°a), b), cJ, d),10°11°a), b}, 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de 'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b}, ¢}, dJ,
10°11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b] de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de 'environnement .
5 plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’avoir des effets.

X

X

X

[
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Annexe 7 - Carte du périmétre de protection des captages exploités par le syndicat des eaux du vivier

9. Engagement et signature
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Annexe n°1 ala demande d’examen au cas par cas préalable
. £4 N r ’
>, a la realisation d’'une etude d’'impact

Liberté » Egalité « Fraternité . : . . ' P ane .
REPUBLIQUE FRANCAISE Informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire
A JOINDRE AU FORMULAIRE CERFA N° 14734

Ministére chargé
de

lenvironnement NOTA : CETTE ANNEXE DOIT FAIRE L'OBJET D'UN DOCUMENT NUMERISE PARTICULIER
LORSQUE LA DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS EST ADRESSEE A L' AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
PAR VOIE ELECTRONIQUE

Personne physique

Adresse

Numéro Extension Nom de |la voie

Code Postal Localité Pays
Tél Fax

Courriel @

Personne morale

Adresse du siege social

NTaroEs 1 4 EXTenr‘SiO Nom de g voie AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT
Code postal 7 5 0 0 8 |[ocalité PARIS Pays FRANCE
Tél (180961844 Fax

Courriel creynaud@trescodeveloppement.com

Personne habilitée a fournir des renseianements sur la présente demande

Nom REYNAUD Prénom Camille
Qualité Directeur des opérations

T8 0180961844 P

Courriel creynaud@trescodeveloppement.com

En cas de co-maitrise d'ouvrage, listez au verso I'ensemble des maitres d'ouvrage.



Co-muaitrise d'ouvraae

'SCCV SPORT3

14 Avenue Franklin Roosevelt 75008 Paris
Tel:018096 18 44

Représentée par Camille REYNAUD - Directeur des opérations
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