E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
22/12/2020 22/12/2020 2020-10528

1. Intitulé du projet
Opération d'amenagements de 22 lots individuels en accession a la propriéte pour la construction de 22 logements sur la
commune de Saint Médard en Jalles

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Départ Prénom Jérbme

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée a représenter la personne morale

res/sret | | | [ T L T L U L 1 1 [ || Fomejuidigue

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie et sous-catégorie ] quqctér,isﬁques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

R. 122-2: 6. Infrastructures routiéeres. "R. 122-2: 6. b) Construction d'autres voies mobilisant des techniques de stabilisation
R.122-2: 39. a) Travaux avec une SDP des sols et d'une longueur supérieure a 3 km". La voie nouvelle du projet n'est que de;
comprise entre 10 000 et 40 000 m2. Voie a double sens: 244 ml + Voie a sens unique: 171 ml =415 ml.
R.122-2:39. b) terrain d'assiette quiest |"R. 122-2: 39.a) Surface de plancher des constructions". la surface de plancher des
compris entre 0.5 et 10 ha. constructions prévues n'est que de; 2400 m2,
R.214-1:2.1.5.0 Rejet d'eau pluviales2°) | "R.122-2: 39. b) Assiette du terrain du projet": L'assiette du terrain est: 22 727 m?
> a1 hamais<a20ha(D). "R. 214-1: Rubrique 2.1.5.0". Surface totale du projet est de 22 727 m2,

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Obijet: Opération d'aménagements et de constructions de 22 terrains a batir en accession a la propriété pour la création de 22
logements sur la commune de St Médard.

Celles ci comprend les travaux suivant:

- Le terrassement préalable en déblais remblais du terrain pour I'implantation des dessertes et réseaux.

- L'aménagement d'une route a double sens permettant la desserte des logements avec un bouclage sur les voiries existantes.
- L'aménagement d'une allée a sens unique permettant la desserte des logements avec un bouclage sur la voirie nouvelle.

- L'installation de réseaux et le raccordement au réseau principal: eau potable, électricité, téléphone, eaux usées.

- L'installation d'un transformateur électrique.

- Les aménagements paysagers publics & privés; cheminements piétons, continuités écologiques, arbres ou bosquets, haies.

- L'édification de 22 habitations d'une emprise batie comprise entre 100 et 120 m2 maximum.

- L'aménagement d'espaces d'acces en retrait des voiries nouvellement créées.

- L'aménagement de dispositifs d'infiltration, d'acheminements des eaux pluviales, sur les lots individuels et sur les espaces
publics pour un rejet ou raccordement au réseau collectif d'eaux pluviales a débit régulé.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet qui est soumis a demande d'examen au cas par cas sont les suivants:

- Répondre a la demande de terrains a batir et de logements pavillonnaires sur la commune de St Médard-en-Jalles.

- Le respect du plan local d'urbanisme et I'adaptation du projet aux spécificités de son contexte.

- Adapter la surface des parcelles envisagées a I'échelle des parcelles du quartier entre 800 et 900 m2,

- Adapter I'implantation et I'orientation du bati de fagon a préserver I'ensoleillement des facades et les effets de clairieres
procurées par les arbres existants.

- Assurer une organisation du bati et des espaces naturels permettant la résilience du quartier en cas de tempétes ou incendies.
- Offrir et mettre en avant le cadre forestier bucolique.

- Améliorer la relation et la progressivité entre les franges urbaines et les franges forestiéres en retournant le quartier sur lui-
méme en créant une "Closerie" tout en protégeant des vis-a-vis les quartiers existants avec ce quartier nouveau.

- Adopter une démarche exemplaire en terme de normes de qualité environnementale tant sur les constructions que sur leur
intégration par les aménagements qui les accompagnent: le traitement des fagades, le respect des continuités écologiques, le
respect des masses boisées existantes, la création de masses boisées nouvelles par la plantation d'arbres de hauts jets fléchés.
- Adapter les tracés et la composition des aménagements pour améliorer la cohérence urbaine du secteur UM tout en limitant
l'imperméabilisation des sols.

- Adapter les fondations des batiments a la spécificité des sols sableux du site.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La création des ouvrages projetés implique les postes de chantier décrits ci-aprés, dans l'ordre;
Constructions et aménagements des parties publiques:
- Abattage des arbres existants a supprimer: La sécurisation des franges boisées, et la suppression des arbres relevés au plan.
- Terrassements; Lors du terrassement en déblais remblais pour la création des espaces publiques, les terres végétales du site
seront retroussées et régalées sur les parties privatives sans dépasser une épaisseur de +0.15m.
- Voiries et Réseaux: Le passage des voiries et réseaux, les fondations de voiries et voiries a proprement dites seront réalisés avec
le consentement des différents opérateurs (déclaration préalable).
- Plantations en parties publiques et privatives: Dans un premier temps, des plantations préalables a la construction des
logements seront réalisées sur les espaces publics de pleine terre et flots routiers avec la mise en oeuvre d'arbres d'alignements,
de bosquets, massifs et gazons. Des plantations de haies libres basses a moyennes, multistrates seront réalisées en sous-strate
des franges boisées existantes en limites privatives rue Bernard Palissy et Allée de la closerue
Constructions et aménagements des parties privatives a l'initiative des futurs acquéreurs:
- Gros oeuvre, second oeuvre.
Aménagements paysagers:
- Terrassements; Lors de la construction des parties privatives, les excédents seront régalés tant que possible sur site sous forme
de terrassements paysagers 'golfiques’ aprés mise aux cotes projet des terrains pour I'édification des constructions.
- Magonneries paysageres, clotures, engazonnement, génie végétal, gestion des eaux pluviales.
Mesures de protections environnementales pendant chantier:
Engins de chantiers et prévention des pollutions: Notre attention se portera sur la gestion des fluides et écoulements naturels
lors de la mise a nu du sol de par la proximité lointaine du ruisseau et afin d'éviter I'engorgement de sédiments dans les réseaux
existants, un périmétre de protection sera établi d'ou I'intérét de traiter par des espaces plantés I'entrée de l'allée de Terre Vieille.
4.3.2 dans sa phase d'exploitation
En phase de maitrise d'ceuvre:
- proposer et soumettre a lacommune un plan de conception des espaces publiques; voiries, éclairage, et espaces verts.

En phase de maitrise d'ceuvre:

Nous souhaitons, en vue de la phase d'exploitation, mettre en place un document de réglement de copropriété:
- pour protéger les arbres de hauts jets existants ou nouveaux situés dans I'emprise des franges boisées.

- pour accompagner les ménages lors de la plantation des haies en limites séparatives.

- pour accompagner les ménages lors de I'entretien des haies privatives situées en limites de I'emprise du projet.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Demande de l'avis de l'autorité environnementale conformément aux prescriptions du tableau annexé a l'article R122-2 relatif a
I'évaluation environnementale au cas par cas.

- Demande d'autorisation de défrichement pour le changement de destination forestiére vers une occupation urbaine du sol.

- Demande de permis de construire pour 4 lots situés le long de I'allée de Terre vieille.

- Demande de permis d'aménager pour 18 lots situés le long de la Rue de la Closerie d'Issac et de I'allée de la Closerie d'Issac.

- Dossier loi sur I'eau: Régime déclaratif pour la rubrique 2.1.5.0 rejets d'eaux pluviales.

- Réunion de concertation des opérateurs avec la mairie de Saint Médard en Jalles.

- Réunion de présentation publique si la mairie de Saint Médard en Jalles en fait la demande.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
- Desserte et cheminements piétons voieries nouvelles ; 8339.24 m?
- Emprises constructibles des batiments d'habitations: 2593.45 m?
- Surfaces d'acces aux habitations: 330 m?
- Surfaces potentiellement occupées par les piscines 619 m?
- Surfaces attribuée aux jardins privatifs ( pleine terre, garage et dépendance comprises) | 15364.55 m?
- Surfaces destinées aux espaces verts publics; 905.75 m?
- Autres: (Transformateur électrique) 30 m?
Assiette globale du terrain: TOTAL: 22727 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

, 2 i 1 -0°46'02"06" 440535727
d'implantation Coordonnées geographiques long. - U°46'0Z2"Ub" Lat.44°05'9 /"2

A l'intersection de la rue Bernard Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
Palissy et I'allée de Terre vieille et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
Commune : 33160 St Médard 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long. __°__' " lah _
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1- Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

La commune est couverte par le PPR Bordeaux approuvé 2005.

La zone d'implantation ne se situe pas en zone d'aléas a risques pouvant présenter

des menaces spécifiques face au risque incendie.

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

e | e Appréciez sommairement I'impact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢ |:|
Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire D

en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les X
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir |:|
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

Le projet allant dans le sens du PLU approuvé par Bordeaux Métropole, induit
la suppression d'anciennes parcelles naturelles forestieres autrefois destinées
ala monoculture du Pin maritime.

d'espaces naturels, |:|

agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?
La commune est couverte par le PPR Bordeaux approuvé 2005.
La zone d'implantation ne se situe pas en zone d'aléas a risques pouvant
présenter des menaces spécifiques face au risque incendie.

Risques  [Est-il concerné par

des risques naturels ? D

Engendre-t-il des X

risques sanitaires 2 D

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Le projet de constructions de logements induit forcément des mouvements
pendulaires quotidiens sur les itinéraires domicile/travail/activités/lieux de

- dre-til d cultes/lieux de soin, a raison de 2 voitures/jour/habitation(femme/homme) et

dggfgcéigmj;es [[] Ppour Fensemble des 22 ménages qui occuperont les futurs logements. A cela

Troﬁcs s'ajoutent, les déplacements des visiteurs et le ramassage des ordures
ménageres. Face a I'évolution du contexte de digitalisation sociétale et la
mise en place du télétravail dans les entreprises ces chiffres seront amoindris.

Nuisances

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

Engendre-t-il des

€émissions lumineuses
2

Est-il concerné par

X]

Les logements seront munis de fenétres pouvant laisser transparaitre des
émissions lumineuses en période nocturne. Les voiries seront équipées
d'éclairage conformément a I'application de la norme_EN13201 pour
I'éclairage des lotissements. (Entre 10 et 15 Lux en zones rurales)

Au besoin, et selon les recommandations fournies par la mairie de St Médard

Emissions

des émissions [] en Jalles, les opérateurs pourront procéder a une extinction de I'éclairage sur
lumineuses ? le créneau horaire adapté au contexte de frange forestiére.
Engendre-t-il des I:‘

rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Les eaux usées seront collectées au réseau d'assainissement collectif
communal. Les eaux pluviales et eaux de ruissellement issues des toitures et
revétements imperméabilisés des habitations seront collectées et infiltrées
dans un réseau de surface sur les terrains privatifs dans les jardins. Les eaux
de surface issues des voiries seront acheminées sous les voiries et dessertes
publiques pour rejet & débit régulé dans le réseau communal de collecte ou
pourront étre filtré a travers un espace vert pour rejet régulé au fossé.

Engendre-t-il des

effluents 2 D
Engendre-t-il la

production de

déchets non []

dangereux, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie Engendre-t-il des Oui, il engendre un changement d'occupation du sol. Celui-ci fera I'objet
/ Population = = . tions sur les d'une demande d'autorisation de défrichement notamment pour le
activités humaines changement du caractére forestier des terrains vers un caractére de quartier
(agriculture, urbain pavillonnaire & forestier. Le plan local d'urbanisme avait prévu ce
sylviculture, |:| changement depuis plus de 15 années.

urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Evitements/Réductions/Recréations/Améliorations privilégiés en phase de conception:

- Evitement en particulier des milieux naturels identifiés notamment des principales masses boisées repérées au plan masse.

- Recréation et amélioration de masses boisées sur les emprises de pleine terre par la plantation de sujets fléchés matures.

- Mesures d'insertion paysagére programmeées sur les espaces publics et les terrains privatifs ; espaces verts & haies multistrates.

Evitements/Réductions/Améliorations privilégiés en phase de chantier:

-Réduction des effets attendus liés a un chantier (pollution, émissions diverses ...) : mise en place d'une organisation générale de
chantier par la réalisation d'un phasage de I'opération permettant un séquengage des travaux pour réduire I'impact sonore.
-Adaptation des horaires d'utilisation d'engins ou machines et jours de travail .

- Mise en place de haies préalables aux travaux de gros oeuvre et second oeuvre.

- Possibilité de réaliser un cahier botanique précis a destination des futurs acquéreurs pour la plantation des jardins permettant
la résilience du milieu aprées chantier, et permettant d'assurer la cohérence de la flore et de la microfaune sur le moyen et long
terme.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

D'une part, ce projet de logements s'inscrit dans la politique de I'agglomération bordelaise. Il poursuit un objectif majeur
d'amélioration quantitative et qualitative de la ressource en logements en accession a la propriété sur un territoire urbain a
enjeux économiques et sociaux. D'autre part, le diagnostic urbain et paysager engagé par le bureau d'étude Parcelle 8 sur le
secteur du terrain du projet se veut volontaire et adapté aux moyens de la maitrise d'ouvrage. Ce diagnostic sert de fondations
du projet en vertu d'une démarche d'aménagement exemplaire, a destination des futurs opérateurs; de la mairie de Saint
Médard en Jalles,du plan local d'urbanisme ou PADD, aux futurs acquéreurs, afin de mettre en exergue les enjeux de gestion et
de diversification forestiere méme en I'absence d'aléas faces au risques incendies. Aussi, nous estimons qu'une démarche
d'évaluation environnementale n'est pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : Repérage des masses boisées présentant un intérét écologique et paysager.

Annexe 8 : Plan de prévention des risques incendies de Saint Médard en Jalles.

Annexe 9 : Plan d'aménagement et de développement durable de la commune de Saint Médard en Jalles.
Annexe 10 : Synthése des orientations du projet en réponse au réglement d'urbanisme.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Bordeaux le, 22/12/2020

Signature
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DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS

E "! - DREAL NOUVELLE AQUITAINE -

Tebersi = Pyadiad v Proversst

Birmsp Frasgan MISSION EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
CitE ADMINISTRATIVE RUE JULES FERRY — BorTE 55 —
33090 Boroeaux CeDEX

SERVICE

- SAINT MEDARD EN JALLES -

A L'INTERSECTION DE :

RUE BERNARD PALISSY / ALLEE DE TERRE VIEILLE
33160 SANT-MEDARD-EN-JALLES

LIEU/COMMUNE

INDIVISION DEPART:

MONSEUR Jerdme DEPART
27 RUE MARCONI.
33160 SANT-MEDARD-EN- JALLES

MonsEUr Benor DEPART
3 AVENUE DU JEANDRON.
33160 SANT-MEDARD-EN- JALLES

Mabame NATHALE DEPART
52 RUE EDOUARD BRANLY.
33160 SANT-MEDARD-EN- JALLES

DEMANDEURS / CO-MAITRISE D'OUVRAGE

- PARCELLE 8 - BUREAU D’ETUDES URBAINES & PAYSAGERES
\_ Monseur Paul LEURENT
. -13/15 AuEe bu coLoNEL FABIEN - 33310 LormoNT

PRESTATAIRES

DESIGNATION DU PROJET LOCALISATION DU PROJET

PROJET(S):

OPERATION D' AMENAGEMENTS DE 22
LOTS INDMDUELS EN ACCESSION A LA
PROPRIETE POUR LA CONSTRUCTION DE
22 LOGEMENTS SUR LA COMMUNE DE
SAINT MEDARD EN JALLES

DESCRIPTION DE LA MISSION

REALISATION DU DOSSIER ANNEXE DE
DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS
REALISATION DU FORMULARE 14734

REFERENCES PROJET:

, e

LATTITIDE: 44°5358.51°N LONGITUDE: 0°46'7.02°0

OBJET: | DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS ANNEXES AU CERFA 14734-03

PARCELLE 8

PHASE: DIAGNOSTIC
Z| OBJET: DATE: ECHELLE: REALISE: APPROUVE :
] syNTHESE: 22-12-2020 PAUL LEURENT | PAUL LEURENT
INDICE: ORGINE




PREALABLE AU DOSSIER ANNEXE

FORMULAIRE DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE
A LA REALISATION EVENTUELLE D’'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ARTICLE R. 122-3 DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT | DOCUMENT CERFA N° 14734 * 03]

CE FORMULAIRE SERA PUBLIE SUR LE SITE INTERNET DE LAUTORITE ENVIRONNEMENTALE



ANNEXE 1 | DOCUMENT CERFA N° 14734 « INFORMATIONS NOMINATIVES RELATIVES AU MAITRE D’OUVRAGE|

Annexe n°1 a la demande d’examen au cas par cas préalable Co-maditrise d’ouvraae
a la réalisation d’une étude d'impact

Liksrrd « Erlu + Fraiirnind . . . . , - .
REPUBLIOUE FRANCAISE Informations nominatives relatives au maitre d’'ouvrage ou pétitionnaire éréme DEPART
L i A JOINDRE AU FORMULAIRE CERFA N° 14734 27 rue Marconi

Ministere chargé :
de 33160 Saint-Médard-en-Jalles
I'environnement NOTA : CETTE ANNEXE DOIT FAIRE L'OBJET D'UN DOCUMENT NUMERISE PARTICULIER

LORSQUE LA DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS EST ADRESSEE A L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

PAR VOIE ELECTRONIQUE

Monsieur Benoit DEPART
3 avenue du Jeandron.

Personne physique 33160 Saint-Médard-en-Jalles

rue Marconi

H

Madame Nathalie DEPART
52 rue Edouard Branly.
33160 Saint-Médard-en-Jalles

Saint Médard en Jalles

w
w
_
(o)}
o

jerome.depart @free.fr

@)
[oe]
w1
~
N
O
N
O
w

Personne morale

Personne habilitée a fournir des renseianements sur la présente demande

,_
m
c
X
m
=z
_|

Paysagiste D.P.L.G [Ensap BX] - Gérant de PARCELLE 8 - Bureau d'études paysageres & urbaines

373135

|
(o))
w

paul.leurent@parcelle8-architecture-paysage
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ANNEXE 2 |PLAN DE SITUATION AU 1/25 000|
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o EMPRISE DE L'ASSIETTE DU TERRAIN DU PROJET
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e i ST DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS st
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ANNEXE 3 [PHOTOGRAPHIES DATEES DE LA ZONE D'IMPLANTATION AVEC LOCALISATION DES PRISES DE VUE|

N°1 | PHOTOGRAPHIE ENVIRONNEMEN

e i T & =

T LOITAIN| MISE EN EVIDENCE DE LA LISERE URBAN

E: MELANGE DE VARIETES ORNEMENTALES ET ESSENCES ENDEMIQUES APRES NETTOYAGE RECENT AU BROYEUR FORESTIER

‘_.

06-10-2020

N°2 | PHOTOGRAPHIE ENVIRONNEMENT PROCHE| Mise EN EVIDENCE D'UN ETAGEMENT / TRANSION DU MILIEU XEROPHILE & DU MIILIEU SCIAPHILE PAR DE JEUNES CHENES ISSUS DE SEMIS SPONTANEES APRES NETTOYAGE ANCIEN AU BROYEUR FORESTIER

LIEU(X) / COMMUNE DEMANDEURS / CO- MAITRISE D’'OUVRAGE OBJET / PROJET(S) DOCUMENT REALISE PAR: Date PAGE
30-09-2020
INDIVISION DE LA FAMILLE DEPART:
PAVRCELLE N°/ . o ) | PARCELLE 8 | BUREAU D'’ETUDES PAYSAGERES & URBAINES MODIFICATION
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ALLEE DE TERRE VIEILLE MME NATHALIE DEPART 13/15 allée du Colonel Fabien 33310 LORMONT
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ANNEXE 3 [PHOTOGRAPHIES DATEES DE LA ZONE D’'IMPLANTATION AVEC LOCALISATION DES PRISES DE VUE| (SUITE ET FIN)
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N°3 | PHOTOGRAPHIE ENVIRONNEMENT LOINTAIN| Mist EN EVIDENCE DU MIL

EU XEROPHILE, DE LA LISIERE URBAINE ET DU CONTEXTE FORESTIER ENVIRONNANT MONOSPECIFIQUE APRES NETTOYAGE ANCIEN AU BROYEUR FORESTIER
- r ¥ - F

2 o BT 4 ) LS SRR

LLEGENDE
) s > EMPRISE DE L'’ASSETTE DU TERRAIN DU PROJET
06-10-2020 :

/.I\ POSITIONNEMENT DES PRISES DE VUES

'

N°4 | PHOTOGRAPHIE ENVIRONNEMENT PROCHE] |\/I|E EN EVIDENCE DU MILIEU SCIAPHILE GENERE PAR LA CHENAIE MATURE APRES NETTOYAGE RECENT AU BROYEUR FORESTIER

LIEU(X) / COMMUNE DEMANDEURS / CO- MAITRISE D’OUVRAGE OBJET / PROJET(S PAGE

INDIVISION DE LA FAMILLE DEPART:
PARCELLE N°/

ALINTERSECTION DE :
RUE BERNARD PALISSY /

| PARCELLE 8| BUREAU D'ETUDES PAYSAGERES & URBAINES
MR JEROME DEPART y Paul LEURENT - PAYSAGISTE D.P.L.G - [ENSAPBX] MODIFICATION 6
DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS
ALLEE DE TERRE VIEILLE MME NATHALIE DEPART 13/15 allée du Colonel Fabien 33310 LORMONT
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ANNEXE 4 |UN PLAN DU PROJET:ETUDE DE FAISABILITE| ECHELLE 1/1000 - SCENARIO VERSION D

LEGENDE DU PLAN

@< ©

Périmétre du terrain

Recul des constructions de 25 m par rapport
a la limite de la zone N

Recul de 0 m ou de 5 m par rapport aux voiries et
emprises publiques adapté a la séquence des
constructions sur la frange batie en limite de la
zone N

Recul des constructions de 5 m par rapport aux
voiries et emprises publiques

Retrait des constructions de 6 m par rapport
aux limites séparatives

Masses boisées préservées.
Intégration des emprises de pleine terre. Séquence de
frange forestiére le long de la rue Bernard Palissy.

Raccordement des dessertes et voiries
nouvelles a la chaussée existante

Espace de pleine terre préservé sur la parcelle
constructible permettant d'inscrire un cercle de 20 m
de diamétre correspondant

Espaces publics pour réaliser des continuités
piétonnes, écologiques ou percées visuelles sur
I'espace naturel forestier environnant

Emprise des espaces publiques:
Séquences de voiries, accés aux terrains, stationnement,
cheminement piéton et alignements d'arbres.

101 Arbres préservés sur I'emprise des terrains
existants

51 Arbres existants a supprimer

51 Arbres nouveaux: Sujets fléchés formés parmi les
essences identifieées sur la parcelle (Chéne pédonculé,
Bouleau verruqueux, Chataigner)

Jardins privés plantés et engazonnés

Espaces publics plantés et engazonnés:
Gestion cédée a la commune

Acceés pour véhicules

Limite parcellaire des terrains privatifs

Emprise batie constructible possible

Proposition d'implantation de piscine

LIEU(X) / COMMUNE

DEMANDEURS / CO- MAITRISE D’'OUVRAGE

OBJET / PROJET(S)

DOCUMENT REALISE PAR: Date PAGE
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ANNEXE 5 |UN PLAN DES ABORDS DU PROJET ( SUR UN MINIMUM DE 100M) ECHELLE 1/5000 PRECISANT LAFFECTATION DES TERRAINS AVOISINANTS|
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o e
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LEGENDE DU PLAN:

LES RESAUX VIAIRES:

] CHEMINS DE DFCI
VOIRIES ET EMPRISES PUBLIQUES

|

— PiSTE cYcLABLE BORDEAUX / LACANAU

LE TISSU HYDROGRAPGHIQUE

& LAGUNE DE BERLOTTE

Ruisseau bu GUITARD

PARCELLES CONCERNEES PAR LE PROJET

LALTITIMETRIE

P44.00m POINT D’ALTITUDE

"*s,  ZONE CULMINANTE DU QUARTIER
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LEs QUARTIERS ENVIRONNANTS
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—I QUUARTIER DE GRANDS ENSEMBLE BATIS R+ 1
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LES LMITES
) ‘ il : AT ; i S Ly S g gl : ; Espace boisé
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ANNEXE 6 [LOCALISATION DU PROJET AU REGARD DES PERIMETRES DE PROTECTION : NATURA 2000|

ﬁ CARTE EN COURS
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Riggeryes ratereles
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LEGENDE

Emprise DU PERMETRE NATURA 2000 Emprise DU PERMETRE NATURA 2000 EmprisE DU PERMETRE DE ZNIEFF 2 EMPRISE DE L'ASSIETTE DU TERRAIN DU PROJET
(DIRECTIVE HABITATS) (DIRECTIVE HABITATS)
+ EmpriSE DU PERMETRE DE ZNIEFF 2

LIEU(X) / COMMUNE DEMANDEURS / CO- MAITRISE D’OUVRAGE OBJET / PROJET(S PAGE

30-09-2020
PARCELLE N°/ | PARCELLE 8 | BUREAU D'’ETUDES PAYSAGERES & URBAINES
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. e DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS A o ropmeTer
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ANNEXE 7 |REPERAGE DES MASSES BOISES PRESENTANT UN INTERET ECOLOGIQUE|

PLAN DE LA VEGETATION PAR STRATES D'ARBRES. ECHELLE 1/2000EME

14 ARBRES DE MOINS DE 4M

Linventaire de la végétation et sa classification nous permet de distinguer une premiere strate de chéne pé-
donculés de moins de 4 m et de quelques houx communs. Ces arbres de moins de 10 ans correspondent & une
formation issue de semis spontanés. Ces arbres de hauteur faible correspondent & une sous-strate récente qui sest
développée atravers les ajoncs et les ronces. De ce fatt, il présentent une structure souvent tortueuse et avec plusieurs
troncs. Dispersés majoritairement sur la partie centrale du terrain a aménager, ils présentent un faible intérét paysager
et écologique puisquils ne forment pas de masse boisée. Egalement, ces arbres de tres petite taille, pourront étre
supprimés selon les besoins du projets et remplacés par des sujets denvergure comparable en adéquation avec le
réglement.

72 ARBRES DE «PETITE TAILLE» COMPRISE ENTRE 4M ET 8M

Linventaire de la végétation nous permet de distinguer une seconde strate de chénes pédonculés comprise
entre 4 m et 8 m. Ces arbres dune vingtaine dannées correspondent a une formation issue de semis spontanés pro-
venant des strates de chénes plus agées. Ces arbres de petite taille correspondent a une sous-strate récente qui sest
développée sous forme de groupement darbres constituant ainsi plusieurs masses boisées. Ces arbres ont dépassé
le stade juvénile et commence a étre formés. On distingue ainsi sur le plan 4 masses boisées darbres de petites tailles:
-Lamasse P1 est constituée de chénes situé alangle de la rue Bernard Palissy et des habitations situes en limite Nord.
- Lamasse P2 le long de la rue Bernard Palissy est constituée de chénes sénescents correspondant au veillisement
du taillis M1. P2 présentent également de petits pins maritimes sans grands intéréts.

- Les masses P3 et P4 sont constituées de petits feuillus formeés tels que chénes, chataigners et bouleaux verruqueux
qui, implantés de facon suffisament groupées, pourront donner a taille adulte des masses boisées intéressantes. Aussi
, la diversité végétale pourra servir de référence pour la palette de végétation nouvelle.
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ANNEXE 7 |REPERAGE DES MASSES BOISES PRESENTANT UN INTERET ECOLOGIQUE| (SUITE)

PLAN DE LA VEGETATION PAR STRATES D’ARBRES. ECHELLE 1/2000EME

72 ARBRES DE «MOYENNE TAILLE» COMPRISE ENTRE 8M ET 15M

Linventaire de la végétation nous permet de distinguer une troisieme strate formée de chénes pédonculés de
taille moyenne comprise entre 8 m et 15 m. Ces arbres de plus dune cinquantaine dannées sont constitués darbres
Isolés regroupés en bosquets mais également darbres groupés sous formes de talllis:

- La masse boisée M1 nous montre des sujets regroupés de maniere dense en formation «taillis». Ainsi, plusieurs
troncs peuvent émerger de la méme souche a la base du sol. Cette formation boisée donne un caractére dense a
la masse boisée mais celle-ci peut étre compromise dans son développement a moyen et long terme; concurrence
des ressources du sol et concurrence de la lumiere. Cest pourquoi nous pouvons parfois observer sur les sujets de
moyennes taille une « descente de cyme», Cest a dire une sélection naturelle parmi les troncs des sujets formé en
taillis». Issue de techniques forestieres anciennes, cette formation boisée «en taillis» correspond a un cycle de rotation
forestiere courte a moyenne (10 a 15 ans). Cest a dire que pour étre pérénnisée tout en assurant la sécurité des rive-
rains, cette formation boisée doit subir régulierement des coupes dentretien; réduction ou renouvellement du nombre
de troncs au niveau de la souche, suppression des troncs sénescents.
a - el . Y -, P ] C:

' I Y U

Ve
) / , .
g Q ARBRES DE «GRANDE TAILLE» SUPEREURE A 15M

\\

Les plus grands sujets sont situés en limite de terrain sur la frange Ouest le long de la rue Bernard Palissy. lls
représentent des sujets sinscrivant dans la masse des taillis M1 et M2. Cependant, ils se distinguent par leur structure
et par leur envergure soit parce quils ont réussi a simposer dans la conccurence pour le sol et la lumiere dans les
parties du boisement en talllis, soit, pour les sujets isolés ou en marge, parce quils disposent despaces et de réserves
dans le sol suffisantes pour exprimer pleinement leur potentiel.

LIEU(X) / COMMUNE DEMANDEURS / CO- MAITRISE D’OUVRAGE

OBJET / PROJET(S)

DOCUMENT REALISE PAR: Date PAGE

INDIVISION DE LA FAMILLE DEPART:
PARCELLE N°/
ALINTERSECTION DE :

RUE BERNARD PALISSY /

ALLEE DE TERRE VIEILLE

33160 SAINT-MEDARD-EN-JALLES

MR JEROME DEPART
MR BENOT DEPART
MME NATHALIE DEPART

ﬁ‘i"-‘-f“‘

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS

30-09-2020

| PARCELLE 8 | BUREAU D'’ETUDES PAYSAGERES & URBAINES
\ Paul LEURENT - PAYSAGISTE D.P.L.G - [ENSAPBX]
Siége social COOPALPHA
13/15 allée du Colonel Fabien 33310 LORMONT

MODIFICATION »

ORIGINE




ANNEXE 7 |REPERAGE DES MASSES BOISES PRESENTANT UN INTERET ECOLOGIQUE| (SUITE)

@ Arbre situé dans I'emprise des terrains a

ameénager

. Arbre situé a 'extérieur du périmétre des terrains a

ameénager

Q‘ Diametre de I'arbre exprimé en métre par la formule suivante
:0.5 x la hauteur inscrite au plan du géometre

Tracé virtuel permettant d'imaginer les masses d'arbres a maturité

29°

‘i"x'

PLAN DE REPERAGE DES COUPES DE PRINCIPES
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ANNEXE 7 |REPERAGE DES MASSES BOISES PRESENTANT UN INTERET ECOLOGIQUE| (SUITE)
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ANNEXE 7 |REPERAGE DES MASSES BOISES PRESENTANT UN INTERET ECOLOGIQUE| (SUITE&FIN)

".-G'

PLAN' DE LA VEGETATION SUPPRIMEE DANS LE CADRE DU PROJET - ECHELLE 1/2000EME

SYNTHESE DE LA VEGETATION PRESERVEE SUPPRIMEE & RENOUVELLEE DANS LE CADRE DU PROJET - ECHELLE 1/2000EME

LIEU(X) / COMMUNE

DEMANDEURS / CO- MAITRISE D’'OUVRAGE

OBJET / PROJET(S) DOCUMENT REALISE PAR: DAaTe PAGE
INDIVISION DE LA FAMILLE DEPART: 50092020
PA!?CELLE N°/ o ) | PARCELLE 8 | BUREAU D'’ETUDES PAYSAGERES & URBAINES MODIFICA_I_ION
il RUE BERNARD PALISSY / MR BENOT DEPART DEMANDE DEXAMEN AU CAS PAR CAS L.- e cocsl CoOPALPHA. AR
ALLEE DE TERRE VIEILLE MME NATHALIE DEPART

33160 SAINT-MEDARD-EN-JALLES

13/15 allée du Colonel Fabien 33310 LORMONT

ORIGINE

14




ANNEXE 8 |[PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INCENDIES]|

BORDEAUX
METROPOLE
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ANNEXE 9 |PLAN D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DE LA COMMUNE DE SAINT MEDARD EN JALLES|
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ANNEXE 10 |PLAN D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DE LA COMMUNE DE SAINT MEDARD EN JALLES|

PLAN LOCAL D'URBANISME

DEMANDE DE PERMIS D'AMENAGER

DESIGNATION DU REGLEMENT DU PLU

ORIENTATIONS DU PROJET EN REPONSE AU REGLEMENT DU PLU

Référence:

Tissu a dominante de maisons individuelles récentes

Référence:

La Closerie d'Issac Projet de 22 logements individuelles

SECTEUR DU PLU

| ZONE UM 21

SECTEUR DU PLU

[um21*5130

[ 1

|[FONCTIONS URBAINES

1 |FONCTIONS URBAINES

| 1.1 |Desﬁnc|ﬁon des constructions

1.1 |Destination des constructions

| 1.2 |Occupaﬁons et utilisations du sol interdites

1.2 |Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, installations et aménagements portant atteinte aux éléments repérés au plan de
zonage au 1/5000e relevant des "dispositions particulieres relatives aux continuités écologiques,
zones humides, & la mise en valeur du patrimoine naturel, bati et paysager”.

Le périmetre du projet et les constructions envisagées ne porte pas atteintes aux éléments relevés
dans Le plan de zonage au 1/5000eéme du PLU.

| 1.3 IOccupqﬁons et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

1.3 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

1.3.1. Conditions particulieres relatives & la reconstruction & I'identique 1.3.1. Le projet n'est pas concerné
1.3.2. Conditions particulieres relatives a la destination des constructions 1.3.2.
1.3.3. Conditions particulieres relatives & la diversité sociale, d I'nabitat et au logement 1.3.3.
Dans les secteurs de diversite sociale reperes au plan de zonage au 1/5000°, Toute
opération ou aménagement doit comporter une part de surface de plancher destinée a Apriori, le projet de permis & vocation de logement est situé dans un secteur de mixité
1.3.3.2. . - . e , R ) . 1,332, . < \
du logement locatif social financé par un prét aidé de I'Etat et / ou a de I'accession sociale (SMS) repéré au plan de zonage. 1/5000eme
sociale
diti ticulié lati A | lubrité, al 2 tion desri tal . " - . .
1.3.4. Condi pns pariiculieres Teo 'ves ala salubriie. afa prevention desrisques et a fa 1.3.4. Mettre en avant un dispositif paysager intégrant les risques suivants:
protection conftre les nuisances
1341, Risques naturels et fechnologiques: 1341, Prise en compte de IeX|sten’ce du rlslgu'e incendie de forét ( Interface directe)
par des mesures de profection ou d'évitement
15 cm au dessus de la cote fil d'eau du caniveau (ou assimilé) pour les
1.3.4.3. Protection des constructions contre le ruissellement des eaux pluviales .54 batiments implantés a I'alignement. Le projet précisera les modes de gestions
de l'eau pluviale et si possible son intégration paysagere
135 Conditions particulieres relatives aux continuités écologiques, aux zones humides, d la 135 Pas de continuités écologiques et / ou le patrimoine béti et paysager repérés au plan de
e mise en valeur du patrimoine naturel, bdti et paysager e zonage pouvant soustraire le projet & des conditions particulieres
1.3.6. Autres conditions particulieres 1.3.6. Pas d'autres conditions particulieres si ce n'est celles du PADD
| 1.4 |Condiﬁons de réalisation des aires de stationnement 1.4 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Indicés de 1 a5 au plan de zonage

Secuteur: UM21*5L30

1.4.1. Stationnement des véhicules motorisés 1.4.1. Le projet précisera les Modalités de calcul des places de stationnement
1 place minimum pour 50 m? de SP sans que le nombre de places imposé pour le total de
l'opération soit inférieur & 1 place par logement et supérieur a 2 place par logement
Dans la bande R, 1 seule place de stationnement est autorisée
1.4.2. Stationnement des vélos 1.4.2. Le projet précisera les Modalités de calcul des places de stationnement

5% de la SP avec un minimum

[ 2

|MORPHOLOGIE URBAINE

2 |MORPHOLOGIE URBAINE

[ 2.1 [Définition et principes

2.1 [Définition et principes
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ANNEXE 10 |PLAN D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DE LA COMMUNE DE SAINT MEDARD EN JALLES| (SUITE)

DESIGNATION DU REGLEMENT DU PLU

ORIENTATIONS DU PROJET EN REPONSE AU REGLEMENT DU PLU

2.1.1. Emprise béatie 2.1.1. EB < 15 % du terrain
2.1.2. Implantation des constructions 2.1.2.
2.1.2.1. Recul (R) 2.1.2.1. R > 5 m ou adapté a la séquence
2.1.2.2. Retraits (L1 et L2) 2.1.2.2. L1 >6m L2>6 m
2.1.3. Hauteurs (HF et HT) 2.1.3. HF: 4 m Pente: 50% Ht: 8 m
2.1.4. Espaces en pleine terre 2.1.4. EPT>50% Obligation d'inscrire un cercle de 20 m de diametre dans la partie EPT
2.1.5. Constructions existantes 2.1.5.
| 2.2 |Disposiﬁons réglementaires - cas général 2.2 |Dispositions réglementaires - cas général
2.2.1. Constructions, installations et aménagements neufs 2.2.1. Voir 2.1
2.2.2. Constructions, installations et aménagements existants 2.2.2.
| 2.3 |Cas particulier 2.3 |Cas particulier
2.3.1. Piscines et constructions annexes & I'habitation de faibles dimensions 2.3.1.
232 Constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét 232
R collectif R
2.3.3. Implantations différentes 2.3.3. Prise en compte du recul de construction existantes pour harmonisation des séquences
Si profondeur terrain <18 m L1 et L2=0 m pour les facades sans baies
L1 etl2>4m pour les facades avec baies
Si distance terrain <25 m d'une zone NF R>25m de la zone NF
d l'exception des piscines, les constructions sont interdites dans R
2.3.4. Hauteurs différentes 2.3.4.
N N . S . . R . Notre étude de Diagnostic révéle des masses végétales sur notre terrain qui présentent
Regles particulieres relatives aux continuités écologiques, aux zones humides, a la mise en T . . . s .
2.3.5. L . 2.5.5. des intéréts paysagers et écologiques formé par la chénaie structurant la rue Palissy,
valeur du patrimoine naturel, bati et paysager . . . - . "
donc impliquant une adaptation de limplantation du bafi
L'implantation des constructions s'‘appuiera sur ces composantes structurantes. Le projet
visera a protéger, renforcer et mettre en valeur cette ce paysage boisé
2.3.6. Regles particuliéres relatives au bruit des infrastructures 2.3.6.
2.3.7. Regles particulieres applicables le long des routes classées & grande circulation 2.3.7.
238 Regles particuliéres relatives aux commerces existants et au maintien de leur activité sur 238
.3.8. site .3.8.
| 2.4 |Aspects extérieur des constructions et aménagements de leurs abords 2.4 Aspects extérieur des constructions et aménagements de leurs abords
2.4.1. Aspect extérieur des constructions 2.4.1. Toitures  Tuiles canal rouge vieilli
Facades: Facade enduit clair pour les constructions ne bénéficiant pas d'ombrage
Facade bois possible pour les constructions en zones de clairieres
2.4.2. Clbtures 2.4.2. Le projet privilégiera les clétures & clairevoies
2.4.3. Afouillements et exnaussements du sol naturel 2.4.3. Les exhaussements ou afouillements privilégieront l'infiltration naturelle de I'eau de pluie
2.4.4, Aménagement des abords et plantations 2.4.4.
. . - . . . Le fraitement des stationnements, des voiries, des constructions doit étre
2.4.4.1. Espaces affectés au stationnement, voiries, constructions semi-enterrées 2.4.4.1 soigrnalé ° ! ° volnes Sructt et
Les voies réalisées et les aires de stationnement recevront un traitement
paysager
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ANNEXE 10 |PLAN D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DE LA COMMUNE DE SAINT MEDARD EN JALLES| (SUITE ET FIN)

DESIGNATION DU REGLEMENT DU PLU

| | ORIENTATIONS DU PROJET EN REPONSE AU REGLEMENT DU PLU

Les dalles des toitures des parkings ou équipements RDC seront revétues ou
plantées

Les aires de stationnement supérieures ou égales a 10 places seront
séquencées
Ces séquences seront plantées d'arbres de petit et de moyen
développement

Dans les marges de recul > 6m les plantations comporteront des arbres de

2.4.4.2. Aménagements dans la marge de recul 2.4.4.2 g
moyens ou de grands déeveloppement
L. . Les espaces extérieurs de stockage recevront le méme traitement que les
2.4.43. Espaces extérieurs affectés au stockage 2.4.43 . p. xierey 9 v ral au
habitations
2.4.4.4. Aménagement paysager et plantations 2.4.4.4 les EPT requis réglementairement doivent, a minima, comporter un arbre de

petit développement pour 40 m? d'espace en pleine terre et/ou un arbre de
moyen développement pour 80 m?

Toutefois, un projet paysager différent peut étre autorisé des lors que, de
maniere cumulative :

- il s'appuie sur les masses végétales existantes ;

- il comporte des strates diversifiées (arbres de petit, moyen et/ou de grand
développement) et d’essences

variées privilégiant les especes endogéenes, dépolluantes et non-allergenes ;
- il comprend un espace d'agrément d'un seul tenant ouvert aux usagers de
|'opération.

Les arbres de moyen ou grand développement coupés lors du projet, seront
replantés sur le terrain, par des arbres de gabarits équivalent d taille adulte

les plantations doivent étre réalisées avec des essences variées privilégiant les
especes endogenes, dépolluantes et non-allergénes.

| 3 |DESSERTE PAR LES RESEAUX

| | 3 |DESSERTE PAR LES RESEAUX

| 3.1 |Desserte par la voirie

| | 3.1 |Desserte par la voirie

3.1.1. Définition de la désserte 3.1.1.
" , Le projet se caractérise par la création d'une "voirie d vocation relationnelle et de
3.1.2. Condifions de désserte 3.1.2. p. J. am o p. R
proximité" : >6,5m sens unique et >8,5m pour les voies a double sens
| 3.2 |Accés | | 32 [Accés
3.2.1. Définition de l'accés 3.2.1.
e N Les acces indépendants au sein d'une méme opération seront dans la mesure du
3.2.2. Conditions d'acces 3.2.2. . P . P
possible regroupés 2 par 2.
Le nombre et la localisation des acceés seront désignés au plan masse. La typologie des
acces sera déterminée de facon a assurer la cohérence d'un projet paysager
notamment pour les gabarits et typologies des matériaux de voiries et serrureries en
s'‘appuyant sur les typologies des maisons avoisinantes ou sur des références de projet
Largeur des acces pour les habitation de un logement >2.4 et<a3m
3.2.3. Bande d'acceés ou servitude de passage 3.2.3.
33 Desserfe des ferrains par les réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'eélecfricité ef Tes 33 Desserfe des ferrains par les réseaux publics d'eau, d'assainissement, d'eélecfricité ef Tes
~_lrésequx de communication numérigue . résequx de communication numérigue
3.3.1. Eau potable 3.3.1.
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