E , Demande d'examen au cas par cas préalable

Y, a la réalisation eventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE'

Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

5/03/2020 5/03/2020 P_2020_9605

1. Intitulé du projet
CONSTRUCTION D'UNE RESIDENCE HOTELIERE ET COMMERCES
2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom - Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI Pessac Avenue Gustave Eiffel

Nom, prénom et qualiité de lapersonne  GEORGES LOPEZ
habilitée & représenter la personne morale

res/srer [ s|7]8]7]6]8]ol6|8]o]ofo[1][6] Formejuridique SCI

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
39a travaux et constructions qui créent une surface de plancher de 16600 m2

N° de catégorie et sous-catégorie

] 4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Démolition totale d'un batiment industriel et d'un commerce existants

Construction d'une résidence de tourisme (453 chambres) , deux batiments de commerces et d'un parking souterrain commun
(2 niveaux)

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



Reconversion d'une ancienne friche industrielle en résidence hoteliére et commerces

ravaux pour une durée de 24 mois séquencés en 2 phases.
La premiére phase consistera en la construction de la résidence de tourisme et du sous sol en R-2 et du premier commerce coté
ouest puis en seconde phase la construction de I'ensemble commercial au sud est.
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Déclaration au titre de la loi sur l'eau

Grandeurs caractéristiques
Surface de plancher résidence Hoteliére
|Surface de plancher commerce
Espaces pleine terre

|
| Espace pleine terre

4 avenue Gustave Eiffel
33600 PESSAC
Référence Cadastrale : 000 HM 5

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

En zone de montagne ? D

Dans une zone couverte o .
par un arrété de D

protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), ]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
paifrimoine mondial ou sa
zZone tampon, un
monument hisforique ou D
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de

prévention des risques D
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

e diagnostic de 'état des milieux réalisé en fevrier 2020 a montré des terrains de
bonne qualité et inertes.

'ESSAC se trouve en ZRE pour la nappe de 'OLIGOCENE & I'Ouest de la Garonne (230)
qui se situe aux alentours de la cote 20mNGF. Cette nappe ne sera pas concernée par
Jes travaux.

Dans une zone de : I:I

répartition des eaux ?

- Dans un site inscrit ?
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é. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine auv vu des informations
disponibles

Miliev naturel

Un rabattement de nappe sera mis en oeuvre pendant la phase de réalisation
du sous-sol.

Le volume prélevé sera compris entre 10 000m3 et 200 000 m3/an. Un dossier
de déclaration Loi sur I'Eau est en cours pour la rubrique 1.1.2.0.

Le prélévement concernera la nappe plio-quaternaire.

Une partie des terres issues du terrassement du sous-sol sera évacuée hors
site et géré en filiere adaptée.

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le terrain actuel est anthropisé a + de 90% : voirie + bati

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Nuisances

Est-il suscepftible
Fﬁ'ovoir des
ncidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

E_ngendre—f—il des
idéplacementis/des
trafics

Retrait gonflement argiles

X X
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visances
fives ?

X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

La mise en place d'une résidence implique I'aménagement d'un systeme
d'éclairage des voies d'accés aux batiments pouvant étre réfléchi pour limiter
les effets sur la pollution lumineuse urbaine. En-dehors de la pose de
lampadaires, le projet n'engendrera pas d'émissions lumineuses puissantes et
potentiellement génantes.

En outre, le projet prend place dans un quartier déja trés urbanisé présentant
un éclairage public sur I'ensemble des rues et avenue qui le composent.

Eaux usées dans le réseau communautaire

8/11



oy Engendre-’r-il des
nodifications sur les
activités humaines

sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif
AU regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il exisie) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

X

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢,
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b}, 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de trace ;

X

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6°a), b) et c), 7° a), b}, 9°a), b}, ¢/, d),
10°11°q), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effets.
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9. Engagement et signature
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