E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité . , .
REPUBLIQUE FRANCAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministere chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :

23/02/2021 23/02/2021 2021-10796

1. Intitulé du projet

Aménagement de 5 lots sur une zone d'activités économiques

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Commune de Captieux

Nom, prénom et qualité de la personne LUQUEDEY Christine Maire de Captieux
habilitée & représenter la personne morale

RCS / SIRET | 2 | 1 | 3 | 3 | 0 | 0 | 9 | 5 | 7 | 0 | 0 | 0 | 1 | 5 | Forme juridique  Collectivité territoriale

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
47°a Défrichement d'une surface de moins d'1 hectare

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Existence de réseaux communs, découpage des lots, branchements individuels, cl6tures, construction des batiments
artisanaux, le tout en respectant les préconisations environnementales et les emprises au sol

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Développement d'activités économiques et d'emploi local en secteur rural - Accueil d'entreprises a taille humaine : TPE,
artisanat, services

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase tfravaux

Respect des regles du PLU communal en cours - travaux d'accés et de construction classiques pour des batiments artisanaux ou
de service a taille humaine - constructions surélevées et sans sous-sol - préservation des zones d'habitat de la,ndes séches sur
parcelle en arriére du projet conformément aux prescriptions de I'écologue.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Préservation et gestion des surfaces d'habitat de landes séches en parcelle a I'arriere du projet - activités artisanales et de service
n'induisant pas de nuisances particuliéres, au méme titre que le centre routier départemental déja présent sur le site.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
permis de construire (PC)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
9.620 M2 50.000 € environ pour la valeur
fonciere
4.6 Localisation du projet
LS & EETTEE) Coordonnées géographiques! Long.0_°16'32"D Lat.44°18'14"\

d’implantation

ROUTE DE LUCMAU 33840 Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
CAPTIEUX et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d).
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :
Point de départ : long. _°__"'__"_
Point d'arrivée : long. __°__'__"_

Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation Ovui I:I Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

[

Non

Lequel/Laquelle ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Parc Naturel Régional des Landes de Gascogne

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
tfechnologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périméetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans

ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

800 métres

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu ¢

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Perturbations limitées - respect des préconisations de I'écologue pour limiter

les impacts.

Sile projet est situé
dans ou A proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Espace forestier classé en zonage UX au PLU communal - classement prévu

en N3A au PLUI

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Risque Incendie - Borne incendie et pylone de surveillance des pompiers en

périphérie du site

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
tfrafics

Limité aux futures activités artisanales et de service

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

X]
[]

[]
X]

Tres limité : véhicules professionnels + pas de nuisances particulieres liées

aux activités elles-mémes
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X X

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans |'air ?

Engendre-t-il des
rejefs liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents ¢

Pris en compte par des installations d'assainissement non collectif

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Déchets banaux liés aux activités artisanales et de service
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie Engendre-t-il des Pas de conséquences majeures : espace forestier spontané, ne faisant pas
/ Population

modifications sur les I'objet depuis des années d'exploitation forestiere.
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Présence d'un centre routier départemental - Nuisances limitées, au méme titre que pour les activités futures

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le site est actuellement zoné UX au PLU communal, et prévu en zonage N3A au PLUI en cours d'élaboration.

Les nuisances, tant en phase travaux qu'en phase exploitation, sont trés limitées au regard des activités envisagées : artisanat,
TPE, services. Elles ne seront pas plus impactantes que I'actuel centre routier départemental implanté sur site.

Un écologue a été sollicité en amont. Il considére que les sensibilités identifiées n'impliquent pas une impossibilité de

construire. Ses 2 prescriptions seront suivies par les futurs acquéreurs, en lien avec la commune qui restera propriétaire de la
surface d'habitat de landes séches, qu'elle s'engage a préserver et a gérer.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
47°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de 'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d).
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° Q) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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9. Engagement et signature

Télédéclaré le 23/02/2021
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PLUi Bazadais ” CONS

NOTE SUR LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX DE

Suite & un passage des écologues de la société Eliomys en septembre 2020 et une analyse bibliographique, il a
été identifié les sensibilités environnementales suivantes sur la zone Ux :
e Laprésence de la Fauvette Pitchou
e Un aléa remontée de nappe fort

Ces sensibilités n'impliquent pas une impossibilité de construire.

Cependant, les adaptations suivantes doivent étre mises en place :

e Préserver et gérer 50% de la surface d’habitat de landes séches du secteur pour la Fauvette Pitchou. Il
convient donc de gérer les landes séches au nord-est, sur la zone identifiée en marron sur le plan ci-
dessous, pour éviter le reboisement de la zone.

e Surélever les constructions et ne pas faire de sous-sol afin de limiter les impacts des possibles remontées
de nappe.

Zone prospectée \

Zone a préserver et a gérer



Commune CAPTIEUX (33840)
Propriétaires Commune de CAPTIEUX
Adresse Ueu-dit : "Maharan”
Dossier n® 17580

PLAN DE SITUATION
STTUATION GENERALE - Echelle : 1/25000
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DOCUMENT ANNEXE A LA DECLARATION PREALABLE
Art. L421-4 du Code de [Urbanisme
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SCP Philippe ESCANDE - Géométre Experi DpIG - 13, Allées de Juillet 33430 BAZAS
Tél:05.56.25.12.97 - Fax : 05.56.25.03.48 - eMai : escande.bozas@orange.fr



e I 2 - PLAN PARCELLAIRE
Propriétaire Commune de CAPTIEUX DOCUMENT ANNEXE A LA DECLARATION PREALABLE
Adresse Lieu-dit : "Maharan" Art. L4214 du Code de FUrbanisme
Dossier n°® 17580

Echelle : 1/2500

PROPRIETE D'ORIGINE
Propriété de la Commune de CAPTIEUX
Lieu-dit : "Maharan"

Section A n° 647
Contenance cadastrale : 17ha 08a 51ca

DETACHEMENTS PROJETES
P Lot devant faire I'objet d'une vente en terrain & bétir pour la construction de
A bétiments & vocation économique d'une Surface au plancher d'environ 350m2,
Section A n°® 647p
Superficie : 2500m?2

'w,_

i Lot devant falre 'objet d'une vente en terrain & bétir pour la construction de
| béatiments a vocation économique d'une Surface au plancher d'environ 350m2.
| Section A n°® 647p
' Superficie : 2120m2
Lot devant faire I'objet d'une vente en terrain & bétir pour la construction de
C bétiments a vocation économique d'une Surface au plancher d'environ 350m2,
Section A n® 647p
Superficle : 2000m2

Lot devant faire I'objet d'une vente en terrain & b&tir pour la construction de

| batiments & vocation économique d'une Surface au plancher d'environ 250m2,
| Section A n® 647p
| Superficie : 1500m?2 J!
— ¥ Lot devant falre I'objet d'une vente en terrain & b&tir pour la construction d?\
E | bétiments & vocation économique d'une Surface au plancher d'environ 250m?2.
E Section A n° 647p
Superficie : 1500m2
p— MAR
S, Lot devant étre rattaché au Chemin d'accés existant S
S Section A n° 647p
S Contenance : 0Ba 25ca environ
[t~

PROPRIETE RESTANT APPARTENIR

Propriété restant appartenir & la Commune de CAPTIEUX

Section C n® 647p

Contenance : 16ha 04a 06ca environ

22 e ______—_—f_’//;j
(2]
// \
) il
SCP Philippe ESCANDE - Géomeétre Expert DpIG - 13, Allées de Juillet 33430 BAZAS ..-—

Tél: 05.56.25.12.97 - Fax : 05.56.25.03.48 - eMall : escande.bazas@orange.fr GEOMETRE-EXPERT
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e o 3 - PLAN D'ETAT DES LIEUX & DE BORNAGE
Propriétaires Commune de CAPTIEUX DOCUMENT ANNEXE A LA DECLARATION PREALABLE
Adresse Lieu-dit : "Maharan" Art. L.421-4 du Code de I'Urbanisme
Dossier n® 17580

Q
Ve
Lot F
Commune de CAPTIEUX
A n°647p
“ " ;s 1
| A %649 Chemin d'accés existant
5207 ‘5233 e 168.68 529 i : : %182 BF, s
b ///////////%//////WMLMML&&M%/M [T 4%
c",—"\"“’!“‘ 4], .48 39.45 .. ‘9199 . f o2 29.53 9148
L
o
&
un
L
(r \ o W L Département de la GIRONDE
W LotA m Lot B E: Lot C L. Lot D . LotE 5 A n°648
\ S =2500m2, , S S =2120m? = S =2000m? S S=1500m2 |5 S =1500m2 |8
‘ A n°647p wei O b - A n°647p "4 19647p % An°47p
S | |
o :
a__ i
\ 2 | ‘193 E
L. s gt . i
\ 39.45 29.55 ~or
; 13
\ Lot F
. Comimune de CAPTIEUX
\ A n°647p
" Route Départementale n°114
Echelle : 1/ 750
NOTA : Les cotes et les superficies exactes des lots seront déterminées aprés bornez

Les altitudes sont rattachées au systéme RDF 93 CC45
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SCP Philippe ESCANDE - Géomeétre Expert DpIG - 13, Allées de Juillet 33430 BAZAS
Tel: 05.56.25.12.97 - Fax : 05.56.25.03.48 - eMoail : escande bazas@orange.fr
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