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A \ ' Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale

Arch\tecture
Projet de construction
d’une grande surface alimentaire a Surgeres (17)
Note environnementale et paysagere
Avril 2021
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p.2

Arch\tecture

Pour ce projet, deux axes d’optimisation de la performance énergétique ont été menés.
Le premier sur la performance du béati, calculée par I'indicateur Bbio.
Le renforcement de I'isolation du batiment avec un coefficient R=6.55m2.K/W en facade et R=7.25m2.K/W en
toiture , le traitement efficace des ponts thermique et de I'étanchéité de I'enveloppe ainsi que I'emploi de
menuiseries extérieures performantes permettent au projet d’afficher un Bbio inférieur de 15.93% a I'objectif
RT2012.

Le deuxieéme indicateur, celui de la performance des équipements énergétique, le Cep.
Par le choix de systémes performants et le recours aux énergies renouvelables (photovoltaique en toiture),
le projet affiche un Cep inférieur de 63.45% a I'objectif RT2012.

Consommation énergétique des batiments — Synthese résultats RT2012 :

Résultats @@

Bbio = 111,900 <= Bbio Max = 133,100 B (Gain = 15,53 %)
Cep = 108,4 <= Cep Max = 296,6 B (Gsin = 53,45 %)
Garde-fous

Ratio moyen ponts th. = 0,097 == 0.28 -

PSI Moyen L9 = 0,000 = 0.6 B

Production ENR = 102,60 (RER = 8,50%)
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p.3

Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale

Avec plus de 65% d’espaces verts paysagers, le projet affirme sa volonté vertueuse de redonner un
paysagement vertueux et raisonné a ce terrain qui a connu depuis plusieurs décennies une agriculture
conventionnelle agressive sur le plan de la biodiversité. Ainsi le projet développe plusieurs axes de compensation

de 'imperméabilisation de la parcelle.

Stationnements drainants :

Toiture végétalisée :

Bien que le projet prévoie Iartificialisation de
35% de la parcelle, I'étalement du projet reste
maitrisé, en particulier sur la question du
stationnement. En effet, conformément a I'article
L.111-19 du Code de I'Urbanisme, I'emprise du
parc de stationnement se limite aux trois quarts de
la surface de plancher affectée au commerce.
L’intégralité des places de stationnement dédiées a
la clientele sont traitées en pavé drainants,
revétement perméable, qualitatif et pérenne. Ce
dispositif favorise ainsi la perméabilité et I'infiltration
des eaux pluviales ou leur évaporation et préserve
par la méme occasion les fonctions écologiques des
sols.

Sur le projet, I'imperméabilisation des sols est également compensée par le recours a la toiture végétalisée sur
275 m?. Ce dispositif, encouragé notamment par I'article L.111.18.1 du Code de I'Urbanisme, permet de :

Réguler les eaux pluviales par leur importante capacité de

rétention (environ 40L/m32)

Contribuer a la biodiversité par I'accueil d’invertébrés (insectes,

arachnides, ...) et d’oiseaux.

Améliorer le climat urbain par évapo-transpiration et réduit

I'effet d’lot thermique.

Améliorer I'isolation thermique du béatiment et contribue a

I'efficacité énergétique globale de I'opération.

Obtenir un confort thermique en été sans avoir recours a la
climatisation.
Apporter une réponse pertinente a la qualité esthétique des

jouxtant les espaces de travail des collaborateurs.
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p. 4

Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale

Dans le projet, deux circuits de gestion sont a différencier. Celui des eaux pluviales de toitures et celui pour
les eaux de voirie et notamment du parc de stationnement.

Légende :

Dans le cadre d’'une gestion des eaux pluviale
vertueuse et raisonnée, 'emploi de complexe de toiture
végétalisee permettra un stockage temporaire des
précipitations. Un tel dispositif est & méme de stocker
environ 40L/m2, une partie de cette eau sera
consommeée par les végétaux, une autre partie sera
evaporée. A saturation en eau du complexe, les eaux
sont dirigées en canalisations vers le bassin de rétention
/ infiltration situé sur la frange ouest de la parcelle.

Les eaux de toiture issues des toiture non végétalisces
sont collectées dans une cuve de récupération de 30ma3.
Cette eau servira a I'arrosage des espaces paysagers,
au lavage des parvis piétons et du mobilier urbain. Ces
eaux de toitures sont ensuite canalisées jusque dans le
bassin de rétention / infiltration.

Le bassin est de type “bassin sec infiltrant”, sa fonction
est de stocker a Iair libre un épisode de pluie (décennal
ou centennal). Il a un réle d’étalement, d’écrétement des
eaux pluviales. Il s’agit d’'un bassin végétalisé, aux
berges a pente douce, qui accueille des plantes semi-
aquatiques (roseaux, phragmites, iris, etc.) utilisées pour
leurs fonctions purifiantes et dépolluantes.

- Il améliore la qualité de I’eau de ruissellement par décantation des matieres en suspension et améliore
la qualité des eaux infiltrées par interception dans le sol durant la filtration.

- Les bassins secs végétalisées ont un impact positif sur la qualité de I'air car la végétation augmente
I’lhumidité relative de 'air et diminue les températures en été (microclimat). La végétation fixe également
en partie les poussieres et pollutions atmosphériques.

- Les bassins secs plantés sont propices au développement de la biodiversité en constituant un habitat
naturel pour de nombreuses espéces d’invertébrés et de batraciens.

ANB ARCHITECTURE
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p.5

Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale

Deux types de revétements composent le parc
de stationnement clientele. Les voies et allées sont
traitées en enrobé, les places de stationnement
sont traitées en pavés drainants. L’axe des voies
formant des points hauts, les eaux pluviales
ruissellent vers les places de stationnement.

Le choix s’est porté sur des pavés drainants
plutdét que des dispositifs de type dalle alvéolaire
gazon ou gravier car il s'agit d’un matériau
beaucoup plus pérenne et stable mécaniquement ;
ainsi particulierement adapté a 'usage intensif du
stationnement. Sur ces pavés, une partie des eaux
est infiltrée, le reste ruisselle librement vers les
noues plantées présentes entre les allées du parc
de stationnement.

La noue plantée va ensuite jouer un triple role :
un réle d’infiltration des eaux de ruissellement, un
role de rétention en cas d’événements pluvieux
importants et un réle de cheminement de I'eau a
ciel.

Peu profonde, temporairement submersible,
avec les rives en pente douce, la noue est plantée
d’herbe, de vivaces et peut étre agrémentée
d’arbustes et de petits arbres. Cette végetation lui
confere  alors un role  supplémentaire
d’évapotranspiration et de phyto-épuration et
forme un habitat naturel pour de nombreuses
especes d’invertébrés et d’oiseaux.

Un réseau de noues a ciel ouvert remplace
alors en partie les ouvrages traditionnels enterrées,
et limite ainsi les ouvrages techniques rapportés
dans le sol. Le cheminement de 'eau ainsi rendu
visible, il participe a la sensibilisation des utilisateurs
sur le cycle de l'eau et rend compte de la
responsabilité collective sur le sujet de la gestion
de la ressource “eau”.

Elle améliore la qualité de l'air car la végétation augmente I’humidité relative de I'air et diminue les
températures en été (microclimat). Les pollutions atmosphériques (poussieres, particules, ...) sont

également en partie fixées par la végétation.

Elle est propice au développement de la biodiversité, car elle créée un habitat naturel pour de nombreux

invertébrés, batraciens et oiseaux.

Elle améliore la qualité de I'eau de ruissellement par décantation des matieres en suspension et améliore
la qualité des eaux infiltrées par interception dans le sol durant la filtration.
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p. 6

Arch\tecture

Sur les 65% d’espaces verts que la parcelle compte, le projet s’évertue a mettre en place un programme
ambitieux de paysagement ayant pour objectif une reconquéte de la biodiversité sur site. Des décennies
d’agriculture conventionnelle et la disparition progressives de la trame bocagere sur ces parcelles ont en effet
appauvri de maniere profonde et durable la variété floristique et faunistique présente sur le site.

Développer une faune et une flore spécifique au projet

Le projet attache une importance particuliere a concilier paysage et nature, dans I’objectif de créer un
cadre attractif pour les clients et les salariés tout en développant les potentialités écologiques du site.

Le choix d’une palette végétale adapté et exemplaire, composée d’especes indigenes et de plantes d’essences
locales sera mise en place.

De plus, le travail sur la variation des strates de végétation (arbres, arbustes, vivaces) et des milieux
permettra la création d’un véritable écosystéme. La mise en place de différents milieux (ouverts, fermés)
permettra de créer des espaces propices au développement d’'une biodiversité en ville. La mise en place
d’especes d’essences locales, adaptées aux conditions climatiques et de sol, sera privilégiée afin de favoriser
une « nature sauvage ».

& Favoriser les espéces et variétés adaptées au sol et au climat, sans exclure les plantes
sauvages indigenes, en général plus rustiques gue les variétés exotiques

& Préférer les plantes vivaces et bulbeuses, les graminées et les arbustes au détriment des
annuelles et bisannuelles colteuses et peu écologiques

& Diversifier les plantations

% Choisir les especes connues pour leur résistance a la sécheresse, aux ravageurs et aux
maladies.

La création d’une mosaique de milieux

La multiplication des niches écologiques augmente le potentiel de biodiversité. La variation des
substrats, notamment en toiture sera aussi un moyen de créer de nouveaux milieux. Des actions
complémentaires de création d’habitats et de lieux d’hibernation seront mis en place : bois mort, nichoirs devront
permettre de retrouver les conditions de vie de nombreuses espéces.

Mettre en place une gestion écologique et différenciée des espaces

La qualité écologique des espaces extérieurs va beaucoup dépendre de la maniere dont ceux-ci seront
gérés. Le principe de gestion différenciée implique de classer les espaces par niveau d’entretien. La démarche
de gestion différenciée, les modes de gestion doux (mulching) assureront le développement de la biodiversité.
L'utilisation de plantes locales et rustiques limite le risque de gel, de sensibilité aux maladies.

Le paillage et I'utilisation systématique de plantes couvre-sols limite I’entretien et protege I’numidité
relative du sol. Les surfaces engazonnées sont réduites au maximum pour plutdt privilégier des espaces de
prairies.

& Lutte raisonnée contre les “bio-agresseurs” dans une démarche “zéro-phyto”

& Bonnes pratiques de traitement comme le désherbage alternatif et raisonné avec I'utilisation
de paillage et la plantation de couvre-sols

< Matiéres actives alternatives : sans classement toxicologique (exemple : huile de colza contre
les cochenilles des arbres et arbustes)
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Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale

Les prairies sont des espaces

transitoires présentant une végétation haute
dominée par des especes herbacées et les
graminées.
Sans intervention humaine (fauche, paturage,
...}, la prairie évolue vers un stade de fourrés
avec mélange de graminées, ronces et
arbustes, puis vers le stade forét.
L’intervention humaine permet alors le
maintien du stade prairial dans le temps
(fauche et paturage) ou alors faire évoluer vers
le stade « pelouse » par la mise en place de
tontes régulieres.

A l'inverse des pelouses qui bénéficient
de tontes régulieres, les prairies sont fauchées
1 a 2 fois I'an en laissant des zones toujours
hautes afin de conserver des refuges pour la
faune. Les prairies participent a la
végétalisation de nos villes et territoires, a la
réduction des surfaces impermeables et ont
un role plus important dans la prévention du
risque « eau » que les pelouses. De plus, elles
constituent un milieu favorable a de
nombreuses especes (insectes, oiseaux,
mammiferes, ...) dont un grand nombre
d’especes dites auxiliaires qui permettent de
maintenir un équilibre dans I'écosysteme.

Saisonnalité des fauches
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La haie bocagere :

p.8

Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale

La haie bocagere, composée d’arbres de

haut jet, d’arbres en cépées et d’'un bourrage
arbustif dense offre de nombreux bienfaits.
La haie bocagére offre une protection aux effets
du vent sur une distance de 10 a 20 fois sa hauteur
en diminuant la vitesse du vent de 30 a 50%. La
haie implantée en frange Est de la parcelle aura
ainsi pour effet la mise a I'abri de la future zone
pavillonnaire.

Associée au talus et au fossé, la haie freine
'ecoulement de [I'eau, favorisant ainsi son
infiltration et sa purification. Les végétaux qui la
composent absorbent par ailleurs une partie des
polluants (produits phytosanitaires) résiduels du
sol grace a leurs racines, évitant ainsi le transfert
des polluants vers les nappes phréatiques et les
cours d’eau.

Selon les types d’essences qui constituent les haies, on va y retrouver de nombreuses populations
d’especes animales. Elles représentent un lieu de vie pour les oiseaux, les insectes, les reptiles et autres petits
mammiferes qui trouvent en elles abris, nourriture et lieux de reproduction.

Les noues plantées
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La fonction essentielle de la noue est de
stocker un épisode de pluie, le plus souvent
décennal mais peut également servir a écouler un
épisode plus rare de type centennal. Le stockage
et I'ecoulement de I'eau se font a lair libre, a
I'intérieur de la noue.

Peu profonde, temporairement submersible, avec
les rives en pente douce, la noue est plantée
d’herbe, de vivaces et peut étre agrémentée
d’arbustes et de petits arbres. La végétation Iui
confere  alors un role  supplémentaire
d’évapotranspiration et de phyto-épuration.

Un réseau de noues a ciel ouvert remplace alors en
partie les ouvrages traditionnels enterrés, et limite
ainsi les ouvrages techniques et rapportés dans le
sol. Dans le projet, les noues jouent trois roles :
l'infiltration, le tamponnage et I'acheminement.
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p.9

Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale

Le chantier sera géré dans le cadre d’une
démarche HQE comme chantier a faible
nuisance et tous les intervenants sur le chantier
seront formés et informés pour respecter
I'application des mesures de gestion de
chantier.

En phase de construction, les systémes et
procédés de construction sécuriseront les
personnes et les biens, et emploieront des
matériaux sains.

La démarche du projet vise ainsi a :

Réduire les nuisances sur le
chantier ; qu’elles soient acoustiques,
visuelles ou volatiles (poussiéres)
Optimiser la gestion des
déchets du chantier

Gérer le trafic (définition de plages
horaires de livraison)

Limiter les consommations sur
le chantier (eau, électricité)

De par sa qualité architecturale et son insertion dans son environnement, le projet n’apporte pas de nuisance
visuelle. Le projet s’insere dans le prolongement d’une zone d’activités existante et admet des gabarits
raisonnables et proportionnés a cette zone. L'implantation du batiment en retrait des limites séparatives permet
notamment d’éviter les phénomeénes d’ombrages sur les parcelles voisines. Enfin, le programme de
paysagement prévoit d'importantes séquences de plantations aux abords des zones habitées voisines, actuelles
ou futures par haies arbustives et haies bocageres, lesquelles opéreront comme filtres visuels en particulier sur

les zones techniques et de services du batiment.

Le Projet respectera les objectifs fixés a I'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la prévention, a la réduction
et a la limitation des nuisances lumineuses.
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La surface destinée a étre éclairée se limitera aux surfaces utiles portant sur le déeplacement
des personnes et contribuant a favoriser la sécurité et I'accessibilité.
Ainsi les luminaires installés proposeront un faisceau d’éclairage exclusivement dirigé vers le bas afin de
ne pas créer de halo, et présenteront une température de couleur strictement inférieure a 3000K et une
densité surfacique de flux lumineux strictement inférieur a 25 Im/m2. Ces dispositifs limiteront ainsi
drastiquement les effets néfastes des halos lumineux qui perturbent la biodiversité et I'observation du
ciel nocturne.

Temporalité :

Allumage : au plus t6t a 7h00 du matin

Extinction : au plus tard 2h aprés la fermeture de I'établissement.
Un systeme de détection crépusculaire optimisera la régulation de I’éclairage au plus pres des besoins
en tenant compte des conditions réelles, notamment météorologiques.

L’éclairage intérieur du batiment sera strictement limité au temps d’occupation et d’exploitation
de 'activité commerciale. Les luminaires disposés en facade du batiment ne jouent pas un réle de mise
en valeur esthetique du batiment et de son architecture, ces dispositifs sont exclusivement dediés a
I'éclairement des zones de circulations piétonnes assurant la sécurité des personnes et I'accessibilité.
Sur les zones de livraisons, les systemes d’éclairage se limiteront aux secteurs de mise a quai.

Pour tous ces usages, les équipements lumineux fourniront un faisceau strictement dirigé vers
le bas et concentrées sur les zones dites “utiles”, avec une température de lumiere strictement inférieure
a 3000K.

Préalablement a la phase de construction, le projet aura recours a une étude
photogrammétrigue fine ayant pour but d’optimiser la position des équipements lumineux et la diffusion
de leur flux afin de s’assurer par prévisualisation numérique que ces dispositifs n’émettent pas de
lumiere intrusive vers les logements d’habitation existants ou futurs.

De par son implantation en retrait des limites séparatives, le projet s’éloigne naturellement du voisinage
résidentiel. Les zones potentiellement sonores du projet se concentrent a I'angle sud-est du batiment, avec
notamment les quais de livraisons, les compacteurs et les zones techniques d’implantation des équipements de
ventilation, de chauffage et de production de froid alimentaire.

Cobté sud, ces zones restent distantes de plus de 70m des premiéres limites séparatives voisines et de plus
de 85m des premieres constructions résidentielles.

Coté Est, ces zones restent distantes de 33m de la limite séparative de la future zone d’habitation. De ce
coté, la transmission sonore sera limitée par le gabarit du batiment qui fera office d’écran face aux vents
dominants venants de I'ouest. De plus, la création d’une haie bocagere dense sur toute la frange Est du foncier
viendra encore atténuer la transmission sonore vers ces futures zones résidentielles, en faisant |a encore office
de brise-vent.

Le risque de nuisance olfactive est ici lié essentiellement aux déchets d’activités. Parmi ceux-ci, les déchets
inertes tels que les emballages cartons et plastiques ne posent aucun risque de pollution olfactive. Les autres
déchets, de nature organique, proviennent des laboratoires de transformation présents dans le projet (boucherie,
charcuterie, traiteur, marée, boulangerie). Ces derniers, conformément a la reglementation sont stockés dans un
local dédié réfrigéré. Le rythme de collecte de ces déchets étant quotidien, le risque de pollution olfactive est
maitrisé et quasi nul.
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Quercus Cerris / Chéne Chevelu Prunus Avium / Merisier Sorbus Torminalis / Alisier Torminal
Fraxinus Excelsior / Fréne Commun Castanea Sativa / Chataigner Commun Alnus cordata / Aulne a feuilles en
coeur

Liquidambar Styraciflua “worplesdon” Pyrus Calleryana “Chanticleer” Sorbus Aria / Alisier blanc
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Corylus Colurna / Noisetier de Bysance

Malus “Everest” / Pommier a fleurs

Acer Campestre / Erable Champétre
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\ ' Construction d’'une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
Note environnementale
Quecus Robur / Chéne Pedonculé Prunus Sargentii / Cerisier de Sargent

Malus “Courtarou” / Pommier a fleurs Magnolia Kobus / Magnolia de Kobe
pourpres

Prunus Padus / Merisier a grappes Amelanchier Lamarckii / Amélanchier
de Lamarck

SELAS d'Architecture au capital de 5000€ / SIRET 83987364300010/ CODE APE 71.11Z
Inscription au Tableau de 'ordre des Architectes sous n°® S19923
Déclaration des liens d'intéréts avec la société Espace Engineering effectuée auprés de I'Ordre des Architectes.


mailto:accueil@anb.archi
http://www.anb.archi/

\

[ ] p. 13
\ ' Construction d’'une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE
A Note environnementale
rchitecture
Corylus Avellana / Noisetier Commun Salix Rosmariniflora / Saule a feuilles de spiraea vanhouttei / Spirée de Van

Prunus Spinoza / Prunellier commun

Rosa Canina / Rosier des chiens

Cornus Sanguinea
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romarin Houtte

Sorbus aucuparia / sorbier des oiseaux Abelia Grandiflora / Abelia a grandes

fleurs
Sambucus nigra / Sureau noir Choisya terata / Oranger du Mexique
Euonymus Europeaus prunus laurocerasus / Laurier Palme
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Note environnementale
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Ribus Sanguinea Syringa vulgaris / lilas Viburnum Opulus / Viorne
Stipa tenuifolia / Cheveux d’ange Miscanthus strictus / Eulalie Imperata red baron
Pennisetum alopecuroides Carex hachijoensis evergold Helictotrichon sempervirens /
Avoine bleue
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Arch\tecture
Vinca minor / petite pervanche Liriope muscari Gaura lindhermeri
Heuchere sanguineum Hosta a feuillage panaché Lierre Sagitofolié
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p. 16
Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE

Note environnementale
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p.17
Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE

Note environnementale

Figure 1 : Insertion graphique, vue du sud-ouest depuis la RD 911bis
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p. 18
Construction d’une Grand Surface Alimentaire INTERMARCHE

Note environnementale

Figure 2 : Insertion graphique, vue de l'ouest depuis la RD 911bis
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Figure 3 : Insertion graphique, vue de l'ouest depuis le carrefour RD 911bis / rue des Babigeots
ANB ARCHITECTURE
1, rue André et Yvonne Meynier
35000 RENNES SELAS d’Architecture au capital de 5000€ / SIRET 83987364300010/ CODE APE 71.11Z
Tel : 02 23 25 48 82 Inscription au Tableau de 'ordre des Architectes sous n° S19923

accuell@anb.archi  www.anb.archi Déclaration des liens d'intéréts avec la société Espace Engineering effectuée auprés de I'Ordre des Architectes.



mailto:accueil@anb.archi
http://www.anb.archi/

	02 Plan de situation - Cadastre
	03 Photos environnement proche et lointain
	04 Plan masse du projet
	05 Affectation des construction et terrains avoisinants - Ech : 1/4000

