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Ministère chargé 
de 
l'environnement

Annexe n°1 à la demande d’examen au cas par cas préalable
à la réalisation d’une étude d’impact

Informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire
À JOINDRE AU FORMULAIRE CERFA N° 14734

NOTA : CETTE ANNEXE DOIT FAIRE L'OBJET D'UN DOCUMENT NUMÉRISÉ PARTICULIER 
LORSQUE LA DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS EST ADRESSÉE À L'AUTORITÉ ENVIRONNEMENTALE 

PAR VOIE ÉLECTRONIQUE

Personne physique

Adresse

  Numéro Extension Nom de la voie

Code Postal Localité Pays

  Tél Fax

Courriel @

Personne morale

Adresse du siège social

Numéro Extensio
n Nom de la voie

Code postal Localité Pays

Tél Fax

Courriel @

Personne habilitée à fournir des renseignements sur la présente demande

 Nom Prénom

Qualité

  Tél Fax

Courriel @

En cas de co-maîtrise d’ouvrage, listez au verso l’ensemble des maîtres d’ouvrage.

16 RUE CAUSSADE

31400 TOULOUSE FRANCE

06.14.31.72.92

o.durrieu ermes-investissement.fr

RIBEIRO LOIC

MAITRE D'OEUVRE

06.32.32.89.15

sasbmo.frl.ribeiro



Co-maîtrise d’ouvrage

 

                                         

                                         

                                         



DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

PLAN DE SITUATION
-------------

Département :
LOT ET GARONNE

Commune :
CASTELJALOUX

Section : BA
Feuille : 000 BA 01

Échelle d'origine : 1/1000
Échelle d'édition : 1/5000

Date d'édition : 25/02/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2017 Ministère de l'Action et des
Comptes publics

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impôts foncier suivant :
AGEN
Pôle de Topographie et de Gestion
Cadastrale Centre des Finances
Publiques 47921
47921 AGEN CEDEX 9
tél. 05 53 69 19 19 -fax
ptgc.470.agen@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                     cadastre.gouv.fr
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02/03/20211 : 1000

PLAN MASSECabinet CHARRON PC02-1Ensemble de 52 villas individuelles PC
Av Joseph Turroques - 47700 CASTELJALOUX

1 : 1000
PC2 -  Plan masse

1 : 1000
PC3 -  Coupe AA' - PC3
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COUPESCabinet CHARRON PC03Ensemble de 52 villas individuelles PC
Av Joseph Turroques - 47700 CASTELJALOUX
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02/03/2021
NOTICE DESCRIPTIVECabinet CHARRON PC04Ensemble de 52 villas individuelles PC

Av Joseph Turroques - 47700 CASTELJALOUX

PRÉSENTATION 
Situation du terrain: Av Joseph Turroques - 47700 Casteljaloux
Cadastre:         000 AB 94 et 95 - 30 971 m²
ZONE : AU

NATURE DU PROJET : 
Projet de construction de 52 villas de plain-pied sans sous-sol.

A. ÉTAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS
Le terrain se situe dans une zone en développement, au Sud de la commune de Casteljaloux.
La parcelle présente la forme d'un rectangle auquel on aurait enlevé le coin Sud-Est. Elle présente une pente douce de 3,5 - 4 %, Nord-Ouest - Sud-Est. 
L'accès à la parcelle se trouve sur sa limite Ouest, donnant sur l'avenue Joseph Turroques. Les autres côtés sont des limites mitoyennes.
Un ancien chemin permettait d'accéder à la maison existante sur une parcelle voisine au fond.
Les clôtures existantes sont faites d'un grillage simple torsion.
La végétation existante est constituée d'arbustes et d'arbres de hautes tiges. 
L'environnement immédiat est majoritairement résidentiel de type maisons individuelles en RDC et R+1 au Nord, un secteur lié à l'activité des loisirs avec un centre équestre à l'Ouest et un secteur naturel 
environnemental avec des panneaux solaires au Sud.

B. PRÉSENTATION DU PROJET
• Aménagement prévu pour le terrain
Le projet est la construction d'un ensemble de 52 villas isolées ou accolées de type T3 et T4, de plain-pied et sans sous-sol. En effet, 3 typologies de bungalows composent l'ensemble :

Typologie A : T3, modèle de base. 
Typologie B : Typologie A, décliné en T4.
Typologie C : Résultat de la juxtaposition de deux typologies A, pour donner 2 T3 accolés.

L'ensemble compte également une piscine et 2 bâtiments, de plain-pied aussi, avec des activités communes.
À l'Ouest du terrain, une bande boisée sera gardée, conformément à l'article L.141-19 qui interdit les constructions ou installations dans une bande de 75 m de part et d'autre de la route.

• Implantation, organisation, composition et volume des constructions nouvelles, notamment par rapport aux constructions ou paysages avoisinants
Chaque villa profitera, en règle générale, d'un jardin privatif tout autour, sauf les typologies C, qui seront accolées et dont le jardin sera sur 3 des côtés. 
Toutes les villas seront orientées de tel sorte que les vis-à-vis seront évités au maximum. 
Le projet propose une architecture simple et homogène qui suit le règlement de la zone AU du PLU en s'implantant à un minimum de 3 m de chaque limite et en respectant le recul de 75 m depuis le bord de 
la route.  
Une double voie privée, de minimum 5 m de largeur, desservira toutes les villas.

• Traitement des constructions, clôtures, végétations ou aménagements
Les constructions seront exécutées suivant un mode traditionnel avec isolation par l'intérieur. 
Les façades seront constituées de murs en finition enduit gratté fin, de teinte blanc cassé. Chaque bungalow présentera un angle en retrait, habillé d'un bardage bois en pose verticale.
Les bâtiments communs, seront habillés en brique de parement gris clair (suivant nuancier de la commune) et couronnés d'un tout plat avec pergola métallique.
Les menuiseries seront en PVC anthracite.
Les toitures seront, en règle générale, à 4 pentes (33% pente) en tuiles de type DC12 panaché orangé avec léger débord de toiture.
Les clôtures sur le domaine public ainsi que les clôtures séparatives seront constituées de grillage à maille soudée, comme décrit dans le règlement de la zone. Ainsi, les clôtures actuelles en grillage simple 
torsion seront conservées. Dans tous les cas, elles auront une hauteur de 1,50 m maximum.
Une borne incendie sera placée su la partie centrale des espaces amenagés, à côté des bâtiments communs.
Les EP seront traitées sur le terrain, sous la voirie.

• Traitement des espaces libres, notamment les plantations à conserver ou à créer
Les arbres existants sur la parcelle seront conservés au maximum, sauf ceux situés sur l'emprise des constructions et des voies projetées. Des arbres à hautes tiges seront replantés sur les jardins privés de 
chaque bungalow, ainsi, la végétation sur la bande de recul de 75 m sera conservée au maximum. Les espaces libres seront aménagés, engazonnés et replantés d'arbres et d'arbustes.

• Organisation et aménagement des accès au terrain, aux constructions et aux aires de stationnement
L'accès piéton et véhicule sera implantée sur sa limite Ouest, au Sud de la parcelle, qui donne sur l'av Joseph Turroques. Cet accès servira également d'accès à la parcelle voisine, cadastrée sous le Nº 79.
Une deuxième voie simple servira de sortie vers l'avenue Joseph Turroques, au Nord de la parcelle. 
Sur le terrain lui-même, 105 places de stationnement seront affectées le long de la voie intérieure et devant chaque bungalow. 
Au niveau de l'accès à la parcelle, directement sur l'avenue Joseph Turroques, sont aménagés les boîtes aux lettres, l'aire de présentation des ordures ménagères, ainsi qu'un espace d'arrêt du camion OM.
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Salles communes / AccueilCabinet CHARRON PC05.5Ensemble de 52 villas individuelles PC
Av Joseph Turroques - 47700 CASTELJALOUX
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Façades des Bâtiments CommunsCabinet CHARRON PC05.6Ensemble de 52 villas individuelles PC
Av Joseph Turroques - 47700 CASTELJALOUX
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02/03/2021
Masse InsertionCabinet CHARRON PC06.1Ensemble de 52 villas individuelles PC

Av Joseph Turroques - 47700 CASTELJALOUX
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02/03/2021
Vue aérienne d'insertionCabinet CHARRON PC06.2Ensemble de 52 villas individuelles PC

Av Joseph Turroques - 47700 CASTELJALOUX


