Commune de Saint-Pée-Sur-Nivelle

Réf : 5983
Section E

PC.32 Résidence "MALDAGARA"

ROJET £ PROVISORE Echelle : 1/750
\ ArPENTACE  Echelle :

XEMP\'P\ o CUMENT v} AR

o ATTENTED

Lot 1: Superficie = 2427 m? environ

Lot 11 : Superficie = 1564 m? environ
Lot 11bis : Superficie = 12.5 m? environ
Lot 12 : Superficie = 232 m? environ
Lot 13 : Superficie = 178 m? environ
Lot 13bis : Superficie = 12.5 m? environ

Lot 14 : Superficie = 194 m? environ

JOUUDNECBCDERLDLL

Lot 14bis : Superficie = 12.5 m? environ

,,,,,,,,,,,,,,,,, Application cadastrale (limite non garantie)

NOTA : - Systéme de coordonnées rattaché au RGF93-CC43

Lot 2 : Superficie = 233 m? environ l:' Lot15:
Lot 3 : Superficie = 272 m? environ I:] Lot16:
Lot 4 : Superficie = 222 m? environ I:I Lot17:
Lot 5: Superficie = 214 m? environ I:' Lot18:
Lot 6 : Superficie = 213 m? environ l:l Lot19:
Lot 7 : Superficie = 226 m? environ I:] Lot20:
Lot 8 : Superficie = 1378 m2 environ [ ] totar:
Lot 9 : Superficie = 2992 m2 environ

Lot 10 : Superficie = 235 m? environ I:I AS.L.-

PLAN DE DIVISION

Superficie = 213 m2 environ
Superficie = 1352 m? environ
Superficie = 254 m? environ
Superficie = 236 m? environ
Superficie = 218 m? environ
Superficie = 217 m? environ

Superficie = 200 m? environ

Superficie = 4691 m? environ

- Plan réalisé avant travaux. Les surfaces indiquées et les cotations sont approximatives.

Géometres-Experts associés
6, avenue du Colonel de Coulomme

I S.C.P. Antton IRATCHET et Nelson JACQUES
g
-

64500 SAINT-JEAN-DE-LUZ

GEOMETRE-EXPERT 05.59.51.15.20 contact@jacques-et-iratchet.fr

GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE

Date du plan : 18 Mai 2021
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DREAL

Service évaluation environnementale
Demande d’examen au cas par cas
Cité administrative

Rue Jules Ferry - Boite N°55

33 090 Bordeaux Cedex.

Urrugne, le 16 décembre 2021.

Objet : Demande d’étude au cas par cas - Demande de compléments - dossier 11184 - Saint Pée
sur Nivelle

Madame, Monsieur,

Nous faisons suite a votre demande de compléments relative au dép6t du dossier d’examen au cas
par cas préalable référencé N°11184 déposé le 4 juin 2021.

Le dossier joint comporte les éléments suivants :

- CERFA de demande d’examen préalable a la réalisation d’'une demande de défrichement
- L’ensemble des annexes obligatoires mentionnées en page 10 du CERFA

- L’ensemble des annexes volontairement transmises mentionnées en page 11 du CERFA
- Extrait du plan cadastral & informations littérales relatives a I'assiette fonciere

- Insertion paysageéere

- Plan de défrichement

Pour des raisons d’ordre pratique, les différentes pieces constitutives du dossier vous ont
également été transmises individuellement via la plateforme de téléchargement « Gros fichiers ».

Nous restons a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions
d’agréer, Madame, Monsieur, nos sincéres salutations.

Amanda DARTY,
Responsable des programmes.

PLUS IMMOBILIER — ZA de Putillenea - 6 RUE Poutillenea - CS 30209 - 64122 URRUGNE
SARL au capital de 706 797 € - RCS 441 648 771
Tél. : 05 59 201 201 - bhl@carmen-immobilier.com



Etat des lieux des habitats et espéces présents sur le site

1. Habitats et flore

1.1. Boisement de feuillus

Sur l'aire d’étude plusieurs habitats naturels et semi-naturels ont été identifiés. Le chéne pédonculé
(Quercus robur) est omniprésent sur I’ensemble du site prospecté, il domine quelque peu le boisement
et certains individus sont taillés en tétard. Plusieurs essences accompagnatrices sont également
présentes telles que le laurier sauce (Laurus nobilis), le laurier palme (Prunus laurocerasus), le platane
(Platanus hispanica), le fréne commun (Fraxinus excelsior), I'aulne glutineux (Alnus glutinosa) et le
robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia). Les espéces hygrophiles telles que le fréne et 'aulne
glutineux sont présentes a proximité du cours d’eau.

Le sous-bois se compose essentiellement de fougere aigle (Pteridium aquilinum), de ronce (Rubus
fruticosus), de noisetier (Corylus avellana), de lierre grimpant (Hedera helix), mais également
d’aubépine (Crataegus oxyacantha), de d’herbe de la pampa (Cortaderia selloana), du fragon petit
houx (Ruscus aculeatus), du souchet robuste (Cyperus eragrostis), ... .

1.2. Prairie mésophile a mésohygrophile

Une prairie mésophile a mésohygrophile est présente au sein du site d’étude et couvre prés de 19%
de sa superficie totale. Cette prairie est composée d’espéces herbacées telles que la renoncule
rampante (Ranunculus repens), le plantain lancéolé (Plantago lancéolata), le jonc aggloméré (Juncus
conglomeratus.), le tréfle rampant (Trifolium repens), la centaurée noire (Centaurea nigra), la carotte
sauvage (Centaurea nigra), le paspale dilaté (Paspalum dilatatum), la menthe odorante (Mentha
suaveolens), la pulicaire dysentérique (Pulicaria dysenterica), la potentille rampante (Potentilla
reptans) et la ronce (Rubus fruticosus).

1.3. Roncier

Au nord du site, un roncier est présent, il se compose principalement de ronce commune (Rubus
fruticosus).

1.4. Flore patrimoniale

Lors des investigations de terrain, aucune espéce floristique d’intérét communautaire ou protégée n’a
été identifiée sur le secteur d’étude. Toutefois, la période de prospection ne permet pas de conclure a
leur absence sur le site.

Par ailleurs, le site n"apparait pas favorable a la présence de I'angélique des estuaires (Angelica
heterocarpa), du trichomanes remarquable (Trichomanes speciosum) ou de la soldanelle velue
(Soldanella villosa), espéces citées au DocOb du site de la Nivelle.



2. Faune contactée et potentielle

2.1. Mammiféres

Le vison d'Europe (Mustela lutreola) et la loutre d’Europe (Lutra lutra) sont inféodés aux milieux
aquatiques. lls fréquentent invariablement ruisseausx, rivieres, fleuves, marais, étangs ou canaux.

Toutefois, le petit cours d’eau (affluent de la Nivelle) n’apparait pas comme un habitat potentiel pour
la loutre et le vison du fait de ses caractéristiques : berges abruptes, faible débit, végétation arborée
essentiellement, trés faible profondeur.

Les petits ruisseaux et tétes de bassin versant possedent un niveau de favorabilité moins important
car ils ne permettent pas d’accueillir un assemblage piscicole complexe, essentiel pour I’alimentation
de ces especes.

Les potentialités d’accueil du cours d’eau pourraient exister du fait de la présence de connexions
directes avec la Nivelle, néanmoins ces potentialités sont faibles, par les caractéristiques défavorables
du cours d’eau et la présence du fort trafic routier au droit de RD918.

Le desman des Pyrénées (Galemys pyrenaicus) vit dans les torrents et lacs des Pyrénées franco-
espagnoles et du nord de la péninsule Ibérique. Sa présence n’est pas jugée potentielle au droit du
site.

Par ailleurs, la faune locale est susceptible de fréquenter la zone qui se compose d’un boisement de
feuillus et une prairie ouverte. Ainsi les petits mammiféres et grands mammiferes (hérisson, rat des
champs, musaraigne, chevreuil, sanglier...) peuvent trouver refuge, transiter et s’alimenter dans la
zone concernée par le projet. Toutefois, la présence de la RD 918 sur la zone peut potentiellement
limiter leurs déplacements vers le sud et la Nivelle.

En ce qui concerne les chiroptéres, les espéces affectionnent les paysages semi-ouverts, présentant
une forte diversité de milieux naturels (bocage, abords des grands parcs et jardins, ...).

Ces espéces chassent potentiellement au droit du secteur d’étude (boisement et prairie mésophile a
mésohygrophile). Les arbres matures qui possedent des cavités et notamment ceux taillés en tétard
peuvent également servir de zone refuge (gite) pour les chiropteres. Le site d’étude est favorable a la
réalisation partielle ou compléte de leur cycle biologique.

2.2. Reptiles et amphibien

La Cistude d'Europe habite généralement les zones humides ; on la trouve de préférence dans les
étangs, mais aussi dans les lacs, marais d’eau douce ou saumatre, mares, cours d’eau lents ou rapides,
canaux, ... Elle affectionne les fonds vaseux ou elle trouve refuge en cas de danger ou pendant
I’hivernation et I'estivation. Elle apprécie les endroits calmes et ensoleillés, a I'abri des activités
humaines. Sa présence n’est pas jugée potentielle au droit du site.

Des reptiles et amphibiens tels que le crapaud commun (Bufo bufo), la couleuvre verte et jaune
(Hierophis viridiflavus), la couleuvre a collier (Natrix natrix) ou le 1ézard des murailles (Podarcis muralis)
sont susceptibles de trouver refuge au niveau du site.



2.3. Insectes

Concernant les odonates telles que I'agrion de mercure (Coenagrion mercuriale) et le cordulie a corps
fin (Oxygastra curtisii), inscrites au site Natura 2000 de la Nivelle, le cours d’eau ne semble pas
favorable a I'accueil de ces espéces, puisque la végétation aquatique et semi-aquatique est inexistante.
Les caractéristiques du cours d’eau ne permettent pas aux odonates de réaliser leur cycle biologique
au droit du site d’étude.

La prairie ouverte présente des potentialités pour les espéces de |épidoptéres communs et de maniere
générale, la zone présente un espace ouvert favorable a la présence de I'entomofaune.

2.4. Oiseaux

Le boisement est constitué d’arbres matures, qui présentent un intérét en termes de nidification pour
I'avifaune commune et patrimoniale. Certains oiseaux comme I’hirondelle rustique (Hirundo rustica)
et troglodyte mignon (Troglodyte troglodyte) peuvent potentiellement nicher au droit des batiments.
La prairie constitue quant a elle un lieu potentiel de chasse/alimentation. Le pic vert (Picus viridis), le
pinson des arbres (Fringilla coelebs), le rougegorge familier (Erithacus rubecula) et la mésange
charbonniere (Parus major) ont été identifiées.

2.5. Crustacés

L’écrevisse a pattes blanches est la seule espéece de crustacés mentionnée au DocOb du site de « La
Nivelle (estuaire, Barthes et cours d’eau) ». Il s’agit d’une espéece assez largement répandue en Europe
de I'ouest et en France, mais en déclin sur la majorité de son aire de répartition. Son déclin est
imputable a la dégradation de ses milieux préférentiels et a I'apparition de plusieurs especes
d’écrevisses allochtones, aux stratégies souvent plus compétitives et véhiculant par ailleurs différentes
pathologies.

Ses exigences écologiques sont élevées en termes de qualité d’eau et d’habitats. Fréquentant a
I'origine des cours d’eau pouvant avoir des typologies trés variées, elle se cantonne aujourd’hui la
plupart du temps aux ruisseaux de téte de bassin encore préservés des perturbations anthropiques.

En termes d’habitat, I'Ecrevisse & pattes blanches recherche des cours d’eau présentant des abris
multiples et variés (galets/blocs, caches sous-berges, chevelu racinaire immergé, macrophytes, etc.).

L’écrevisse a pattes blanches peut potentiellement fréquenter le cours d’eau en marge du site d’étude,
toutefois, le faible débit et la faible profondeur rendent difficile la réalisation du cycle biologique de
I'espece.

2.6. Poissons et mollusques aquatiques

Le cours d’eau n’est pas classé en cours d’eau a frayeres de la faune piscicole des Pyrénées-Atlantiques,
d’apres I'arrété 2014289-0016.

Au droit du site, le cours d’eau ne semble pas favorable a la présence des espéces mentionnées dans
le DocOb. En effet, la faible profondeur et le faible débit semblent insuffisants pour permettre aux
especes de se déplacer dans le cours d’eau et de s’y reproduction.

Ainsi la zone d’étude revét un enjeu limité concernant I'ichtyofaune.



Caractéristiques des terrassements

1. Volumes de terrassement

Désignation Cubage en m3
Voirie 3500
C1-C2-C3 1250
Villas 1 a5 3100
Villas 6 & 12 2400
C4 2500
Villas 13 a 19 2550
TOTAL 15300

2. Mesures de sécurité

Les remaniements du sol seront inévitables pour 'aménagement de la zone.

Les sols seront décapés aux emplacements des constructions, de la voirie et des parkings par des engins
courants de terrassement.

Les effets dus par les terrassements pourront étre limités par certaines mesures. Des sondages devront
étre effectués au cours des études ultérieurs pour vérifier la stabilité des sols afin de prendre les
mesures techniques nécessaires pour la construction, mais aussi pour la réalisation de la nouvelle
voirie et des parkings.

Les matériaux excavés excédentaires seront évacués dans des décharges agrées et autorisées.

Afin de prévenir les incidences, les engins de chantier seront vérifiés et entretenus périodiquement en
vue d’éviter des fuites de fluide émanant des moteurs, systemes de freinage, circuits hydrauliques, etc.
De plus, I'entretien et le ravitaillement des engins de chantier seront effectués sur des aires
imperméabilisées et congus pour collecter les éventuelles égouttures.
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Commune de Saint-Pée-Sur-Nivelle Section E

PC.32 Résidence "MALDAGARA"

PLAN DE DIVISION

PROJET _ oowisORE
E\Zﬁm sreenhGE Echelle - 1/750
EXEMEL  cuvenT©
e ATTENTED
c1-Co-Cd Lot 1 : Superficie = 2425 m? environ ﬁ Lot 13 : Superficie = 133 m? environ
6, Lot 2 : Superficie = 236 m? environ D Lot 13bis : Superficie = 13 m? environ
i Lot 3 : Superficie = 274 m? environ Vitd Lot 14 : Superficie = 154 m? environ
L Lot 4 : Superficie = 223 m? environ VAR Lot 15 : Superficie = 158 m? environ
WV Lot 5 : Superficie = 217 m? environ (C4 Lot 16 : Superficie = 1.198 m? environ
i Lot 6 : Superficie = 215 m? environ Y Lot 17 : Superficie = 256 m? environ
i Lot 7 : Superficie = 226 m? environ YE: Lot 18 : Superficie = 232 m? environ
ik Lot 8 : Superficie = 345 m? environ - Lot 19 : Superficie = 217 m? environ
Wi Lot 9 : Superficie = 277 m? environ l Lot 20 : Superficie = 211 m? environ
VA5 Lot 10 : Superficie = 231 m? environ YA Lot 21 : Superficie = 201 m? environ

Lot 11 : Superficie = 148 m? environ
A.S.L. - Superficie = 6.484 m? environ

BEl
i

Lot 11bis : Superficie = 17 m? environ

=
=3

Lot 12 : Superficie = 161 m? environ

D |

Lot 12bis : Superficie = 13 m? environ

Application cadastrale (limite non garantie)

NOTA : - Systeme de coordonnées rattaché au RGF93-CC43
- Plan réalisé avant travaux. Les surfaces indiquées et les cotations sont approximatives.

S.C.P. Antton IRATCHET et Nelson JACQUES

Géometres-Experts associés

6, avenue du Colonel de Coulomme

64500 SAINT-JEAN-DE-LUZ
05.59.51.15.20 contact@)jacques-et-iratchet.fr

— Date du plan : 03 Aot 2021
—
[ ]

GEOMETRE-EXPERT

GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE

Lot3 i

Lot 12bis (s=13 m?

Lot 13bis (s=13 m?

= =
£3 . /, L
== —s=277 \
£ t " PR b o =
N ’
TR 1 NON - Lot 11bis (s=17 m?
= Eiot .
g - L=
© ot 1 Lot 1
= s=1 a $=231 ny?
N\, N m __
S=161 m i)




Projet Maldagara Carmen immobilier
Commune de Saint-Pée-sur-Nivelle

[ Emprise projet
Réseauv hydrographique

La Nivelle
Affluent de la Nivelle

Secteur
dagricole




Projet Maldagara Carmen immaobilier
Commune de Saint-Pée-sur-Nivelle

* Localisation du projet
Réseau hydrographique
Directive Habitats Fawne Flore

I La Nive n°FR7200786
B La Nivelle lestudire, barthes et cowrs d'eau) n°FR7200785




Projet Maldagara Carmen immobilier
Commune de Saint-Pée-sur-Nivelle

[ Empirise projet

Affluent de la Nivelle
% 7one humide réglementaire
Essai a la tariére
@® non caractéristiue des zones humides
() caractéristique des zones humides



TRAITEMENT DES BERGES DU RUISSEAU

A - Préparation des berges avant travaux :

L’ensemble des précautions nécessaires a la protection et I'entretien des berges sera réalisé, en
particulier :

Relevé de I’état des lieux sur toute la longueur du ruisseau ouest le long du terrain d’assiette
o Photographique
o Dimensionnel (largeur profondeur)
o Descriptif (faune et flore)

Débroussaillage éventuel des berges du ruisseau pour mise en évidence de la végétation
existante et désobstruction éventuelle du lit pour fluidifier le cour d’eau

Protection de la faune et la flore du lit et des berges du ruisseau

Mise en ceuvre de barrieres provisoires le long des berges a une distance minimale de 2m
pour la partie sud-ouest du ruisseau et a 5m pour la partie nord-ouest.

B - Gestion des berges pendant les travaux

C

Evacuation continue et réguliere des terres et déchets découlant des excavations du chantier
sur une largeur minimale de 2m a I'intérieur des limites fixées par les barrieres.

Interdiction formelle, de fait, de dépot quel qu’il soit dans la zone protégée du ruisseau
Controle régulier et contractualisation d’obligations de réparations (selon des regles et
contraintes préétablies dans CCTP) a leurs frais et sanctions, pour les contrevenants.
Réception des berges en fin de chantier des lots vrd, magconnerie et espace vert.

Traitement des berges apres travaux

Dépose des protections et barrieres

Nettoyage de fin de travaux

Vérification de la conformité de I'état du ruisseau par rapport a |'état des lieux avant travaux.
o Mise en ceuvre de travaux de réparation éventuelle a mettre a la charge des

entreprises concernées (gros-ceuvre) établie lors des réceptions de travaux.

Réalisation en partie haute du ruisseau d’'un chemin de halage permettant I'entretien

régulier des berges.

Intégrer I'entretien des berges et du ruisseau dans les engagements des futures propriétaires

des espaces batis.



Projet Maldagara Carmen immobilier
Commune de Saint-Pée-sur-Nivelle

* Lecalsanon du preiet
[} Emprise projet
[ Limite communals
— Réseau nydrographique A
Affluent de la Nivells
@ Point de captage : AP
3 péimeétre de profection rapgrochée : PPR



EX

PREFETE,

DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Liberté
Egalité
Fraternité

Mission Evaluation Environnementale
Pble Projets

Affaire suivie par : Cyril AUGUEUX
Tél. : 05 56 24 86 94
Courriel : cyril.augueux@developpement-durable.gouv.fr

Nos réf : Demande de compléments CA KpK_ 11184

Madame,

Direction régionale de I’environnement,
de ’'aménagement et du logement
Nouvelle-Aquitaine

Bordeaux, le 24 juin 2021

La directrice régionale

a
Madame Julie Norbert
PLUS Immobilier
ZA Putillena
64 122 Urrugne
julie.norbert@carmen-immobilier.com

Vous avez transmis une demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d’impact, recue

le 4 juin 2021, pour le projet suivant :

Nom du projet : Défrichement d’'une surface de 9 350 m? sur 13 930 m? d’assiette globale en vue de la

réalisation d’habitations

Commune(s) : Saint-Pée-sur-Nivelle (64).

Aprés examen de votre demande, il s’avére que les rubriques du formulaire CERFA cochées ci-dessous
nécessitent des compléments pour l'instruction de votre demande :

Caractéristiques générales du projet (nature du projet, objectifs, procédures d’autorisation,

localisation, composantes...)

Le projet de résidence présenté est limitrophe d’'un ruisseau affluent de la Nivelle, cours d’eau
protégée en tant que site Natura 2000 (FR7200785 - La Nivelle, estuaire, barthes et cours d'eau) et
localisé a environ 100 m du projet. Cet habitat est vulnérable au plan de la qualité de l'eau. I
convient donc de préciser le mode d’assainissement envisagé pour le traitement des eaux usées

dans le cadre de I'opération.

Le relevé topographique fourni dans le dossier montre de fortes pentes et des talus présents en
partie ouest du terrain d’assiette. Veuillez préciser les caractéristiques des terrassements prévus et
les mesures envisagées a ce titre pour préserver les enjeux identifiés (cours d’eau, boisements,

milieux naturels).

Il convient d’indiquer si le projet est desservi par les transports en commun et de préciser les

incidences du projet sur les déplacements.

Cité administrative

Rue Jules Ferry - Boite 55

33090 Bordeaux cedex

Tél : 05 56 24 88 22
www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr 1/2




Sensibilité environnementale de la zone d’implantation

L'emprise du projet est située a proximité d’un captage d’eau destinée a la consommation humaine.
Ce captage, la prise d’eau d’Helbarron sur la Nivelle, a été autorisé et déclaré d'utilité publique par
arrété préfectoral du 17 juin 2005 (référence : 05-31). Merci de préciser la prise en compte par le
porjet des prescriptions édictées pour les périmetres de protection de ce captage.

Le site Natura 2000 précité héberge une faune et une flore d’'intérét communautaire, protégés et
susceptibles d’étre présents, notamment le long du ruisseau marquant la limite ouest du terrain
d’'assiette de l'opération. Il convient donc d’établir un état des lieux des habitats et espéces
patrimoniales présents sur le site.

Veuillez préciser les risques concernant le site, en particulier le risque inondation.

Veuillez compléter le descriptif des incidences Natura 2000 sur la base des compléments d’étude
écologique a fournir.

Afin que votre demande puisse étre instruite, je vous demande de bien vouloir me transmettre 'ensemble des
compléments aux points listés ci-dessus, en rappelant le numéro de dossier figurant en objet, soit par courrier a
'adresse suivante :
DREAL Nouvelle-Aquitaine — Mission Evaluation Environnementale, Cité administrative, Rue
Jules Ferry — 33 090 BORDEAUX CEDEX

soit par mél : pp.mee.dreal-na@developpement-durable.gouv.fr.

L'ensemble du dossier (le CERFA, les annexes hors annexe 1, et les compléments éventuels) sera publié sur le
site internet de la DREAL Nouvelle-Aquitaine (lien ci-dessous), en application de la réglementation en vigueur
(article R. 122-3 1ll), dés le dossier jugé complet.

http://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/projets-examen-au-cas-par-cas-decisions-

r1418.html)

Si vous jugez que, en application de I'article L. 122-3-4, la divulgation de certaines informations du dossier
serait de nature a porter atteinte aux intéréts mentionnés au | de l'article L. 124-4 (défense nationale,
protection de I'environnement auquel elle se rapporte, protection des renseignements...) et au Il de I'article
L. 124-5 (politique extérieure de la France, droits de propriété intellectuelle...), vous devez l'indiquer a
I'autorité environnementale dés transmission des compléments ci-dessus demandés.

Pour étre publiable sans délai, le dossier complet doit étre fourni a 'autorité environnementale en un seul
fichier, au format pdf, de moins de 20 Mo, a envoyer a l'adresse pp.mee.dreal-na@developpement-

durable.gouv.fr.

Le délai d'instruction de trente-cinq jours dont je dispose pour vous informer de la nécessité ou non de réaliser
une étude d'impact ne commencera qu’a compter de la réception par mon service de lintégralité de ces
éléments. Je vous informe qu’en I'absence de réponse dans un délai de six mois, votre demande sera classée
sans suite.

Je vous prie d’agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée.

Pour la Preféte ef par délégation,
Pour la Directrice et fjar délegation
Le Chef de la Mission gvaluation environnementale

Copie a : DDTM 64
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Département :
PYRENEES ATLANTIQUES

Commune :
SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

Section : E
Feuille : 000 E 02

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1250

Date d'édition : 15/03/2019
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impots foncier suivant :

BAYONNE

11 Rue Vauban BP 11 64109

64109 BAYONNE CEDEX

tél. 05.59.44.66.54 -fax 05.59.44.66.21
cdif.bayonne@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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cadasire.gouv.fr

Informations littérales relatives a 3 parcelles
PEE-SUR-NIVELLE (64).

Références de la parcelle 000 E 1367

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Références de la parcelle 000 E 1375

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Références de la parcelle 000 E 401

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse ‘

Service de la Documentation Nationa

sur la commune : SAINT-

000 E 1367
1 540 meétres carrés

ELBARRON
64310 SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

000 E 1375
5 700 meétres carrés

ELBARRON
64310 SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

000 E 401
6 690 meétres carrés

ELBARRON
64310 SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

le du Cadastre

82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex

SIRET 16000001400011

Informations sur la feuille éditée par internet le 28/12

/2018(fuseau horaire de Paris)



! l Demande d’examen au cas par cas préalable
d la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE'

Ministére chargé de
l'environnement

'Ariicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'autorité environnementale

Avant de remp[lr cette demande, lire attentivement la notice exphcahve

04/06/2021

22/1 2/2021 202111184

T Iniltule du pleEl'

Daniel Hiribarren

|414]| 1] 6]4 8| (7|7 1| 0]0 0[3|4]

3 Categorle{s) cppllcable(s) du fcbleuu des semls et cnferes c:nnexe a l'article R. 122 p du code de I enwronnement et

dlmensmnnement correspondcnt du projet -

Cucierisﬂques du pro]efau regurd des seuils et crﬁéres dela cufegorie ]
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)|

Défrichement d'une surface de 9350m? sur 13930m? d'assiette globale
La surface de plancher créée, dans le cadre du projet de construction, est de 4170m”.

L'ensemb[e sera aménagé par un traitement paysager adapté au site.
‘ Le projet inclut la démolition de deux batiments désaffectés, a I'abandon, d'une surface de 83m?,

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l‘mformanque, aux f’ chmls et aux llbertés sapphque aux donnees nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



T

L'objectif du défrichement est de permettre la réalisation de 53 logements, a caractére social, comme privé.

e projet prévoit des villas individuelles ainsi que des petits collectifs.

‘aménagement du projet tient compte de I'espace naturel ( topographie, orientation, nature des sols,...), de maniére a offrir un
Ileu de vie en harmonie avec son environnement.

e réaménagement des espaces naturels, aprés construction des habitations, permet de préserver environ neuf arbres de hautes
iges, situés en bordure sud - ouest de la parcelle.

. ” ion de |a voie de desserte centrale
- Réalisation des terrassements et plateformes adaptés
- Construction des différents habitats, selon la programmation sociale et privée.

Plus de 65% des 53 logements seront desservis -ar la premigre moitié de la voie de desserte.

2/11



+ carcacterictial ¢ A Braiat at cuneardicia alabela
caracrerisigues du projet er supertcie glol

Grunders cc_:rctérisﬂes '

Valeur(s)

Terrain d'assiette: environ13930m?*

Emprise globale des constructions: environ 9350m?

SDP: 4170m?

Stationnement: 110 places dont 33 en aérien ( 2 par logement privatif - 1 par logement
social - 19 places accessibles PMR - 12 places visiteurs dont 1 PMR - soit 20 places PMR)
Surface voiries & autres aménagements routiers: 1736m?

Commune de Saint- Pée sur Nivelle
Départementale 918
Lieu dit ELBARRON

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Non ‘
N or ! -I

3/11




5. Sensibilite environnementale de la zone d'implantation envisagee

4/11
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§. Caracteristiques de limpdct potentiel du projet'sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Défrichement d'une surface de 9350m*

6/11



Nuisances

Femplac_ement de 20 arbres de hautes tiges par:

-d'une part des arbres de hautes tiges au sein de chaque propriété -
Minimum de 40 arbres

- d'autre part, de la végétation basse et moyenne selon la notice PC4 du
dossier de demande de permis de construire,

i

B
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e nature fransfrc
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yation (facultatif)

La presente demande porte sur les parcelles 7,1375 et 401 qui se situent en zone UC du PLU de la commune et partiellement
en zone N, en partie NORD de I'unité fonciere. Le ]JI‘OJEt préserve ladite zone N.

~ Le terrain est principalement constitué d'une végétation mixte, faite principalement de prairies et d'arbres d'essences
quelconques.

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - | >
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme sfl existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartfographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) ef ¢}, 7
9°,10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe ¢& I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6° bl ef ¢, 7°, 9%10°,11°, 12° 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
méftres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants cinsi gue les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est

10/11



- Plan de défrichement
Attestation notariée a I'appui de la présente demande
Cartographies zonage
- Notice paysagére - piéce constitutive de la demande de PC
- CERFA - Demande d'autorisation de permis de construire.

9. Engagement et signature

11711
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Département :
PYRENEES ATLANTIQUES

Commune :
SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

Section : E
Feuille : 000 E 02

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1250

Date d'édition : 15/03/2019
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impots foncier suivant :

BAYONNE

11 Rue Vauban BP 11 64109

64109 BAYONNE CEDEX

tél. 05.59.44.66.54 -fax 05.59.44.66.21
cdif.bayonne@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :
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Photographie de I'entrée de la parcelle

+
_+.
z_zt(;sun

RLEARRON

1326700

Plan de cadastre

Plan Local d'Urbanisme

Photographie aérienne

ARGI

architectes + ingénieurs

SARL o
roror

Phase:

Atelier d'Architecture ARGI Maitre d'ouvrage
1200 route de briscous PLUS IMMOBILIER
64240 URT ZA PUTILLENEA

Tél 05 64 37 12 37 64122 URRUGNE
contact@argi.archi

RESIDENCE MALDAGARA
Quartier HELBARRUN
Route de ST JEAN DE LUZ
64310 ST PEE SUR NIVELLE

Indice:

0

Echelle:

Plan de situation

Date:

19/05/2021

Les présents plans sont exclusivement destinés a la demande du permis de construire.

lls ne sont pas des plans d'exécutions et ne peuvent en aucun cas étre directement utilisés pour réaliser la construction.




cadasire.gouv.fr

Informations littérales relatives a 3 parcelles
PEE-SUR-NIVELLE (64).

Références de la parcelle 000 E 1367

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Références de la parcelle 000 E 1375

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Références de la parcelle 000 E 401

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse ‘

Service de la Documentation Nationa

sur la commune : SAINT-

000 E 1367
1 540 meétres carrés

ELBARRON
64310 SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

000 E 1375
5 700 meétres carrés

ELBARRON
64310 SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

000 E 401
6 690 meétres carrés

ELBARRON
64310 SAINT-PEE-SUR-NIVELLE

le du Cadastre

82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex

SIRET 16000001400011

Informations sur la feuille éditée par internet le 28/12

/2018(fuseau horaire de Paris)



MALDAGARA

Route de Saint Jean de Luz
64310 Saint Pée du Nivelle

Légende

Zone 100m




