E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
10/06/2021 10/06/2021 2021-11201

1. Intitulé du projet
un Parc Résidentiel de Loisirs (PRL) de 62 lots, commune d'Herm (40 990

Amenagement 0

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS en formation Résidence de vacances Soleiluna - Herm

Nom, prénom et qualité de la personne DI GATI Erwan - Directeur géneral
habilitée a représenter la personne morale

RCS / SIRET | | | | | | | | | | | | | | | Forme juridique Société par Actions Simplifiées

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
42. Terrains de camping et caravanage. |Aménagement d'un Parc Résidentiel de Loisirs de 62 emplacements
a) Terrains de camping et de caravanage
permettant l'accueil de 7 & 200
emplacements de tentes, caravanes,
résidences mobiles de loisirs ou
d'habitations légeres de loisirs.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Aménagement d'un Parc Résidentiel de Loisirs de 62 lots sur le site du Domaine de I'Herminiere, qui dispose actuellement de 18
chalets en location et d'une piscine collective.

Démolition d'un chalet et de deux abris Iégers en bois.

N° de catégorie et sous-catégorie

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet
Aménagement d'un Parc Résidentiel de Loisirs de 62 lots.
Maintien de la piscine collective et du batiment d'accueil accolé (le batiment d'accueil est hors périmétre du permis d'aménager)

Sur les 62 lots, 17 sont déja occupés par un chalet (un chalet est démoli). Les 45 autres lots seront équipés d'une habitation
Iégére de loisirs, sans fondation, d'une surface maximale au sol de 20% de la surface du lot, reliés aux réseaux de la commune

(eau potable et assainissement).
L'aménagement permet d'augmenter la capacité d'accueil du domaine de I'Herminiere, en zonage UTc.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Démolition d'un chalet et de deux abris en bois (un abri a voiture et un autre a barbecue).

Création de la voirie de desserte en stabilisé (terrassement) et des noues paysagéres pour récupérer les eaux pluviales.
Travaux VRD pour raccorder chaque lot aux réseaux communaux (réseaux eaux usées et eau potable, électricité, telecom...).

Aménagement des espaces verts (plantations).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le Parc Résidentiel de Loisirs sera ouvert toute l'année.
Par rapport a la situation actuelle, le Domaine de I'Herminiére verra sa fréquentation multipliée par 3.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Projet soumis a:

- permis d'aménager pour création d'un PRL de 62 lots

- dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau (rubrique 2.1.5.0 rejet d'eaux pluviales)

- autorisation de défrichement sur 693m? (demande autorisée le 4/06/2021 par décision 2021-926 de la Préféte des Landes)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
surface cadastrale de la propriété fonciere (parcelles cadastrales AM33, 113 et 133p) 3,67 ha
surface du PRL (62 lots) 19 555 m?
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) z . . q 01°08'53"0 43°48'26"N
d’implantation Coordonnées géographiques Long.Y 1°U06'05"0U  Lat.425°40'206"N\
chemin du Tuc Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
40990 HERM et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'_ " lat.__°__'__"_

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . . I:l
n Oui
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Non I:l
Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

A plus de 5km a vol d'oiseau de la ZNIEFF | Tourbiére de I'étang d'Abesse

Dans une zone naturelle A plus de 6km en amont de la ZNIEFF Il zones humides d'arriére-dune du Marensin

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le PPBE relatif a I'A63 concerne I'extrémité nord-ouest de la commune d'Herm ou

Sur un territoire couvert par aucune habitation n'est recensée.
un plan de prévention du La RD947 et I'ancienne RN10 sont classées en voies bruyantes. Le projet est éloigné
bruit, arrété ou le cas [] des zones affectées par le bruit de ces infrastructures routiéres.

échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Domaine de I'Herminiére situé a 100m au-dessus du ruisseau de Magescq, en dehors
de toute zone humide.

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

[

[

Aucun PPR n'est prescrit ou approuvé sur lacommune

Cependant, lacommune est soumise au risque feu de forét. Le Domaine de

I'Herminiére est en aléa faible; une bande au nord en aléa moyen et au-dela la forét

est en aléa fort. Seul le zonage "aléa fort" est repris dans le PLU.

La parcelle étant riveraine d'un espace boisg, I'obligation de débroussaillement
s'appligue sur une profondeur de 50m autour des futures habitations légéres de

loisirs.

Le sud-est de lacommune d'Herm est concerné par la ZRE4002 - Arrété n° 2011-1903

du 13/04/2012-abroge l'arrété du 21 novembre 2003. Le domaine de I'Herminiére est

hors ZRE.

Domaine de I'Herminiére situé a 4km a vol d'oiseau du site inscrit "Etangs landais sud"
Non Lequel et a quelle distance ?

Site N2000 le plus proche: ZSC FR7200717 Zones humides de l'arriere-dune du

Marensin a 1,4km en aval.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles el e Appréciez sommairement l'impact potentiel
Le projet est raccordé au réseau eau potable de la commune d'Herm.
Le domaine dispose déja de deux forages dans la nappe du sable des Landes,
Engendre-t-il des utilisés pour la piscine et I'arrosage des espaces verts.
prélévements Le projet de PRL ne prévoit aucun forage supplémentaire ni la modification
d'eau 2 |:| de l'usage des forages existants (maintien de I'usage "piscine" et "arrosage
Si oui, dans quel des espaces verts").
milieu 2

Ressources

Impliquera-t-il des
drainages / ou des

Les eaux pluviales seront infiltrées via des houes paysageres, ce qui ne
modifiera que trés peu l'existant.

modifications

prévisibles des D

masses d'eau

souterraines ?
Les terrassements prévus ne concernent que la voirie de desserte du PRL. Le
terrain étant plat, les terrassements seront réduits. L'excédent sera réutilisé
sur place pour les aménagements paysagers.

: ; . Les habitations légéres de loisirs qui seront implantées sont des
EiRlsteilelc [] hébergements sans fondation et démontables. Aucun terrassement n'est
en matériaux ? nécessaire.

Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les I:'

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site est une pelouse rase artificielle clairsemée de chénes, chataigniers,
pins maritimes, cyprées et especes horticoles, avec un secteur de lande au
nord. Aucun sujet arboré 4gé pouvant étre support d'habitat naturel a enjeux
n'est observé. Le plan d'aménagement a été congu pour éviter le plus d'arbres
existants: seulement 12 seront abattus (pour la voie de desserte). Le site est
déja utilisé comme camping avec location de chalets; l'usage s'intensifie du
fait de l'augmentation du nombre de lots et de I'ouverture du site a I'année.
Le projet étend I'obligation de débroussaillement et induit donc un
dérangement de la faune plus long et plus large qu'aujourd'hui.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Le projet n‘aura aucun impact sur le site N2000 le plus proche (ZSC Zones
humides de l'arriere-dune du Marensin a 1,4km en aval). Le projet ne prévoit
pas de rejet vers le milieu naturel car il est raccordé au réseau
d'assainissement de lacommune d'Herm; seules les eaux pluviales
(ruissellement des toitures et de la voirie) sont infiltrées dans la nappe
souterraine. L'infiltration a travers les sables permet une dépollution efficace
des eaux de surface.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

Le projet permet d'optimiser un site déja utilisé comme camping. Le projet en
bordure du bourg d'Herm n'induit aucune consommation d'espace naturel,
agricole ou sylvicole.

Puisque des constructions seront établies le long du boisement au nord de la

d'espaces naturels, |:| parcelle UTC, I'obligation de débroussaillement de 50m autour des
agricoles, forestiers, constructions va entrainer l'ouverture du milieu forestier, tout en maintenant
maritimes ? I'occupation forestiére du site.
Un gazoduc traverse lacommune mais est éloigné du Domaine de
I'Herminiére.
Est-il concerné par
des risques |:|

technologiques ?

Risque feu de forét: zone d'aléa faible

La borne incendie la plus proche du Domaine de I'Herminiére se trouve a
I'entrée de celui-ci, chemin du Tuc.

Le PRL est soumis a I'obligation de débroussaillement de 50m autour des

Risques  Est-il concerné par : . -
FR e |:| constructions (zone reportée sur la plan des abords du projet).
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Le nombre de chalets est augmenté de 44 unités, ce qui induit un surplus de
trafic par rapport a I'existant qui est trés faible. La nuisance demeure treés
- dre-til d faible.
ngendre-t-il des
déplacements/des I:'
frafics
Nuisances En phase travaux, bruit des engins de chantier (période courte car
- . terrassements tres limités)
st-il source de . \ x ;
En phase exploitation, le réeglement du PRL rappellera les régles de la vie
bruit 2 ] =P P 9 pp 9

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

commune et précisera notamment les heures auxquelles les activités doivent
étre réduites afin de préserver la tranquillité des résidents et des riverains. Le
PRL ne proposera pas d'activités bruyantes (hormis la piscine partagée et
ouverte en journée).
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

X]

Vibrations dues aux engins de chantier (phase de terrassement pour créer la

voie de desserte)

Engendre-t-il des

€émissions lumineuses
2

Est-il concerné par

Eclairage de la voie de desserte a la tombée de la nuit jusqu'a I'heure
d'extinction des lumiéres prévue au reglement interne. Pour limiter la

pollution lumineuse, I'éclairage sera orienté vers le sol (pour n'éclairer ni le
ciel, ni la végétation), avec utilisation de lampes basse tension au sodium ou

LED a lumiére chaude (pour éviter d'attirer des insectes dans le halo

Emissions

des émissions [] lumineux).
lumineuses ?
Engendre-t-il des I:‘

rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Les eaux usees sont rejetées dans le réseau d'assainissement de la commune;

les eaux pluviales sont infiltrées dans le sol et vont rejoindre la nappe des

sables des Landes.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

La phase chantier prévoit la démolition d'un chalet et de deux abris bois. Ces

déchets seront évacués vers des filiéres de traitement adaptées.

En phase exploitation, la collecte des ordures ménageres est prise en charge

par la Communauté d'Agglomération du Grand Dax.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie Engendre-t-il des Le projet réutilise I'emprise d'un camping existant. La vocation du site change
/ Population = = . tions sur les car le PRL & cession de parcelles propose de I'hébergement de loisirs, sous
activités humaines forme d'Habitations Légéres de Loisirs (HLL): il s'agit d'un lotissement d'HLL
(agriculture, sans gestion hoteliére (uniquement des résidences secondaires).
sylviculture, |:| L'utilisation du site s'intensifie sans affecter I'usage du sol (HLL sans
urbanisme, fondation).
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui l:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet de PRL de I'Herminiére nécessite le défrichement de 693m2 Aucun projet n'a été identifié sur lacommune d'Herm
pouvant avoir des effets sur la forét (défrichement). La commune d'Herm est boisée a 79% avec 4123ha boisés: la surface
défrichée pour le projet de PRL n'a donc pas d'effet quantitatif sur la surface boisée communale.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

- mesure prise pour limiter l'incidence de l'artificialisation du site:

- Les habitations légéres de loisirs sont sans fondation et démontables. Elles peuvent étre sur pilotis.

- Récupération des eaux pluviales par un systéme de noues dimensionnées pour I'occurrence centennale (621ml de fossés
paysagers de 0.4 m de largeur par 0.4 m de profondeur de part et d'autre de la voirie interne); la nature des sols est favorable a
I'infiltration (sables): les eaux sont donc infiltrées. Ce dimensionnement jusqu'a I'occurrence centennale permet d'éviter de
rejeter I'excédent dans le ruisseau de Magescq en contre-bas; cette solution est préférable afin d'éviter tout risque de pollution
accidentelle du ruisseau de Magescq.

- aménagements paysagers: maintien du maximum d'arbres et arbustes en place (seulement 12 arbres sont coupés car ils sont
sous I'emprise de la voie de desserte); interdiction de plantation d'espéces végétales invasives et allergénes; choix d'especes
locales et adaptées au risque accru de sécheresse estivale.

- obligation de débroussaillement et communication des consignes de sécurité vis-a-vis du risque incendie aux résidents.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet ne nécessite pas d'évaluation environnementale car il s'inscrit sur un site déja utilisé comme camping, sans enjeu
écologique observé (pas d'habitat naturel a enjeu), en continuité de I'urbanisation du village d'Herm. Les mesures prises sont
suffisantes pour éviter et réduire les effets du projet sur I'environnement.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet
Le relevé topographique de I'existant et le projet d'aménagement figurent dans I'annexe 8.1 obligatoire mais sont également
fournis en complément pour une meilleure lisibilité des plans.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Rocbaron le, 9/06/2021

Erwan DI GATY,

Signature
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Annexes 8.1 du formulaire cas par cas

Contenu
1 Plan de Situation.....ccccoeveerieeiieneeeeeeee e 3
2 PhOTOZraphi@s ...ccooeccirieieiiie ettt e e 4
3 Plande I'eXiStant .....cooveeieenienieeeeee e 6
L N Y W o LU o1 o= U UURRRPPP 7
5 Plan des abords du projet.........creeeeeieeiiiiccireeeeeeee e 8
6 Localisation du projet vis-a-vis des sites N2000............ccceveeeeennnn. 9
7 Aléa feu de fort.....ccoiiiieeeeeee e 10
8 Partipris de 'aménagement .......ccccocvveiiiiiiiee e, 11
9 Quelques définitions ......cccueeeiiriiiieiiiee e 11
Les habitations légéres de 10iSirs (HLL) ..........ccuueeeeeueeeccieieeeceeeeeciee e 11
Les Parcs Résidentiels de LOISIrs (PRL) .........ooucueeeeeceeeeeiieeeeeieee e 11

Aménagement d’un PRL a Herm (40) SAS Résidences de vacances MPCM 2



Annexes 8.1 du formulaire cas par cas

1 Plan de situation

Le Parc Résidentiel de Loisirs est prévu sur le site du
Domaine de I'Herminiere, qui dispose actuellement de
18 chalets.

: o
SAS Résidences de vacances MPCM

0 e—{ 500 m

Aménagement d’un PRL a Herm (40)



Annexes 8.1 du formulaire cas par cas

2 Photographies
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Annexes 8.1 du formulaire

Cas par cas

3 Plan de l'existant

Mur bahut

ur

Végétation

Palric

! Cypris

Empierrement ou restanque =

Construction

Emprise Mobil-home.

Emprise terrasse
Mobi-home
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Annexes 8.1 du formulaire cas par cas
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Annexes 8.1 du formulaire cas par cas

Plan des abords du projet

landes

cours d'eau
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cimetiére
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camping actuel

serres agricoles
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La bande de 50m d’obligation de débroussaillement correspond a I'obligation réglementaire de débroussaillement qui s’appliquera au PRL une fois
aménagé : les 50m sont mesurés a partir des bords extérieurs des parcelles a lotir.
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6 Localisation du projet vis-a-vis des sites N2000
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Annexes 8.1 du formulaire cas par cas

7 Aléa feu de forét

==

Département des Landes
Extrait cartographique
i Aléa feu de forét
Mis & jour : Année 2019

Edité le - 10/09/2020
Par: ADACL

— Fléche rattachement du n* de
parcelle

= Gazoduc ou oléoduc

v Ligne de transport de force

"~ Parking, terrasse et suplomb

=+ Rail de chemin de fer

= Symbole déglise

... Trottoirs, petits russeaux et terains
de sport

-=- Trotloirs, sentier

.Oouud‘nu 4 % . )

Le zonage UTC est situé en limite d’aléa moyen feu de forét. Ce risque

n’est pas retranscrit dans un PPRN et aucun réglement ne s’applique. Le

projet suit la limite et est donc entiérement en aléa faible.
Une borne incendie est située a I'entrée du Domaine de I'Herminiére, sur

le chemin du Tuc.
L'obligation de débroussaillement s’applique aujourd’hui au gestionnaire

du domaine de I'Herminiére : le débroussaillement doit étre réalisé sur

g Y
50m autour des constructions. Cette obligation s’appliquera également
au PRL : chaque propriétaire de parcelle en contact avec le boisement au
nord aura obligation de débroussailler sur une profondeur de 50m autour
de son HLL. Cette obligation pourra étre prise en charge par I'ASL
(Association Syndicale Libre).

Cette bande est reportée sur le plan des abords du projet.
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Annexes 8.1 du formulaire cas par cas

8 Parti pris de 'aménagement

Le parti pris d’'aménagement du site est basé sur I'évitement des effets
potentiels du projet sur I'existant :
- Projet situé entierement dans le zonage UTC;
- Projet calé sur l'existant (chalets et arbres) afin d’éviter des
destructions/abattages inutiles :

o conservation de 16 chalets en bon état ; le seul chalet détruit
est le plus ancien et est vétuste ;

o évitement du maximum d’arbres existants : coupe de 12 arbres
seulement situés sous I'emprise de la voie de desserte du
projet;

o conservation des arbres en bord de parcelle, qui assurent un
écran végétal paysager vis-a-vis des voisins.

Les autres mesures mises en ceuvre (limitation de [Iartificialisation,
gestion des eaux pluviales...) sont listées dans le formulaire CERFA (§6.4).

9 Quelques définitions

Les habitations légeres de loisirs (HLL)

Les habitations légeres de loisirs (HLL) sont des constructions
démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire
ou saisonniere, a usage de loisirs.

La pratique touristique reléve de I'activité de camping traditionnelle (« a
la nuitée »), alors que la version « loisirs » s’entend de maniére plus
résidentielle bien qu’également saisonniére, et induit une nouvelle forme
de camping, le Parc Résidentiel de Loisirs (PRL).

En application de l'article R.111-38 du code de |'Urbanisme, les HLL
peuvent étre implantées dans des PRL spécialement aménagés a cet effet.

Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

Principalement destinés a accueillir des habitations légeres de loisirs, les
PRL ont notamment pour objectif de répondre a une clientéle spécifique
des terrains de camping, qui souhaite privilégier des séjours répétés dans
un cadre résidentiel de fin de semaine, ou occupation saisonniére de
moyenne durée, et ce tout au long de I'année.
Les PRL peuvent étre exploités selon trois modes de gestion :

- La cession d’emplacements en pleine propriété ;

- La gestion hoteliere ;

- La gestion par location d’emplacements, d’'une durée supérieure au

mois et inférieure a un an renouvelable étant également possible.

Le projet objet du présent cas par cas correspond au 1¢ point : « cession
d’emplacements en pleine propriété ».

La cession d’emplacements en pleine propriété permet d’acheter sa
parcelle au lieu de la louer a I'année.

Le régime juridique des PRL exploités par cession d’emplacements releve
de la réglementation des lotissements et de la réglementation PRL, et les
dispositions propres aux aménagements de lotissements sont applicables
aux PRL non hoteliers.

La destination des PRL devant rester saisonniére et I'HLL une résidence
secondaire, il s’agit en fait d’un « lotissement de loisirs ».

Le mode de gestion et d’entretien du PRL organisé comme un lotissement
est assuré par une Association syndicale libre (ASL), et nécessite
I’organisation d’une assemblée générale annuelle, la nomination d’un
conseil syndical qui veille au bon fonctionnement du parc et I'intérét de
ses occupants.

Le PRL est accessible toute I'année, a usage exclusif de résidence
secondaire, méme si l'utilisation de la parcelle et du chalet sont
complétement libres par son propriétaire.
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