Demande d’examen au cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

‘ Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

1. Intitulé du projet
‘aménagement d'un lotissement sur la commune de Tosse (40).

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

| -
SARL PROMOBAT

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
Rubrique n°47a Surface du défrichement : 23 032 m?2

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Le projet consiste en la création d'un lotissement de 20 875%mui sera composé (cf. plan de composition en Annexe 4) :
- de 24 lots & bétir, destinés a accueillir des maisons individuelles,

- de 2 batiments collectifs en R+1 (20 appartements),

- de 6 logements en bande en R+1,

- de voiries/trottoirs/cheminements piétons,

- d'espaces verts.

Note importante : la demande d'autorisation de défrichement portera sur I'emprise totale du projet (20 875 m?2), ainsi que sur
une zone de 2157 m2 en limites Ouest et Sud afin de respecter les prescriptions relatives a la défense incendie, soit un total ¢
23032 m2.
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Il s'agit ici d'un projet d'extension de la capacité d'accueil d'habitations sur la commune de Tosse, dans le prolongement de
I'urbanisation existante, et ce en conformité avec le zonage et 'OAP du document d'urbanisme (PLUi de la Communauté de
communes Maremne Adour Cote Sud, MACS).

==>Les terrains du projet sont classés en zone 1AU du PLUi, a savoir une "Zone ouverte a l'urbanisation et soumise a Orien
d’Aménagement et de Programmation (OAP)".

Se référer aI'’Annexe 6 qui présente la carte du zonage du PLUi, ainsi que 'OAP concernée (n°1)
==>Le projet a été établi en compatibilité a cette OAP avec : une dominance d'habitat individuel de densité moyenne, la créa
d'une voirie connectant deux axes existants au Nord et la préservation de bandes de végétation en limites du projet.

Le projet consistera a défricher les terrains, a aménager les lots a batir et les parties communes (voiries, réseaux et espaces
et a construire les batiments et les logements en bande.
Les travaux de défrichement dureront environ 1 mois et les travaux d'aménagement et de construction environ 20 maois.

Les constructions des batiments collectifs et des logements en bande seront réalisées par 'aménageur et le bailleur social e
seront encadrées par des demandes de Permis de construire.

Les constructions sur les lots individuels a batir seront réalisées au fur et a mesure de leur commercialisation et seront encag
par des demandes de Permis de construire.

Le projet consiste en la création d'un lotissement de 20 875%mui sera composé (cf. plan de composition en Annexe 4) :
- de 24 lots a batir, destinés a accueillir des maisons individuelles,

- de 2 batiments collectifs en R+1 (20 appartements),

- de 6 logements en bande en R+1,

- de voiries/trottoirs/cheminements piétons,

- d'espaces verts.

La surface plancher totale sera d'environ 4850 m2.

Les eaux pluviales seront traitées par infiltration (noues et chaussées réservoir a priori). Les eaux usées seront collectées et
dirigées vers le réseau EU existant. ==>Ces éléments seront précisément détaillés dans le cadre du dossier de Déclaration '

Par ailleurs, les aménagements paysagers seront réalisés a partir d'essences locales uniquement, issues de la liste des esp
recenseées sur le site.




- Demande de Permis d'aménager,

- Demandes de Permis de construire pour les maisons des lots a batir, et les batiments et logements en bande construits pa
I'aménageur,

- Dossier de Demande d'autorisation de défrichement,

- Dossier de Déclaration au titre de la "Loi sur I'eau”

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface projet 20875 mz
Surface de plancher totale 4850 mz
Surface défrichement 23032 mz

Rappel : la demande d'autorisation de défrichement portera sur I'emprise totale du projget
assortie d'une zone de 2157 m2 en limites Ouest et Sud (risque incendie).

40230 TOSSE

Parcelle n°’AD180p

Pour I'outre-mer, voir notice explicative



5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Se référer au rapport établi par NYMPHALIS, joint en Annexe 7.
Aucune zone humide n'est recensée sur les terrains du projet.
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Le projet est concerné par I'emprise du site inscrit "Etangs landais sud" n°SIN0O0O
[]

Le site Natura 2000 le plus proche est celui des "Zones humides de I'arriere dune 7
Marensin" (FR7200717, Directive Habitats Faune Flore), localisé a environ 350 m

|:| . Sud-ouest, au plus pres.
(cf. carte de localisation dans le rapport de NYMPHALIS en Annexe 7).




6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Aucun enjeu écologique n'a été recenseé sur les terrains du projet (cf.
diagnostic écologique établi par NYMPHALIS en Annexe 7).

Les zones sensibles recensées a proximité seront mises en défens durant
toute la durée des travaux afin d'éviter toute incidence.

Le suivi des travaux sera réalisé par un écologue, avec veille sur les espéc
exotiques envahissantes pour élimination le cas échéant.

L'éclairage du lotissement sera adapté pour limiter les nuisances sur la fau
Par ailleurs, des mesures seront prises pour éviter les risques de pollution.
Aussi, I'impact du projet sur le milieu naturel sera limité.

Projet non situé a proximité d'un site Natura 2000 (350 m de distance au pl
pres).

De plus, comme précisé dans le rapport de NYMPHALIS (Annexe 7), la zo
projet ne semble entretenir aucun lien écologique manifeste avec des
périmetres situés dans un environ proche du fait de 'absence d’habitats en
commun et de I'absence de lien hydrologique notamment.

Pour mémoire, une évaluation des incidences Natura 2000 sera réalisée d
le cadre de la Déclaration "Loi sur I'eau”.




Lesterrains considérés sont actuellement occupés par une plantation de p
maritimes des Landes.

Risques identifiés surla commune de Tosse (source : georisque.gouv.fr) :
- Feu de forét : terrains du projet concernés car boisements au Sud, a I'Est
I'Ouest ==> bande de 12 m défrichée en limite des constructions (cf. plan
Annexe 4),

- Mouvement de terrain - Tassements différentiels : terrains sableux non
concernés,

- Risque sismique "faible" : terrains concernés.

Q-

- En phase travaux : trafic lié au défrichement des terrains et aux
constructions/aménagements (engins, camions). Impact temporaire (duré
des travaux).

- En phase aménagée : trafic lié aux déplacements des habitants du
lotissement.

0 O

- Nuisances sonores liées aux travaux de défrichement et d'aménagement
terrains, mais impact temporaire (durée des travaux). lls ne seront réalisés
gu'en journée, et les engins utilisés seront conformes a la réglementation
vigueur en matieére de nuisances sonores.

- En phase aménagée, nuisances sonores liées au trafic des véhicules de
habitants du lotissement.

S
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faible et temporaire, ressenti uniquement autour des engins.

Uniquement en phase travaux du fait de la circulation des engins : impact ‘

impact faible et temporaire.
- Phase aménageée : rejets liés au trafic des véhicules des habitants du
lotissement.

Les eaux pluviales seront traitées par infiltration (noues et chaussées rése
a priori).
==>Ces éléments seront précisément détaillés dans le cadre du dossierd

Eclairage nocturne du lotissement en projet : les mesures relatives au type
d'éclairage, préconisées dans le rapport de NYMPHALIS (cf. Annexe 7), sqi@nt
mises en ceuvre dans le cadre du projet.

- Phase travaux : rejets liés a la circulation des engins (gaz d'échappement
Déclaration "Loi sur I'eau”.

==>Ces éléments seront précisément détaillés dans le cadre du dossierd

Les eaux usées seront collectées et dirigées vers le réseau EU existant.
Déclaration "Loi sur I'eau".

expédiés vers des filieres agréeées.
Les arbres issus du défrichement seront envoyés vers une filiere de
valorisation.

- Phase aménagée : la gestion des déchets du futur lotissement sera effect|
par lacommune.

- Phase travaux : les déchets issus du chantier (DIB, inertes, etc.) seront
e




Intégration paysagére du projet : réalisation d'aménagements paysagers a
partir d'essences locales uniqguement.

Les terrains considérés sont occupés par une plantation de pins maritimes
des Landes, exploitée.

Les projets les plus proches (1 km de distance) recensés sur le site de la DREAL Nouvelle Aquitaine (au 20/07/2021), ayant
I'objet d'un avis, sont :

du lotissement ont été réalisés.
"Création d'un Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)", et "Défrichement de 9 373 m2 pour la construction de 28 logements" (cas
as, 2012), a environ 150 m au Nord,

"Complexe golfique" (étude d'impact, 2017), a environ 200 m a I'Est,

"Défrichement pour la construction d'un lotissement communal” (cas par cas, 2012), a environ 130 m au Sud,
"Défrichement de 1.8 ha pour la création d'un lotissement d'habitation" (cas par cas, 2018), a environ 250 m au Sud,
"Extension de la ZA de Marle" (cas par cas, 2019), a environ 750 m au Sud-est.

=>Compte tenu de la nature de ces projets, de leur distance et de leur date de réalisation, les effets cumulés concernent
essentiellement les surfaces de défrichement et le trafic induit par les habitants et usagers de ces aménagements.



Les mesures suivantes, prises dans le cadre du projet seront de nature a limiter les impacts sur I'environnement :

- évitement des enjeux liés aux espéces protégées et a leurs habitats, identifiés sur les terrains alentour (hors emprise projefill Les

zones sensibles ainsi recensées seront mises en défens durant toute la durée des travaux,

- le suivi des travaux sera réalisé par un écologue avec veille sur les espéces exotiques envahissantes pour élimination le c4g

échéant,

- les eaux pluviales sur les terrains du projet feront I'objet d'une infiltration et les eaux usées seront traitées par la station

d'épuration communale. Aucun rejet direct vers le milieu naturel ne sera réalisé,

- des mesures seront prises pour éviter les risques de pollution en phase chantier : engins maintenus en parfait état, aucun
entretien d’engin sur site, des matériaux absorbants seront présents pour confiner tout déversement, aucun stockage de

carburant ou de fluide ne sera présent sur le chantier, etc.,

- Les mesures relatives au type d'éclairage, décrites dans le rapport de NYMPHALIS (cf. Annexe 7) seront mises en ceuvre §

lotissement,
- le projet fera I'objet d'une intégration paysagere avec utilisation d'essences locales uniquement.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Nous estimons qu'il n'est pas nécessaire de réaliser une etude d'impact pour ce projet. En effet,

- 'emprise du projet n'est pas concernée par des sites naturels remarquables : absence de ZNIEFF, site Natura 2000, etc.,

- aucun enjeu écologigue n'a été recensé sur les terrains du projet (cf. Annexe 7),
- aucun rejet vers le milieu naturel/réseau hydrographique local n'est prévu,

- les mesures décrites précédemment, prises dans le cadre du projet, seront de nature a éviter les impacts sur I'environnem

8. Annexes

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

X

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

X

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a l'article R. 122- 2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements Visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), b), 9°a), b), c¢), d),
10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a l'article R. 122- 2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
CEUN

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
autres cas, une carte permettant de locali ser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’avoir des effets.

rle



Annexe 6 : Zonage du PLUi de la Communauté de communes MACS et OAP concernée par le projet
Annexe 7 : Diagnostic écologique (NYMPHALIS, 2021)

9. Engagement et signature

BAYONNE 4/08/2021
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