E .,. Demande d'examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libertd = Egalité = Fraiernité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Arficle R. 122-3 dv code de I'environnement N° 14734*03

Minisiére chargé de

l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'avtorité environnementale
Avani de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé ¢ I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complat le : N°d'e istr :
13/08/2021 13/08/2021 Q[?Elf_?lﬂgﬁfg

1. Intitulé du projet

2. ldentification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) péfitionnaire(s)

2,1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS IMMO ZEN CONCEPT

Nom, prénom et qualité de la personne
habiftée & représenter la personne morale

RCS/SIRET |4 2| 7)|717 1] 17128 00/ 0 4|9/ Formmejuridique SASU

M. CAILLAUD Didier

Jolgnez & voire demande I'annexe obligaloire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a F'article R. 122-2 du code de |'environnement et
dimensionnement corespandant du projet

Caracléristiques du projet au regard des seuils el critéres de la calégorie

N° de categorle et sous calégorie {Préciser les évenluelles rubrigues Issues d'aulres nomenciaiures (ICPE, IOTA, efc.)

47 a)

4. Caracteristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nafure du projel, y compris les éventuels fravaux de démolition

Création d'un lotissement de 14 lots et détachement d'un lot en déclaration préalable de division.
Demolition d'un ancien chateau d'eau.
Emprise du projet 2ha11a53.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'npplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objectifs du projet
Création d'un lotissement de 14 lots et détachement d'un lot en déclaration préalable de division.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Aujourd'hui le terrain n'est que trés parciellement boisé car les robiniers ont été coupés.

Dans un premier temps seront coupés les grands arbres potencielements dangeures pour les futures habitations.

En suite on procédera au déssouchage et au broyage des souches puis au nétoyage de la parcelle.
Ces travaux seront réalisé enire novembre 2021 et février 2022.
Pour finir seront réalisés les travaux de voirie pour la réception des futures habitations.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Dans sa phase d'exploitation, le projet accueillera 18 nouvelles habitations.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-1-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d’autorisafion(s).

Permis d'aménager.
Déclaration préalable de division.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet el superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie du projet 2ha11a53ca

4.6 Localisation du projet

Ad t A ! " 5 G i
re;s'le:n : l::'?'r;::‘ne(s) Coordonnées géographlques! Long.00°10'25E  at,44°31°00"\
Route de Villefranche du Queyran Pour les catégorles 5° a), 6° a), b)
lieu dit ¥ Bordessoule * efc), 7°a, 900)' 10°1 Ioﬂ)'Ef b),
47700 CASTELJALOUX 22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de

I'annexe & I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :
Point de dépﬂrt R I.ong. -] t W Lat. e ;

Point d'arrivée : Long." S H S0 N oot NN I e
Communes fraversées ;

Joignez & votre demande les annexes n°2 & 6

4.7 S'agit-1l d'une modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Oui D Non

4.7.1 §i oul, celte Installation ou cet ouvrage a-t-il falt l'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui l:l Non

4.7.2 Sl oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de volre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
insiructeurs, et vous référer notamment & I'oytit de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague

direcfion régionale.

Le site Intermet du ministére de 'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par

région, a ladresse suivante : http:/fwww.developpement-durable gouv,fr/-Les-donnees-environnementales- himl.
Cette ploteforme vous indiquera lo définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également refrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire nafional du

patimoine naturel [htto://inon.mnhn frfzone/sinpfespaces/viewer/ ).
Qui Non

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de |

type | ou il (ZNIEFF} 2

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arété de
protection de biotope ?

Sur le temitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régicnale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

—3

Sur un temitoire couvert par |

un plan de prévention du
bruit, amété oule cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

| patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
menument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable ¢

0 R

0 R

0R|

O X

Lequel/Laquelle ?
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Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimiiation ?

Dons une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT} ?

si ovi, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des 5o0is
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un permétre de

protection rapprochée

d'un captage d'equ

destine & o

consommation humaine

ou d'eau minérale
naturefie?

Dans un site inscrit ?

| Le projet se situe-t-Il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

Non

PPR retrait-gonlement des argiles.

Lequel et & quelle distance ?
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4. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine av vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les Incidences nolables suivantes ?
Veuillez compléter le fableau suivant :

L oui 'Non De quelle nafure ? De quelle imporiance ?

Incidences potentielles Apprécilez sommalrement I''mpact potentiel

[Engendre-t-it des

[prélévements 5
d'eou 2 N R

[miliew 2

|
|
|
iSi oui, dans quet !
|
|
|

L

ilrnpliquera-’r-il des

idrainages / ou des

Imodifications

|El:évisibles des D E
asses d'equ

souterraines ?

Ressources ; . e = —

[Est-il excédentaire n
len matérioux ?

Est-il déficitaire en
iImatériaux ?

5i oul, utiise-t-Il les ! E
ressources naturelles
idu'sof ou du sous-
sol ?

|
Esi-il susceptible
d'enfrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de lao O R

;biodiversité

existante : faune,

iflore. habitats,
;continuiiés
gcologiques ? |__

Miliev naturel |T

[

Hi le projet est situé
idans ou @ proximite
d'un site Natura
2000, est-il
|susceptible d'avoir D E
jun impact sur un |
lhabitat / une ,
lespéce inscrit(e) au |
Formulaire Standard |
'de Données du site 7.
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: SR S =u0
|

fEst-iI susceptible
d'avoir des
incidences sur les
aulres zones & O R
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du |
présent formulaire ?

i | - _
o Déboisement d'un bois de robiniers.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, |E D 5
agricoles, forestiers,
maritimes ?

:Esf-il concemeé par
ides risques 0O K
technologiques ?
|
|

Risques  IEst-jj concemé par 0 R
des risques naturels ?

IEngendre~t—il des [D B2
iisques sanitaires 2
[Est-il concemé par

[des risques
sanitaires ? D ‘E

| Trafic cotidien des nouveaux habitants du lotissement.

Engendre-t-il des
déplacements/des E U
trafics

Nuisances | ||| Bruit conditionné par les travaux puis par I'habitat nouveau.

Est-il source de
bruit ? |
Est-il concemné par
des nuisances D
sonores ?

|

R

711



Engendre-1-il des D E

'odeurs ?

;Est-il concerng par

des nuisances D -
Y

oliactives ?

vibrations ?

iEst-il concemé par
;des vibrations ?

:Engendre-t-il des | D E .
]

i e

Emiésionsulu;ﬁiﬁeuses dﬁes a I'habité-t ét 'I-a circulaifbﬁ

|
l
|
[Engendre-t-il des
émissions B 0O |
lumineuses? .
[Est-il concerné par
ides émissions O R
{lumineuses ? |
|

1
— 4 — - o' +- = i —

;lEngendre-'r-il des n lE

rejets dans I'air ?

A el |

1} 1
[Engendre-t-il des |

-Rejel des eaux usées dans le réseau 'sépai:é't-if_e-xistant.

rejets liquides ? R
5i oui, dans quel =
imilieu ?

Emisslons

Engendre-t-i des
‘effluents 2
|

i
' Déchets ménagés traités par la collecte hebdomadaire.

[Engendre-t-il la
[production de

|déchets non [@
|dangereux, inertes, |
idangereux ? |

=]
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Est-il susceplible de |
porier atteinte au !
patrimoine | [
larchitectural, G] E .
iculturel,
larchéologique et
paysa
Patrimoine / LT
Cadre de vie

/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les |

activités humaines |
(agriculiure, Z
syiviculture, . D IE
urbanisme,

iamenagements),

notamment 'usage

|du sol?

6.2 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éire cumutées avec d'aufres projefs existanis ou

approuvés 7

Oui D Non Si oui, décrivez lesquelles ;

6.3 Les incidences du projetidentifiées av 4.1 sont-elles suscepfibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Qul I:| Non Sl oui. décrivez lesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures el des caractéristiques du projet destinées @ éviter ou réduire les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'l devrait en étre dispensé 7 Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatfoires

Objet

i Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relalives au maiire d'ouvrage ou péfitionnaire » -
non publié ;

N X

2 Un plan de situation au 1/25 000 cu, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche ef I'ouire de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou. pour les fravaux. ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj. 6° b) ef ), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de fraceé ;

K| X

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6° b} et ¢}, 7° 92,10 11°, 12° 13° 22° 32,
38°: 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de 'environnement : plan des abords du projet {100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
evolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions ef terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X1

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site, Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

O
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8.2 Auires annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuilllez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
pariies auxquelles elles se rattachent

-, Objet

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Faita  CASTELJALOUX le. 11/08 /2021

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus

111
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CR.EATION D'UN LOTISSEMENT "HAMEAU DES CHENES'

LD "BORDESOULE" 47700 CASTELJALOUX Section AL Parcelles 3, 10, 78, 130, 139 Superficie : 21 153 m?

Maitre d'ouvra

SAS IMMO ZEN CONCEPT
7 RUE DU PORT 33780 AUDENGE

Delphine Barbaresco Architecte

8 Place du General de Gaulle 33490 SAINT MACAIRE
dba@architectes.org - 06.11.10.09.69 - N° d'inscription & l'ordre : S19638

ALIENOR GEOMETRES-EXPERTS - Patrick BOUE - Géometre-Expert

65 rue des chantiers de Jeunesse 47700 CASTELJALOUX
05.53.93.00.53 - patrick.ooue@geometre-expert.fr

PERMIS D'AMENAGER

28/06/202 1

Signature Maitre d'oeuvre : Signature Maitre d'ouvrage :




3238600

3238400

1468800

1469000

12

Puits

CASTELJALOUX (47).

Références de la parcelle 000 AL 130

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

3238600

Références de la parcelle 000 AL 139

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Références de la parcelle 000 AL 78

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Adresse

Références de la parcelle 000 AL 10

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

3238400

Références de la parcelle 000 AL 3

Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
/ Adresse

1468800

1469000

Informations littérales relatives a 5 parcelles sur la commune :

000 AL 130
64 metres carrés

1327 CHE DE GASSAC
47700 CASTELJALOUX

000 AL 139
7 097 metres carrés

BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

000 AL 78
10 097 meétres carrés

BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

RTE DE VILLEFRANCHE
47700 CASTELJALOUX

000 AL 10
3 575 meétres carrés

BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

000 AL 3
320 meétres carrés

BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

~

Delphine Barbaresco Architecte
8 Place du Géneral de Gaulle 33490 SAINT MACAIRE
dba@architectes.org

06.11.10.09.69

N° d'inscription & l'ordre : S19638

ALIENOR GEOMETRES-EXPERTS
Patrick BOUE - Géometre-Expert

65 Rue des Chantiers de Jeunesse

Ouvrage : Titre:
CREATION D'UN LOTISSEMENT "HAMEAU DES CHENES"
LD "BORDESOULE" 47700 CASTELJALOUX Section AL Parcelles 3, 10, 78, PLAN CADASTRAL
130, 139 Superficie : 21 153 m?

47700 CASTELJALOUX
T0553930053
patrick.ooue@geometre-expert.fr

Maitre d'ouvrage: Echelle : Date :

SAS IMMO ZEN CONCEPT 1/2000 28/06/202 |

N° Projet :

20°044

Le présent document se limite & une démarche administrative permis
d'ame¢nager et ne peut en aucun cas servir & l'exécution des travaux.

N° de plan:

PA
Ola
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Delphine Barbaresco Architecte
8 Place du Géneral de Gaulle 33490 SAINT MACAIRE
dba@architectes.org

06.11.10.09.69

N° d'inscription & l'ordre : S19638

ALIENOR GEOMETRES-EXPERTS
Patrick BOUE - Géometre-Expert

65 Rue des Chantiers de Jeunesse

QOuvrage :

CREATION D'UN LOTISSEMENT "HAMEAU DES CHENES"

LD "BORDESOULE" 47700 CASTELJALOUX Section AL Parcelles 3, 10, 78,

130, 139 Superficie : 21 153 m?

Titre:

PLAN DE SITUATION

47700 CASTELJALOUX
T05539300 53
patrick.ooue@geometre-expert.fr

Maitre d'ouvrage:

SAS IMMO ZEN CONCEPT

Echelle : Date :

1/5000, 1/15000 | 28/06/202 |

N° Projet :

20°044

Le présent document se limite & une démarche administrative permis
d'aménager et ne peut en aucun cas servir & l'exécution des travaux.

N° de plan:

PA
Olb




PROJET DE CREATION D'UN LOTISSEMENT
« HAMEAU DES CHENES »
LD « Bordessoule » 47700 CASTELJALOUX

PRESENTATION DE L'ETATINITIAL DU TERRAIN :

Le terrain se situe a I'Est de Casteljaloux, au lieu-dit "Bordessoule". Les parcelles sont cadastrées AL 3,
10, 78, 130, 139, et représentent une superficie de 21 153 m?. On y accéde depuis la route de Villefranche au
Nord, et depuis le Chemin de Gassac au Sud.

Le terrain comporte quelques arbres et taillis. Une ancienne station d'épuration (désaffectée) est
présente sur la parcelle AL 3. Le terrain est en légere pente vers le Nord Ouest (10,90 m sur 190m soit 5,70
%).

Les abords sont constitués :
— sur les limites Ouest, et Sud : d'un tissu pavillonnaire composé de constructions contemporaines

— sur la limite Nord : d'un environnement hétérogene composé d'un bosquet, d'une zone d'activités
agricoles, et de pavillons
— surla limite Est : d'un environnement naturel boisé

Les parcelles se situent en zone AU du plan local d'urbanisme en vigueur sur la commune de
Casteljaloux, sauf la parcelle AL 10 qui comporte une partie en zone Ne. Cette zone ne fera pas partie du
projet. Par ailleurs, une partie de la parcelle AL 139 (coté Sud) sera également détachée du projet.

PRESENTATION DU PROJET :

La maitrise d'ouvrage souhaite créer un lotissement comprenant 14 lots a batir, d'une surface de 786
a 1820 m2.

Un acces sera créé sur la route de Villefranche, et le fossé sera busé au droit de ce nouvel acces. La
voie de desserte sera traitée en calcaire, avec une largeur de 5m (double sens), et une emprise totale de
7m50, et la partie acces sera traitée en enrobé. Un rond-point sera aménagé afin de permettre aux véhicules
de faire aisément demi-tour. Un cheminement piéton sera créé entre le chemin de Gassac et le nouveau
lotissement.

Les aménagements paysagers communs seront répartis le long de la voie de desserte, et seront
principalement enherbés. Quelques arbres type pin parasol et essences traditionnelles (tilleuls, etc...) y seront
plantés. Ces espaces auront une double fonctionnalité, a la fois esthétique et technique. En effet, dans le
cadre de la gestion des eaux pluviales, des noues d'infiltration seront aménagées le long de la voie de
desserte, et les eaux pluviales de chaque parcelle seront collectées et envoyées vers un bassin d'infiltration
situé au Nord-Ouest de I'unité fonciere.

Une note hydraulique annexée au dossier définit précisément le dimensionnement de ces ouvrages. En
fonction du débit de fuite calculé sur le bassin de stockage, la sécurisation de ces espaces sera assurée
(cléture). Les arbres existants seront conservés selon leur localisation et leur état sanitaire.

Aucune cléture ne sera édifiée dans le cadre du projet d'aménagement. Celles-ci feront partie
intégrante du dossier de demande de permis de construire déposé par chaque acquéreur. De méme, le
permis de démolir pour la démolition de I'ancienne station d'épuration sur la parcelle AL 3 sera déposé par le
futur acquéreur.

Un espace destiné aux bacs a ordures ménageres sera aménagé a l'entrée du lotissement. Ces
dispositions devront recevoir I'accord des services concernés.

L'ensemble des dispositions d'aménagement des espaces communs du lotissement devront étre
conformes a la réglementation applicable dans ce type de projet, en particulier sur les aspects ayant trait a la
sécurité incendie et a 'organisation des secours, mais aussi sur le plan de l'accessibilité des personnes a
mobilité réduite (pentes, ressauts, éclairage, etc...).

Ouvrage :

Delphine Barbaresco Architecte ALIENOR GEQMETRES_EXPERTS
" Patrick BOUE - Geometre-Expert

8 Place du Géneral de Gaulle 33490 SAINT MACAIRE
65 Rue des Chantiers de Jeunesse

CREATION D'UN LOTISSEMENT "HAMEAU DES CHENES"
LD "BORDESOULE" 47700 CASTELJALOUX Section AL Parcelles 3, 10, 78,
130, 139 Superficie : 21 153 m?

Titre:

NOTICE DESCRIPTIVE

dba@architectes.org

06.11.10.09.69 47700 CASTELJALOUX

N° d'inscription & l'ordre : S19638 T05539300 53
patrick.ooue@geometre-expert.fr

Maitre d'ouvrage:

SAS IMMO ZEN CONCEPT

N° Projet :

20°044

Echelle : Date :

28/06/202 1

Le présent document se limite & une démarche administrative permis
d'ame¢nager et ne peut en aucun cas servir & l'exécution des travaux.

N° de plan:

PA
02
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