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Ouvrage :

28/06/2021

Maître d'ouvrage:

SAS IMMO ZEN CONCEPT
7 RUE DU PORT 33780 AUDENGE
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CREATION D'UN LOTISSEMENT "HAMEAU DES CHÊNES"
LD "BORDESOULE" 47700 CASTELJALOUX Section AL Parcelles 3, 10, 78, 130, 139 Superficie : 21 153 m2

Signature Maître d'oeuvre : Signature Maître d'ouvrage :

Delphine Barbaresco Architecte
8 Place du Général de Gaulle 33490 SAINT MACAIRE
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ALIENOR GEOMETRES-EXPERTS - Patrick BOUE - Géomètre-Expert
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Informations littérales relatives à 5 parcelles sur la commune :
CASTELJALOUX (47).

Références de la parcelle 000 AL 130

Référence cadastrale de la parcelle 000 AL 130

Contenance cadastrale 64 mètres carrés

Adresse 1327  CHE DE GASSAC
47700 CASTELJALOUX

Références de la parcelle 000 AL 139

Référence cadastrale de la parcelle 000 AL 139

Contenance cadastrale 7 097 mètres carrés

Adresse BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

Références de la parcelle 000 AL 78

Référence cadastrale de la parcelle 000 AL 78

Contenance cadastrale 10 097 mètres carrés

Adresse BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

Adresse RTE DE VILLEFRANCHE
47700 CASTELJALOUX

Références de la parcelle 000 AL 10

Référence cadastrale de la parcelle 000 AL 10

Contenance cadastrale 3 575 mètres carrés

Adresse BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

Références de la parcelle 000 AL 3

Référence cadastrale de la parcelle 000 AL 3

Contenance cadastrale 320 mètres carrés

Adresse BORDESSOULE
47700 CASTELJALOUX

Service de la Documentation Nationale du Cadastre
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex

SIRET 16000001400011

©2017 Ministère de l'Action et des Comptes publics

Informations sur la feuille éditée par internet le 21/06/2021(fuseau horaire de Paris)

N

1/2000
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PROJET DE CREATION D'UN LOTISSEMENT
« HAMEAU DES CHÊNES »

LD « Bordessoule » 47700 CASTELJALOUX

PRESENTATION DE L'ETAT INITIAL DU TERRAIN :

 Le terrain se situe à l'Est de Casteljaloux, au lieu-dit "Bordessoule". Les parcelles sont cadastrées AL 3,
10, 78, 130, 139, et représentent une superficie de 21 153 m². On y accède depuis la route de Villefranche au
Nord, et depuis le Chemin de Gassac au Sud.

 Le terrain comporte quelques arbres et taillis. Une ancienne sta on  d'épura on  (désaffectée) est
présente sur la parcelle AL 3. Le terrain est en légère pente vers le Nord Ouest (10,90 m sur 190m soit 5,70
%).

 Les abords sont cons tués :
– sur les limites Ouest, et Sud : d'un ssu pavillonnaire composé de construc ons  contemporaines

– sur la limite Nord : d'un environnement hétérogène composé d'un bosquet, d'une zone d'ac vités
agricoles, et de pavillons

– sur la limite Est : d'un environnement naturel boisé

 Les parcelles se situent en zone AU du plan local d'urbanisme en vigueur sur la commune de
Casteljaloux, sauf la parcelle AL 10 qui comporte une par e  en  zone Ne. Ce e  zone ne  fera pas  par e  du
projet. Par ailleurs, une par e de la parcelle AL 139 (côté Sud) sera également détachée du projet.

PRESENTATION DU PROJET :

 La maîtrise d'ouvrage souhaite créer un lo ssement comprenant 14 lots à bâ r, d'une surface de 786
à 1820 m².

 Un accès sera créé sur la route de Villefranche, et le fossé sera busé au droit de ce nouvel accès. La
voie de desserte sera traitée en calcaire, avec une largeur de 5m (double sens), et une emprise totale de
7m50, et la par e accès sera traitée en enrobé. Un rond-point sera aménagé afin de perme re aux véhicules
de faire aisément demi-tour. Un cheminement piéton sera créé entre le chemin de Gassac et le nouveau
lo ssement.

 Les aménagements paysagers communs seront répar s  le  long  de  la  voie  de  desserte, et seront
principalement enherbés. Quelques arbres type pin parasol et essences tradi onnelles ( lleuls, etc...) y seront
plantés. Ces espaces auront une double fonc onnalité, à la fois esthé que  et  technique. En effet, dans le
cadre de la ges on  des  eaux  pluviales, des noues d'infiltra on  seront  aménagées  le  long  de  la  voie  de
desserte, et les eaux pluviales de chaque parcelle seront collectées et envoyées vers un bassin d'infiltra on
situé au Nord-Ouest de l'unité foncière.
Une note hydraulique  annexée au dossier définit  précisément  le  dimensionnement  de  ces  ouvrages. En
fonc on  du  débit  de  fuite  calculé  sur  le  bassin  de  stockage, la sécurisa on  de  ces  espaces  sera  assurée
(clôture). Les arbres existants seront conservés selon leur localisa on et leur état sanitaire.

 Aucune clôture ne sera édifiée  dans  le  cadre  du  projet  d'aménagement. Celles-ci feront par e
intégrante du dossier de demande de permis de construire déposé par chaque acquéreur. De même, le
permis de démolir pour la démoli on de l'ancienne sta on d'épura on sur la parcelle AL 3 sera déposé par le
futur acquéreur.
 Un espace des né  aux  bacs  à  ordures  ménagères  sera  aménagé  à  l'entrée du lo ssement. Ces
disposi ons devront recevoir l'accord des services concernés.

 L'ensemble des disposi ons  d'aménagement des espaces communs du lo ssement  devront  être
conformes à la réglementa on applicable dans ce type de projet, en par culier sur les aspects ayant trait à la
sécurité incendie et à l'organisa on  des  secours, mais aussi sur le plan de l'accessibilité des personnes à
mobilité réduite (pentes, ressauts, éclairage, etc...).
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