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ZD 317

Section ZD N°33
Lieu-dit "Les Grands Champs"

Permis d'amenager "Les Grands Champs” . .
PA4- PLAN DE COMPOSITION b .

NOTA: Planimétrie rattachée au systéme géodésique RGF 93 projection conique conforme zone 6 (CC47)(utilisation du réseau Téria) \
Nivellement rattaché au systéme altimétrique NGF IGN 69 (utilisation du réseau Téria - précision décimétrique)

Ce plan ne figure pas les réseaux souterrains qui pourraient exister. \ \ ><

Les limites n'ont pas été définies contradictoirement.
Relevé effectué du 4 au 8 mars 2021. . \

PA4 \ \
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LEGENDE :

Périmetre du lotissement

Acces autorisés aux lots

Acces imposeés aux lots

Acceés au lot 1 en enrobé (une largeur de 15 m de large

~~~~-1  maximum sera autorisée, implantation a définir

dans le cadre du permis de construire)
Acces a l'ilot A en enrobé (représentation de la largeur

maximale, largeur réelle a définir dans le cadre du

permis de construire)

Chaussée et acces aux lots en enrobé

Places de stationnement en dalles alvéolaires

remplies de terre et engazonnées

Revétement en stabilisé calcaire

[ Revétement en mélange terre/pierres engazonné

Zones non constructibles

+++++

o] Haie existante devant obligatoirement étre conservee

+
+++++

par les acquéreurs (lots 7 a 11 et ilot A)

*****

-] Hale existante de lauriers pouvant étre supprimée par

+++++

les acquereurs a la condition d'étre obligatoirement
replantée d'essences locales et variées (lots 6 et 7).

Haie existante conservée sur le domaine public

Arbre existant conserve sur le domaine public

Arbre a planter

Couvert végétal naturel (fauche annuelle ou bi-annuelle)

I Noues plantées : millepertuis "Hidcote", Elymus glaucus,
Bambou nain, Géranium a grosses racines, Grande pervenche

Massifs plantés : lierre rampant

Engazonnement

1.1 Noue
03s0.  Cote altimétrique projetée
<«— Sens de circulation

—  Butée de roues en bois
S Potelet amovible en bois

Zone de rencontre (début et fin)

m Poste de transformation




&(/1(11(9(6&%8/7
Aménagement du lotissement les Grands Champs

Mémoire en réponse a la demande de compléments dans le cadre
GH OfLQVWUXFWLRQ GH OD GHPDQGH GYH[DPH

Les réponses et les compléments apportés figurent en bleu dans les paragraphes suivants.

4 +&DUDFWpPULVWLTXHY JpQpUDOHYVY GX SURMHW QDWXUH GX SURMHW R
localisation,

FRPSRVDQWHV«

4.3.1 Description du projet en phase de travaux

La description du projet doit étre exhaustive (toutes les phases) et comporter tous les éléments
fonctionnels qui le constituent. Aussi, merci de bien vouloir compléter cette rubrique avec les éléments
décrivant les opérations successives de construction du lotissement :

- Les étapes préparatoiresdu WHUUDLQ GLPSODQWDWLRQ pYHQWXHO GplULFKHPH
terrassement impliquant des déblais/remblais, etc.
Les différentes étapes de travaux préparatoires seront les suivantes :
- Arrachage de végétation pour création des entrées/sorties du lotissement (voir plan PA3 -
Plan topographigue joint sur lequel figure la végétation gui sera supprimée ) ;
- 'PSRVH GX UpVHDX GfpFODLUDJH H[LVWDQW DQFLHQ WHUUDLQ (
- Démolition de la plateforme des anciens vestiaires
- Décapage de la terre végétale dans OfHPSULVH GHV YRLHV SODFHV GH VWDW
et du bassin ;
- 7THUUDVVHPHQWY HQ GpEODLY SRXU FUpDWLRQ GHV VWUXFWXUH

- la réalisation des espaces de stationnement : nombre, seront-elles toutes en dalles engazonnées ?
12 places de stationnement seront créées. Celles-ci auront toutes un revétement en dalles
engazonnées.

- la gestion des eaux pluviales :nombre, dimensions estimées et localisation des noues acheminant

OHV HDX[ SOXYLDOHY MXVTXYDX EDVVLQ GYLQILOWUDWLRQ j FUpHU VX
dernier,caractéristique du trop-plein (valeur du débit régulé), localisation du point de déversement

dans le réseau public communal), comment les acquéreurs des lots devront gérer leurs eaux

pluviales?

Voir schéma des réseaux joint GRVVLHU GpFODUDWLRO /RL VXU Of(DX FRPSOpPI
GpFODUDWLRO /RL VXBAMRdaEmMBhRIu@igdentd Wht joint (obligations pour les

acquéreurs)

- la gestion des eaux usées : les lots seront-LOV UDFFRUGpV DX UpVHDX GTDVVDLQLVVHPI
FRPPXQDO " 6L RXL SUpFLVHU TXHO VHUD OH FHQWUH GH WUDLWHPHQW
traitement sont-e OOHV VXIILVDQWHY SRXU SUHQGUH HQ FKDUJH FHWWH DXJPH
/I THQVHPEOH GHV ORWY VHUD UDFFRUGp DX UpVHDX GYDVVDLQLVVHPHQ
UpVHDX GDQV O THP Swit schéntaXieS tgRMpHdnt

Pour le centre de traitement, voir compléments GRVVLHU /RL VXU OY(DX MRLQWYV

- espaces verts et intégration paysageére : essences envisagées, linéaires.

'DQV OH SODQ GH PDVVH GX SURMHW YRXV LQGLTXH] DX VXG j OfHVW
avec des chénes : veuillez préciser si vous conservez les linéaires de boisements existants en

bordure des limites du projet (linéaires identifiés comme éléments de paysage a protéger pour des

PRWLIV GTRUGUH pFRORJLTXH DX WLWUH GX 3/8 d&sRnesire3lde/ LQWpJUHU L
JHVWLRQ j SUpFLVHU FI SOXV EDV PHVXUHYV GYpYLWHPHQW UpGXFWLRQ
LOQWpUHVVDQW SRXU OfHQYLURQQHPHQW VL OH SURMHW HVW GH OHV I
SHUPHWWUH OTRULHQWDW lpRr@atddmpede 3¢t QW HW GH

Voir PA2 -Volet paysager, plan PA4 -Plan de composition et PA8 -Programme des travaux joints




5+*+6HQVLELOLWp HQYLURQQHPHQWDOH GH OD J]RQH GJLPSODQWDWLRQ

Zones humides

Vous indiquez que le dossier de déclaration au titre dela ORL VXU OfHDX UHODWLI j YRWUH SU
GILQVWUXFWLRQ SDAthtOHV VHUYLFHV GH Of

Celui-ci a été validé par la DDT de la Vienne (YRLU $FFRUG '"'7 /RL VXU Of(DX MRLQW

9HXLOOH] SUpFLVHU VL GDQV OH FDGUH G Hr4§de@ 2 B&RdoninatioiRd@esGH FH GR)
]JRQHVY KXPLGHY DX GURLW GH OfHQYHORSSH GX SURMHW VXU OD EDVH
GpFULWY GDQV OfDUUrwWp GX MXLQ PRGLILp SDU FHOXL GX HU RF'
Le sujet est abordé de maniére succincte dans le paragraphe « 1V.1.6.3. Zones humides » du dossier

GH GpFODUDWLRQYRRIUVGRVNOIHWXGPpFODUDWLRQ /RL VXU OT(DX MRLQW

Idem concernant la détermination de la perméabilité du sol et la hauteur de la nappe phréatique en
période des basses et hautes eaux.
'HV WHVWYV GILQILOWUDWLRQ RQW pWp UpD®@itEtpdé d8 Boomt®H FDGUH G XC

Afin de répondre a ces questions, il vous est tout a fait possible de transmettre le dossier de
GpFODUDWLRQ DX WLWUH GHOUIOR LW XU >XOQH DHURIPRROVIURYLVRLUH SR

Biodiversité
/HV SKRWRJUDSKLHV GX WHUUDLQ TXH YRXV IRXUQLVVH] VHPEOHQW Gp
ERQ QLYHDX GH ELRGLYHUVLWp FRUWQJHV G YH VYehtgifred peuv@rR&@reEVWLTXHYV |
SURWpPJIpHVY HW RX PHQDFpHV HW TXL QpFHVVLWHQW GRQF GTrWUH pYDC
susceptible de leur porter atteinte). En particulier les haies entourant le terrain et leur prolongation au
nord constituent des habitats naturels susceptibles de servir de refuge et de terrain de chasse pour
certaines especes animales telles que les chauves-VR XULV TXL EpQpILFLHQW GTXQ VWDWXMW
'DQV FH FRQWH[WH OD UpDOLVDWLRQ GYXQ GLDJQRpp&/dtrict&kiDELWDWYV ID
projet et sur un périmetre élargi apparait nécessaire. Il peut se baser sur un croisement avec des
connaissances préalables fondées sur la réalisation de plusieurs campagnes de terrain et sur une
période biologique la plus longue possible afin de prendre en compte tous les cycles biologiques. Le
diagnostic doit comporter une synthése des habitats inventoriés, ainsi que des principaux groupes
IORULVWLTXHYV HW IDXQLVWLTXHY SUpVHQWY RX VXVFHSWLEOHV GH Of1
inventaires).
Cet état des lieux est a croiser avec les incidences prévisibles liées a la réalisation du projet pour
aboutir a une synthese globale des enjeux, permettant de proposer des séquences
GIpYLWHPHQW UpGXFWLRQ GHV LPSEEWY OLpV j OD UpDOLVDWLRQ GX S
&RPPH OH SUpFLVH OHV pOpPHQWY UHPLV GDQV FDGUH GX GRVVLHU GH
SURMHW HVW GTXQH SDUW UpGXLW HW GIDXWUH SDUW HQ GHKRUV GHYV
Comme vous pouvez le constater avec les compléme QWYV IRXUQLY OD FRPPXQH GH &HOOH
élaboré ce projet dans le méme esprit que celui-FL TXTHOOH D DGRSWp DYHF SOXVLHXUV
ELRGLYHUVLWp j OfpFKHOOH GH VRQ WHUULWRLUH FRPPXQDO &LWRQV
* contrat avec Abeilocales
* partenariat avec la LPO
SsDUwHQDULDW DYHF OH FRQVHUYDWRLUH Gf{HVSDFHY QDWXUHOV SRX
SURMHW GYI{DPpQDJHPHQW GH OfDLUH GH ORLVLUV H[LVWDQW HQ UHOI
L KL
,O QY\' D SDV GYHQMHX[ PDMHXUV VXU F gnusicHaudelfire WabithRs@ud suP SRV D QW
XQ DQFLHQ VWDGH VSRUWLI 3DU DLOOHXUV OH SODQQLQJ DUUrWp SD
investigations dans les délais du projet.

6 t&DUDFWpPULVWLTXHY GH OYLPSDFW SR Wéh@wet td GarBEXin&iderResHW VXU OTH
cumuls, PHVXUHY pYLWHPHQW UpGXFWLRQ«

6.1 *Incidences du projet sur son environnement

/I TREMHFWLI HVW GH SUpYRLU HQ YXH GH OHV pYLWHU HW OHV UpGXLUI



rubrigue QTHVW SRXU OH PRPHQW-awid eV viidQmpllE résie idoncla\tompléter pour
le lotissement en tenant compte des compléments évoqués plus haut en termes de diagnostic (Milieux
naturels et Zones humides).

Une attention particuliére peut également étre portée dans ce cadre a la thématique suivante :

Nuisances

9HXLOOH] SUpFLVHU VL OD © 9RLH FRPPXQDOH Qf 2 PDWpULDOLVpPH DX
plan de masse correspond a la route de Cellevezais et si des aménagements routiers sont prévus afin

de sécuriser cette route vis-a-vis des futurs riverains du lotissement (pose de ralentisseurs, de

panneaux routiers, abaissement de la vitesse de circulation, autres?).

,O QTHVW SRXU OYLQVWDQW SDV SUpYX G odegcalbveraP HQW SDUWLFXOLHLU

6.4 tDescription des mesures et caractéristiques du projet destinés a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur son environnement (des éléments explicatifs peuvent étre amenés en
annexe. lls peuvent également étre annoncés dans la rubrique 6.1)

-9HXLOOH] FRPSOpWHU FHWWH SDUWLH HQ LQGLTXDQW TXHOOHV VRQW
effets du projet sur son environnement que vous allez mettre en place, notamment sur les points
suivants :

Igestion du risque de pollution et de dissémination de matieres telles que les huiles, hydrocarbures

(notamment engins de chantier) en phase de chantier, gestion des eaux pluviales de chantier, etc.

Les noues seront réalisées en premiére phase de chantier et pourront ainsi récupérées les eaux

issues des surfaces imperméables. En cas de pollution, les hydrocarbures seront donc dirigés vers

ces noues dont la couche superficielle pourra étre curée dansdes GpODLYVY WUqV EUHIV DILQ GfpY]|
diffusion des polluants.

Igestion des déchets de chantier (tri sélectif ? Prise en charge par différentes filiéres adaptées?)

/ 1 H épWseldevra présenter un SOSED, lors de la remise de son offre, GpWDLOODQW OfpOLPLQDWL
déchets sur le chantier (collecte, transport, stockage et tri). La tracabilité de ces déchets sera

GHPDQGpPH j OTHQWUHSULVH HQ SKDVH FKDQWLHU

Igestion des eaux pluviales (notamment pollution des surfaces imperméabilisées aux hydrocarbures)

et usées

Les noues récupérant les eaux pluviales issues de la voirie seront végétalisées (voir PA8 -

Programme des travaux /ID YpJpWDWLRQ PLVH HQ SODFH DXUD OD FDSDFLWp G
polluants.

fintégration paysageére et gestion des nuisances sonores, hotamment en phases de chantier, vis-a-vis
du lotissement HILVWDQW VLWXp j OTHVW
/D KDLH H[LVWDQWH OH ORQJ GH OD 5RXWH GH &HOOHYH]D\ IHUD QDWX
HW OHV ORWLVVHPHQWY ULYHUDLQV /YfLPSDFW YLVXHO VHUD GRQF IRU
(Q FH TXL FRQFHUQH OfYLPSDFW Véa3&s3iivarDdéy/hatasds Mabmaux\erl U R Q W
journée. La majorité des riverains étant actifs, les désagréments sonores vis-a-vis de ces derniers
seront quasiment inexistants. '{DXWUH SDUW OHV PHVXUHV VXLYDQWHY SRXUURQW
chantier :

- Eloignement des postes bruyants

- Création de zones de découpe éloignées le plus possible des zones sensibles

fSULVH HQ FRPSWH GH OD ELRGLYHUVLWp HQ SUHPLHU OLHX GHV KDLH
FRPPHQW HOOHV VHURQW SU pV Hdd&sale yesHoW q@ SepoXtvinld en fdeé)(weO HV P
JHVWLRQ FROOHFWLYH HVW HQ JpQpUDO SOXV SHUWLQHQWH TXITXQH LC
Les haies HILVWDQWHY j OTLQWpULHXU GHV IXWXUV ORWY GHYURQW UqJOH
acquéreurs (voir PA4-Plan de composition et PA10__-Réglements joints).

La haie existante le long de la Route de Cellevezay sera maintenue dans le domaine public avec un

HVSDFH WDPSRQ ODLVVp j OfpWDW QDWXUHO HQWUH FHWWH KDLH HW C
préserver (voir PA4 -Plan de composition joint)

Imémes questions concernant les zones humides.



/ID JRQH VXVFHSWLEOH GfrWUH OD SOXV KXPLGH HVW OH VHFWHXU HQ S
TXH OH EDVVLQ GYRU QM ke SukttdiDia dgnBevatdipdes arbres isolés et des haies

KRUPLY SHXSOLHUV GRQW OfpWDW VDQLWDLUH QTHVW SDV ERQ &HV
surface totale du projet.
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COMMUNBEDE I

Lotissement « Les Grands Champs»

Reglement

CHAPITRE I DISPOSITIONS BN\ERALES

ARTICLE |- I

Le reglement intérieur a pour objet de déterminer les regles de construction imposées
dans le lotissement. Il devra obligatoirement étre inséré dans tout acte translatif ou location,
H_-I-(Z ..I.f%o(..:t Tl—.i 11)1:.(0’11: "':t._i l_ Zl...f_(l.é -l_i Hi"‘:t._i l_ -l_

£ aTCet " f 7' cesteter teo _17 “_icZpoyraphiuel(ch pidces —" 7
PA3).

ARTICLE II- OBJET:

:t 1))1.1:._ 110%02:1:.1:._ f 15_11 ‘”CE:I:— T:": 11:1.“(.1:’) Z:t. Ho%oz:t. T
des sols pour la propriété concernée située sur la commune de |
La propriété a lotir se situe sur deux zonest — Zfe ‘... fZ tideé )& eammune
TF T .La partie Nord est localisée en zone U (lots 1 a 5), tandis que la partie

Sud est située en zone 1AUh (llot A et lots 6 a 17).

La zoneU comprenddes secteurs déja urbanisés et desecteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

3 La zone 1AUh correspond a un secteur & caractere naturel destiné a étre ouvert a
Zi—" , fe<of—c'ed

ARTICLEIIl - DIVISION DU TERRAIN

Te fe'f. . fo T— Z'—coefofo ofe_ FTa coce f— "7Zfo TF . tetec—c'e

de:

17 lots destinés a des usages privatifs et réservés a des habitatioms des activités de

service(Lots 1 al7) ;

1 ilot destiné a dbs usages privatifs et réservé a des habitations ou des activités de

"¢t AZ'—- a4 t- AZ'- '*—"écpupdge § lalcarigEdmprériant #bts

maximum;

1 lot & usage de voirie comprenanta chausséeles places de stationnement, les nose

et les espaces verts (Lo18) ;

1 lot destiné a recevoir un poste de transformation électrique (Lot 19).
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CHAPITRE I+ DISPOSITIONS BGLEMENTAIRES APPLICABLES AUX
CONSTRUCTIONS

Section 1 - Nature de I'occupation et de ['utilisation du sol

ARTICLE| - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Voir le PLU

ARTICLE |I- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SBUTORISEES SOUSONDITIONS:

Voir le PLU

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol
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ARTICLE Il ACCE ET VORIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit
Te"f...—Fefe—a o'«<— f" Zice—F"extcf<"t Ti—e "foeef% I foetef %o:
éventuellement obtenu en application des dispositions du Code Civil.

Pourlesids 14 x& z& sr t-es/zck&'aux lots devront étre implantégans les
(E‘o:l:o "'T(.’Zfo_f_(‘o T:to f ______ ©e o:to_(‘ooi:to f_ ’Zf. "'i LLfel e —¢te

Pour les lots2 & 5, 7, 9 et 11 & 17 les acces aux lots devront respecter les acces
imposésmentionnés au plan de composition (Cf. piece PA4).

ARTICLE IV _DESSERTE PAR LESEREAUX:

CimmF e — e = f =Tt ffeced ffee ZT—oF f— Zif—-"
fZcote—f—co Feo tf— t'c—2-"% "f. . .. ‘"txt f— "xeff— "— Z<... TIEf

Toute construction ou activité admise dans la zone et qui nécessite un traitement des eaux
—exte FTrc—2_"% "f . .. “Ptxt f— "xeff— "— Zc... Tifeefcoecoetoetoe_a

footf—cte '— Zit&—Feecte The "detf 8§ tixZf.. . —"c..c—% F— T3F -
raccordemerts, seront souterrains ou sur facade.

o of—7 'fe...Stefe— "f" Z'—4 ''—" Zifeefcocoetoete_a ZixZ%t.. -
' f 2t ef"f "xfZcox f" 2t Z'—<oet—"4 F— Zif.."—x"Ft—" t— Z'— 1
en souterrain.

i f.."“—z"thaduetldt est informé de la position des regards de branchement et des

€léments publics des autres réseaux existants ou a créer par le schéma des réseaux (cf. piece
PA8Dbis). Il devra impérativement prendre en compte la position réell@prées vérification su
placede leur emplacementavant le dép6t du permis de construire

NOTA: les acces aux lots aménagés par les acquéreurs seront réalisés en tenant compte de
Zite'Zf .. tautele terrain de tous les coffrets et regards de branchements. Tout
déplacement (0— "fe " . Ffete— t1 . fe ‘—""f%te ot”f o Zf ..Sf "%t 1t
Mec—c'e the 77"t —ed "F%f"Te - tie —f, —"f—¢ tF "fe..Stete—
réalisation des travaux et des plans de récolement.

Eaux pluviales :

Les eaux de plu doivent étre infiltrées sur les parcelles par le biais de tranchées
drainantes, de puisardou de tous autres dispositifsTout aménagement réalisé ne doit jamais

“fE e—f . ZF e Zit.t—Zfefs— tie tf—8 'Z—"<fZ%e
Un dispositif de stockage des eaux de pluf «‘—+ "*"ef Ti—ef .. —"% o Zif<" Z¢,’
e f (7 dete— 2_7F ece fo A—""F fTco TE o=t et” Zitf— t—" Zi

les jardins. En aucun cas, ces dispositifs ne pourront remplacer les ouvrages de gestion des
eaux pluviales.

—o— "FTE T eife— f——"cox o—" Zte feo'f L Fe fee—ee ‘' 7% f
Tout niveau de construction, méme non habité, situé en dessous du terrain ou de la
chaussée desservant les constructionslevra étre protége contre les eaux de ruissellement et
le refoulement des réseaux en cas de mise en charge. Ces travaux seront réalisés par et a la
charge des acquéreurs.
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ARTICLE V_CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La surface des lots sera défitive aprés le bornage réalisé par le GéometrExpert-
FoncierdeZi“'£"f—<‘*&

ARTICLE VI- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES:

Les constructions et leurs extensions doivent étre édifiées, pour tous les niveaux

- fe— 'VZ'I'Vf2<%o'¢°i°— Tt Zf "<t F- — T4 Z'l'i-”’ufg — 2" —1

- Soite ZifZ<WooFteote— Ti—et "f-fTF $Sco—fe—% tFifoee ZF "£"¢e°=-"1%

- Soit en retrait minimum de 3 e°="Fe 'f” "f'"— o Zf "< - — o 2
publique.

Les annexes doivent étre édifiées

- ‘<— o ZifZ<%ootetoe— Tt Zf "<t t— ‘— ti Zite'vcet '— Zc¢*—1%

- Soit en retrait minimum de 2 e°—"Fe¢ f” "f "~ o Zf "¢t F- f— o ]
publique.

ARTICLE VII- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SSPARATIVES:

Les constructions et leurs extensions doivent étre édifiées, pour tous les niveaux
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives
- Soit en retrait minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives

Les annexes doivent étre édifiées
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives
- Soit en retrait minimum de 2 métres par rapport aux limites séparatives;

De plus, ledots6 & 11 £ — Z i Aldrent respecter keszonesinconstructibles en fond de

lots (Cf. piece PA4) destinéga protéger les haies existantes ou a replanter.

ARTICLE VIII- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNERFRWPPORT
AUX AUTRES SUR UNEBME PROPRETE:

Entre deux constructionsnon contigués, une distance minimale est nécessaire pour
leur éclairement naturel, leur salubrité et leur entretien.

ARTICLE IX- EMPRISE AU SODES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ARTICLE X- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

) f Sf——t—" of8cefZf t1 — ——% oo e feo ofe_"x% o
Zit% ' —— t— —t<— ‘— Zif.."'=°"f& fe £Ztefe—e T1 ef e
' Zf<"ted fo. 8 4 FFLIZ—F tE Sf——t—" ti—ef . lee—"— . —<'ed

Les constructions doivent étre édifiées

- Soit a une hauteur maximale de 6 metres

- ‘(— o —ef Sf——Ff—" <tFe—<“—F o L FZZF Ti—ef Ltee—"— . —
immédiat.

Le niveaudu sol fini des congructions devra étre réglé 15 cm minimum au-dessus du
niveau fini de la voiepublique (valeur prise au droit des acceés, en limite du domaine public).

ARTICLE XI- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, leurs extensions et leurs annexesrdoivent pas, par leur aspect
extérieur, porter atteinte a la sauvegarde des sites et des paysages.

Caractéristigues architecturales des facades

Les facades des constructions seront réalisées en magonnerie et/ou bardage.

Pour les constructions ou par-<fe Tf .. ‘ee—"— . —<‘e Feo ef-‘eet”ctad Zitfe
parement extérieur de matériaux destinés a étre enduits est interdit. Les enduits utilisés
devront avoir une teinte similaire a ceux utilisés dans le bourg. Les couleurs vives sont
interdites.

Pour les constructions ou parties de constructiors réalisées en bardage, la teinte

——<Z<oxt Tlc— "tTef——"F f— "' ELT— TE elce—%x%"Ft" f— ,Y—< FSco—f
brillants sont interdits.
Te oo —c'ee foeofSte ti—et fe’"& 20 f2(garafeabr et —"1

Ef teed t—...8 tT'<te— 2-7f "sfZcextte fTF.. tTFe ef-—2"<¢f—8 “—.
paysagere. Les couleurs vives et brillantes sont interdites.

Caractéristigues architecturales des toitures

Les pentes des toits doivent & en harmonie avec celles des toituresn place dans le
proche champ visuel du projet.
La pente doit étre adaptée aux matériaux de couverture (tuile canal, tuile plate,

f"t'<eta tf—-..a a t- —'a—s ’Zf—-v-‘-— f——""cote Tfoo ZiraJerT”i T
%oZ',fZET “—«< L te F"et ideodte, Ziff oh eF Erert o —<"F TISfL,<—f-
énergie.

‘" ZFe feet8te “x"fetfda "1""<°"1A '<e...<0Fd -4 4 f—..—>

La pose de capteurs solaires est autorisee.

Clétures :

La hauteurtotale di—e+1 ... Z@——"1% oF t'<— "feo t3...£11” sdzrea

Les cl6tures pourront étre maconnées et/ou grillagées.
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Les matériaux utilisés pour les clétures maconnées et destinés a étre enduits ne
devront pas étre laissés nus. Les enduits utilisés seront de couleur claire €t tn pierre.
La partie magonnée ne pourra excéder 1,40 m de hauteur et pourra étre surmontée

Ti—e teo et bctAZFe" bt —f2Z '— o ,‘cod E—e"—ie —ef Sf——t—" 1
Les cl6tures entiérement grillagées réalisées en limite du domaine public, eonrtact

frf... —e ="'=='¢<"a —ef "¢t "E72——1% "'— —e fe'f Ff TE"-4 T <Tfe-

moins 20 cm dehauteur (bordure, muret, plague de soubassement —... & a

Toute cléture grillagée réalisée en bordure du domaine public devra étre doublée
Ti—feSfct "< fetext titeote te Z' fZte f— T F"ec"cxFed ...S'¢
présent reglement.

Les clétures a claustra sont interdites en limite du domaine public et sont autorisée en
limite séparative.

ARTICLE XII STATIONNEMENT:

Voir annexe aureglement du P.L.Udédié au stationnement

ARTICLE XllI ESPACES LIBRES ET PLANTAINS

te Z'—e y o ss F— Zi<Z'- Ltett_fe— et Sfct FEcoe—foe—1F to
PA4).Celle...< t37"f “,Z<%of—"<"fefe— 2_7"F _ ‘eed” % fe Zit—f-4a

Les lots 6 et 7 comportent une haie existante de lauriers. Celte pourra étre
o—"""cexf o Zf tetc—<te Fi2-"f  Z<Y%hof—‘<"foete— "f'Zfe—xF titeet
choisies parmi la liste annexée aprésent reglement.

Les plantations isolées et e haies plantées par les acquéreurs seront

M k" fe—«fZZFefoe— L te’texrte titeete fe Z'.  fZFe oxZfoe%otteda .. ¢
au présent reglement

| . T | © Zn ¢ 2D IoF ,\ es
: . i .- b mode ol

ARTICLE XIV I a

fe—""f..f tf "Zfe...St” f——""coxF 182I& % Elle'sera idaitie” f —c's
selonle tableau ci-dessous

La surfacedes lotsdans le réglement et sur le plan de compdmn (cf. Piece PA4) est

Tleexd o —«="F <ot f=<" F— oF of"f THTcoc—<"F “—0f'7"°% Z 7
Géometre S'1"— T+ Zit'+x"f—-<'ed

PA1GRéglement Lotissement 4«.es Grands Champs 7112



Tableau des surfaces de plancher

N° DE LOT SURFACE (M2) SURFACE PLANCHER (M2)
1 1510 750
2 941 470
3 883 441
4 871 435
5 870 435
6 773 386
7 1201 600
8 912 456
9 635 317
10 658 329
11 813 406
12 572 286
13 586 293
14 807 403
15 795 397
16 794 397
17 794 397
llot A 1665 1000
18 (voirie) 8123 0
19 (poste de
transg‘grmation) 20 20
Total 24223 8218

Oui lilot A est divisible en 4 lots constructibles ce qui potentidiement porte le nombre de lots
constructibles a 21 maximum (17 lots + 4 lots issus ddlbt).
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ANNEXE Liste des essences préconisées dans le département
de la Vienne
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COMMUNE DE I

SectionZD N°33
Lieu-dit « Les Grands Champs»

Lotissement «Les Grands Champs»

LE PROJET ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

PA2

Dossier n22723

T GIATTI
3 Rue des Gurlis BP 26 2, Allée des Sapins

86281 SANT BENOIT Cedex 86 190 LATILLE
Tél.: 05 49 41 53 23 Tél.: 05 49 41 58 05
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Le terrain objet du présent dossierest situé au lieu-dit «Les Grands Champs a CELLE
| (86), cadastrésection ZDN° 33 pour une urface cadastrak totale de 24 223mz2.

Leterrain '’ f"—<te— o Zf .. 'ee—eF t1f Ld partie Nord est localisée
en zone U (lots 1 a 5), tandis que la partie Sud est située en zone 1AUh (llot A et lots 6 & 17) du
PLU.

Le projet se situe au Sud/Est du bourg, " ‘Sc<e<—* <eexfTcf—-F ti—e of . —1%-
urbanisé, a dominante résidentielle.

:to :l:o’f_._ :l:o "'_ Z‘_(oo:l:o:to_ ‘o — TiA(o(o f_ ’Zfo 'I':t L. fel e —¢te
de:
17 lots destinés a des usages privatifs et réservés a des habitations ou des activilé
service (Lots 1 a 17),
1 flot destiné a des usages privatifs et réservé a des habitations ou des activités de
et . f AZ'— A ft— AZ'= —f “fe"t 20, Ef- ti—e tt..—"
maximum ;
1 lot & usage de voirie comprenant l@haussée, les places de stationnement, les noues
et les espaces verts (Lot 18)
1 lot destiné a recevoir un poste de transformation électrique (Lot 19).

Les travaux seront réalisés emune tranche, définiedans le programme des travaux (cf.
piece PAB8) etsur le plan de composition (cf. fece PA4).

Lesréseax tifeefcocoetdirpatabled TixZt...—"<...c—+ f— t1 —+Z+'S*et
en place par le lotisseur sont définisu programme des travaux (cf. gce PAS).

1) Panoramas du site :

Lotissement «Les Grands
Champs»

Localisation des différentes prises de vue
(Extrait cadastral sans échelle)
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Terrain e projet

RD 742
'?(/
® /
%
u
Vol comummele de Celle Vezzay @,
@%

Vue 1: carrefour Voie communale de Celle VezayRue de la Véronique RD 742

Terrain du projet

(lofts 6 2 17 o Mot A) Terrain du projet
(lots 1 & 5)

Entrée vole d"acees L D
\ Sorr’ﬁﬂ@ vole d'acees Needs direcls "

e —_—
& &

& @
® AR
g S
> N
B ) @
S S

Vues 2 : front béati existant au Nord/Ouest du projet(vues depuis k projet

Vue 3: RD 742 au Sud du projet
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oot Gl Vez2Y

Vues 4 : chemin rural au Nord du projet

Vue58 “—% e—" 7% .. f%t ¢ ZT -

2) La topographie du site et les réseaux (cf. pieces PA3).

Le site est dessrvi par les réseauxsuivants:
- '|'foof(0(oo:t:o:l:o_
0 Pour les lots 1 a 5 une extension du réseau existant Rue des Chénes sera
réalisée par Eaux de Vienne

O ‘—" Zte Z'—e x o Sy t— Zi<Z— & Zf theet"—% of"f "+£fZco
Rue de la Véronique
- T3 f— ‘= fle@lislavoie communale deCelle Vezay
- Le téléphone: depuisla voie communale de Celle Vezay et la Rue de la Véronique
- 1+ 7% ... +Yepuisuntposte de transformation & poser par SRD.
f  f'—<t "t t— —f""fce Z'—e s ¢« w & ""tefe_f —o 900-aUSf——

nvif— t3 Zf Zcec—F —1 —fe—& F— —e "‘co— fo FTi—et fZ-—c——
rural. Sur cette partie, le terrain présente donc une déclivit¢é Sud/Ouest Nord/Est de
Zi'"t"f t1 sat’a

La partie Sud du terrain (lots 6 a 17 et ilot A) se situe en gnde partie sur un ancien
terrain de football. La topographie est donc relativement plane sur cette partie avec une
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bY

altimétrie moyenne de 138,80. Il est a noter toutefois une déclivité un peu plus
accentuée en se dirigeant vers le carrefour de la Rue de Varonique et de la voie
Liee—eof7Zt Yt tZ7Z%F ftoefra ti ZiUT'E Tt sTa

3) Les paysages. la végétation et le bati:

Le projet est délimité au Sud par la RD 742, au Nord/Est par la voie communale de Celle
Vezay, au Nord/Est par un chemin rural. Au Sud/Est, 1€" (E+t— “<te— oif’ " —>1” o—" T1to
agricoles.

Le terrain estmarqué par un paysage bocager, caractéristique du paysage environnant.
Le terrain possede ainsi une végétation a forte valeur patrimoniale et écologique, notamment

par la présence de haig mixtes le long de la voie communale de Celle Vezay et le long de la
limite Sud/Est de la partie Suddu projet :

Haie mixte sur la limite Sud/Est composée des strates herbacées, buissonnantesdtorées (chénes

principalement)

Haie mixte le longde la voie communale de Celle Vezay composée des strates herbacées, buissonnantes et
arborées (chénes principalement)

Le terrain est délimité au Sud par une haie de lauriers palmes, le long de la RD 742. Une
seconde haie de lauriers vient délimiterészones U et 1AUh.

Une haie mixte au développement moins important vient délimiter la limite Sud/Est de
la partie Nord du projet.

Quelques arbres de haut jet sont présents sur la partie Sud du projet.
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des «percées» seront réalisées dans la haie de la voie communale de Celle Vezay pour

La végétationprésente sur le site sera quasiment atservée dans son ensemble. Seules

permettre la création de la voie de desserte. } 3
f Sf<:t -'-:t Zf_”(:t”. (.’Zf._i:t Tf.. Z:t. ZI_. 75_””f
replantée avec des essences locales et variées.

Secteur
urbanisé

[ Voie communale de

Celle Vezav

PA2

Chemin rural

g

RD 742

Emprise du proiet

Lotissement 4«.es Grands Champs

Haies bocagéres ]

existantes

2

—

Terrains
aaricoles

]

7/11
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- I 2 NAGEMENT

1) Le traitement des acces au site et des effets induits:

Les lots 1 a 5 auront un acceés direct sur la voie communale n°8 de Celle Vezay.

Lfe Z'—e x o sy t— Zioisleur gteds sur-lavoie nouvelle & créeretie voie sera
raccordée a lavoie communale de Celle Vezay en deux points (une entrée et une sortie)

Le principe retenu est de créer une voie partagéesens unique

Cettevoie a sens uniqueaura une largeur de4,5m et sera traitée en enrobée.

Cette voie 3" f ,'"txf4& ti1—+ des@oueiaperfmeéttant de récupérer les eaux
pluviales de la chausséeDes bordures de type T2 viendront délimitées la chaussée de part et
t1f-e-E£€ long des noues, les bordures seront posées avec une vue ponctuée de quelques
passages baissés pour la circulation des eaux pluviales.

12 places de stationnement seront crééeke long de cette voie réparties en deux zones.
Ces places seront traitéeen dalles alvéolaires remplies de terre et engazonnées afin de _
ui-l__(n:t Z.I.(.j:l:n.if”(z(_i T:t. ”iNz—i.i.—. :t_ .'.i ...‘._”(,,_:t” ° Zf u_

i‘ Z(f(.‘.. .in‘._ ...”iii° fA(. _I_.I.f.._uin Zi .'_iazlc:t.i._ -l_:t. p
- La voie partagée etd zone de gestion des eaux pluviales (entre les lots 11 et 12)
S f Tt P —f%ett - Z% L Stece "—fZ f— "t e— o Zif""c
. SFecoefete— el _f +%hofZFeFe— tife_TF—-TFec” Zf Sfct of co
public.

Ces cheminements piétonsseront traités en mélange terre/pierres avec une finition
engazonnée.

.. .. e o 7Zf o@'ef tF %otfe—<'e tie Ff—8 'Z—"<fZFe "t ef——fo—
existant au carrefour de la Rue de la Véronique et de la voie communale de Celle Vezay.

2) Lepr'Et— tifetef%ofoefe— —" fco

La propriété a lotir est localiséeen zones U et 1AUh T — Zfe ‘...fZ tidg,laecest
Llee—et T i :

Le projetvient ei<e—+ %" +-1 e— ti—e o ... —F—" t2£E&* —",fecetd

Les parcelles proposées varient entreé672 m2 et 1495 m2, avec un ilot de 1665 m?2
divisible en 4 lots.

Un espace tampon (zone de gestion des eaux pluviales) a été créé au Sud pour éloigner
les nuisances sonores de la route départementalaés-a-vis des futures constructions

La surface des espa.i-v’—,,2<...- “temcta ...é:t:<-:t-¢-—- "ck—'eed Ffe;
prvaete—t Uudx” tE Zf e—""f .. f ——f2% t1 Ziv f-ced

Po fot—x"f—"e the Zioe FETV e MEerE L _f" Zhe f 00 <oliedke

des acces et les zones inconstructibles mentiodaes au plan de compositiondestinées a
protéger les haies existantes intégrées dans les lofsf. piece PA4).
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3) Les réseaux:

tetf8 Titf& 'Z—"<fZte

te tf—8 "Z—"<fZte t1 Zf “'<t efV'e— "k . —'x"£Fe “f"e tio
écoulement de surlce. Elles seront connectées entre elles par des tuyaux de diameétre 160
servant de trop plein. Ces noues seront végétalisées.
Les eaux pluviales récoltées par ces noues seront dirigées vers un bassin de gestion des
eaux pluviales situé au Su@uest du prget.
Un débit de fuite limité a 3L/s/ha sera mis en place en sortie de bassin et dirigé vers le
fossé existant de la voie communale de Celle Vezay.

. T‘..(in Ce e Z.I. f_ ,:tu.:t__f._ Ti .l_i'\(.(u i_ Nfz(T:t” Z:t.
différents ouvragesest en cours de réalisation.

teff—8 titf—8 —etto

Pourleslotsl1ab5:

Une extension du réseau EU existant, Rue des Chénes, sera réalisée par Eaux de Vienne
pour permettre la desserte de ces lots.

Un seul regard de branchement par Lot seramisen pl... T " f” Zt Z‘'—<eef—"4 Z
tabourets de branchement en PVC de diametre @300 mm raccordés au réseau mis en place
par Eaux de Vienne par des tuyaux de diamétre @125mm en PVC CR8. Le tampon sera en
fonte de type hydraulique (classe C250).

Pourles Z‘— | » w} £— Zi<Z'—

Un collecteur en PVC de diamétre @160 mm sera réalisé sous la voie nouvelle du
lotissement. |l sera composé de regards de visite en béton de diameéetre @1000mm avec des
tampons en fonte ductile de type sous chaussée (classe D400y "+eff— '"co...<'fZ tit
usées sera acheminé vers le réseau existant, Rue de la Véronique. Un regard de diamétre 1000
sera posé au niveau de point de raccordement.

o oF—7 "F%f "t tE ,"fe..SFefe— f" = of”f ece Fe 'Zf..ta
branchement en PVC de diameétre @300 mm raccordés au collecteur principal par des tuyaux
de diametre @125mm en PVC CR8. Le tampon sera en fonte de type hydraulique (classe
C250).

Eau potable:
Pour les lots 1 a 5:
La desserte de ces lots se fera par de gies branchements individuels en Pehd @25
mm raccgrdés sur la conduite existante DN 110 PVC de la voie communale de Celle Vezay.
Sf“—3F "f"...F3Z22Z%F e1"f £"—<tF FTi—ef ec...SF ¢ . fe'—F—" coF<”
‘" ZFe Z'—e | e W} f- Zi<Z'—

La desserte de ces lots S€£"f "f” —ef o' —"%77% .. fefZcef—<'e Titf— "—|f
pression nominale 16 bars, mise en place sous la nouvelle voie du lotissement, et raccordée en
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deux points au réseau existanDN 110 PVC de la voie communale de Celle Vezppur un
bouclage.

Sf—t "fr..tZ2Z% of"f £ —cxF ti—e ["fe. . Stete— <ot et —12
la conduite principale souterraine, placée sous voirie) avec une niche a compteur individuelle
installée en limite de propriété.

Défense incendie

Un nouveau poteauncendie sera installé a la sortie de la partie Sud du lotissement et
raccordé directement sur leréseau existantDN 110 PVC de la voie communale de Celle Vezay.

Electricité/Eclairage :

La desserte en énergie électrique des lots sera assurée par des c@bdeuterrains
Basse Tension (3x1502 ou 3x2402 Aluminium) qui partiront du poste de transformation qui
sera installé par SRD. Ces cables BT alimenteront les organes de distribution du réseau
TitZt...="c..c—% . ‘e’texe TF . "7"F_e T1 —>nédcessairesaudnaillage du- urra
"deff— o' ——F""fce Ve O fZ TitZF . =T c—xA Fe 7 7F—e ot Tt
téléreport, seront mis en place par le lotisseur en limite de chaque lot.

e o —Tff— "teff— tit. . Zf< f%T ' —  ahfarmémehf au schdma’de$ ... 1 4
réseaux, depuis le futur poste de transformation.
Les candélabres seront implantés le long de la voie nouvelle du lotissement, et le matériel
sera de classe 2. Les mats seront en acier galvanisé, et la teinte sera définie avealliectivité.
La hauteur de feu sera au maximum de 5 m.

Téléphone :

[ Tieed’"—F —2Z+°Stec —3F t— "W Et— of"f fee—"x% 'f" Zf
téléphonique souterrain composé de 3 fourreaux TPC DN 42/45, depuis des chambres
téléphoniques de type L3I, L2T ou L1T, et connecté aux réseaux existants de la voie
communale de Celle Vezay et de la Rue de la Véronique.

Un regard de branchement normalisé (RA) 0,30 x 0,30 m sera mis en place par le
Z'—coot—" o Zice—x"¢t—" tt ...Sf“—1F Z'—ésepu printipat .Chatjuef — ‘-
branchement sera réalisé avec 2 fourreaux PVC de diamétre @42/45mm, conformément aux
prescriptions du concessionnaire.

4) Collecte des Ordures ménageres.

La collecte des ordures ménageres sera réaliséa porte a porte.

5) Le traite ment paysager

Il est accordé une grande importance au traitement paysager de ce projet, avec deux
objectifs principaux:
- Conserver et mettre en valeur le paysage et la végétation existants, notamment les
haies présentant une forte valeur patrimoniale et éologique
- Tt " Zif—="f<= "foef%ot” tT— ec—f te " tefe— tTie foetef%
le végeétal.

Pour la conservation de la végétation existantdes choix suivants ont été retenus
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- iteete,Zt Tt Zf “x%ot—f—<'e te 'Zf .. 1 o7ffafte-dbsepefcéeshia 1§ ...
réaliser dans la haie de la voie communale de Celle Vezay pour créer la voie de
desserte, et de 3 peupliers qui seront supprimés (risques liés a la proximité avec les
lots 11 et 12).

- Dans la mesure du possible, les haies existantes c#té intégrées au domaine public
foce T','f.._v";t" ZFt—" ofce—cted § § §

- ‘et —t L FZf eif 'fe £—% "eec Zt Sfct fe "ot tie Z'—eo y o sc
constructibles ont été mises en placecf. Pieces PA4 et PA10).

Les espaces verts a créepour permettre la mise en valeur paysagere du sitee
déclineront sous les formes suivantes

- TFe% f 02’ Helxzone de gestion des eaux pluviales accompagné de la plantation
tif”,"te T3 Sf—s— EF— <o'Z%

- La plantation des noues avec des végétaux varies

- Laplantatios tif”,"te fe "t —"% tF Zf Tt tf tieet -1

- Laréalisation de massifs plantés au pied de ces arbres

- [ "t%ot—fZcof—c'e tThe "Zf..te tf e—f—c'oofofo f co tifes—"
paysagere de ces espaces destinés aux vehicules

- Lavégétalisation des ...SFecefoefo—e "ct—‘ee f F . Zf ecef fe a—""%F Ti-
mélange terre/pierres engazonné.

if——"% "f"—& <Z f £—% ..S'coc Tf ofco—Foc” —eo fo'f . F of-——
communale de Celle Vezay et le fond des lots 13 a Afin de permettre a la végétation de
eice’Zfoe—1" e’te_fetrote_ fTf. —e fe_"F_cfe Zcoec—xad ', EL..-<
"PettU 474 Z% T@Z% £..07 %< —% t1 Zf St fe —f7ef tif ... —%cZ
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