
Liherrl • ÉgoUt' • Fra/unlt l 

RtpUBLIQUE FRANÇAISE ' 

Ministère chargé de 
l'environnement 

Demande d'examen au cas par cas préalable 
à la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale 

Article R. 122·3 du code de l'environnement 

Ce formulaire sera publié sur le site internet de l'autorité environnementale 

Avant de remplir cette demande. lire attentivement la notice explicative 

Cadre réservé à l'auforHé environnementale 

2. Idenlnicatlon du (ou des) maitre(s) d 'ouvrage ou du (ou des) pélnlonnalre(s) 

2.1 �P�e�r�s�o�. �~�n�~�n �;�;�e �.�~�;�;�;�L�;�;�;�'� ____________ ..." 

Nom Prénom 

2.2 Personne morale 

Dénomination ou raison sociale l,Commune de CELLE L'EVESCAULT 

Nom. prénom et quolté de la personne rM. LEONET, maire 
habillée à représenter la personne morale 

W 14734·03 

Res 1 SIRET 1 21 1 1 si 61 0 1 0 1 4 1 5 1 0 1 0 1 0 1 0 1 1 1 7 1 orme juridique 1 "_-- ________ -..1 

Joignez à votre demande l'annexe obligatoire nO, 

3. Catégorle(s) applicable(s) du tableau des seuils et crHères annexé à l'article R. 122·2 du code de l'environnement et 
dimensionnemenf corres onde nt du ro et 

N° de catégorie et sous-catégorie 

Rubrique nD6. lnfrastructures routières 

Caractéristiques du projet au regard des seuils et crHères de la catégorie 
rédse,les éventuelles rubr; ues issues d'autres nomenclatures ICPf, IOTA. etc. 

a) Construction de routes classées dans le domaine public de l'Etat, des 
départements, des communes et des établissements public de coopération 
intercommunale. 

�'�~�,�.�"�'�_� 1. " ...... '-<. �.�~�~�~�-�.�_� t "" '. 
�,�~�'�~� �~� ,,; ' .. :/." '"l. :' 4. Caractéristiques générales du projet ' 

Do;vent être annexées au présen' formulaire les pièces énoncées à la rubrique 8. r du formu/a;re 

4.1 Nature du projet. y compris les éventuels travaux de démolition 

Aménagement d 'un lotissement de 17 lots + 1 Oot avec création d'une voie de desserte en enrobé (voie partagée) d 'une largeur 
de 4,50m et zones de stationnement végétalisées (dalles alvéolaires engazonnées). 
Cette voie est destinée à être intégrée dans le domaine de la Communauté Urbaine de Grand Poitiers. 

La loi nO 78-17 du 6 janvier 1978 relative il l'i nformatique, aux richiers et aux l ibertés s'appl ique aux données nominatives portées dans ce 
fonnulaire. Ell e garantit un droit d'accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire. 



4.2 Objec:tIfulu ",rojet 
. ILe projet de lotissement répond aux besoins de développement urbain de la commune de CELLE L'EVESCAULT, en intégrant une 
! réflexion qualitative pour le confort de vie des co-lotis. 
Le lotissement s'intégrera dans l'environnement existant et par rapport aux lotissements à proximité en mettant en lien les 
habitants par des cheminements doux. 
De plus, le projet doit apporter des réponses en terme de liaisons et de connections afin que le futur quartier puisse s'in tégrer au 
sein des équipements en place. 

4.3 Déc:rlvez sommalremenlle projet 
4.3.1 dans sa ",hale travaux 

La voie de desserte du lotissement sera réalisée en deux phases distinctes : 
-la première phase consistera à réaliser sa structure: mise en place d'un géotexlile, mise en oeuvre de 45 cm de GNT 0/80 + 15 
cm de GNT 0/ 31 ,5. Un revêtement imperméable provisoire de type bicouche sera mis en place à l'issue de cette première phase. 

II - la seconde phase (après réalisation des habitations) consistera à poser les bordures et réaliser le revêtement définitif en enrobé 
l, sur une épaisseur de 5 cm. Les places de stationnement seront traitées en dalles alvéolaires engazonnées. 

4.3.2 dans sa phase d 'exploHaHon 
L'infrastructure sera utilisée par les futurs habitants du lotissements. 
Celle-ci sera entretenue par les services déd iés de l'agg lomération de Grand Poitiers. 
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�~� A quelle(s) procédure(s) odmlnlstrallve(s) d'autorisation le projet a-t-Il été ou sera-t-Il soumis? 
La décision de l'autorité eIJ:ij[oQDemeatole deYfo être jointe �o�u�( �~� �d�o�s�s�i�e�r�l�s �J�.�d �~�a�u�t�o�d�s�o�l�i�o�(�l�(�s�J� 

Le projet de lotissement pour lequel est créé la voie de desserte est soumis à deux procédures administrative en cours 
d'instruction: 
- Permis d'aménager n' 86045 21 XOOOI en cours d'instruction 
- Déclaration au titre de la loi sur l'eau, articles L214-1 à L214-6 du Code de l'environnement: surface du projet et du bassin 
versant inférieur intercepté inférieur à 20ha, en cours d 'instruction (enregistré sous le numéro 86·2021 -00151) 

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superllc:1e globale de l'opérallon - préciser les unités de mesure uIIIsées 
Grandeurs caractéristiques Valeur(s) 

Surface du projet de lotissement 24223 m' 
Surface de voirie (y compris stationnement et accès aux lots) 1 450 m2 

Longueur totale de la voie de desserte 200 ml 

4.6 Localisation du projet 
Adresse et commune(s) 

d'Implantation Coordonnées géographiques' Long. Q_ ' Jet n "?O �L�a�t�.�1�~� ° 1 �~ �' �.�.�1�1�"� �~�8� 

Route de Cellevezay 86600 CELLE 
L'EVESCAULT 

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) 
et c), 7°a), b) ,Oa),b),c),d), 
1 0°,11 °a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34', 
38°; 43° a), b) de l'annexe à 
l'article R. 122-2 du code de 
l'environnement: 

Point de déport : 

Point d'orrivée : 

Long. Q_ ° J �~ �.� �~� �~� "?9 Lat. 1 �~� °1 �~ �.� Q1 " �~�2� 

Long. Q_ ° �~� 2' Q1 "?8 Lat.1 !i ° 1 �~ �.� �~�1 �"� 22 

Communes traversées: 
CELLE L'EVESCAULT 

Joignez à votre demande 'es annexes n° 2 à 6 

4.7 S'agit-II d'une modilication/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant? Oui D 
4.7.1 SI oui, cette Installation au cet ouvrage a-t-Il tait l'objet d'une évaluation Oui D 
environnementale? 

4.7.2 SI ouI. décrivez sommairement les 
dlllérentes composantes de votre projet et 
Indiquez à quelle date ft a été autorisé? 

Pour l'outre-mer, voir notice explicative 

Non 0 
Non D 

-

. 

-
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5. Senslbilijé environnementale de la zone d'lmplantaHon envisagée 

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services 
instructeurs. et vous référer notomment à l'outil de cortogrophie interoctive CARMEN. disponible sur le site de chaque 
direction régionale. 
le site Internet du ministère en charge de l'environnement vous propose. dans la rubrique concemant la demande de 
cas par cas. la liste des sites internet où trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire. 

Le projet se sttue-t-N : Oui Non Lequel/Laquelle ? 

Dans une zone naturelle 
d'intérêt écologique. 
faunislique et florislique de 
type 1 ou Il (ZNIEFF) ? 

En zone de montagne? 

Dans une zone couverte 
par un arrêté de 
protection de biotope? 

Sur le territoire d'une 
commune liftorale ? 

-
Dans un parc national. un 
porc naturel marin, une 
réserve naturelle 
(nationale ou régionale), 
une zone de conservat ion 
halieutique ou un parc 
naturel régional? 

Sur un territoire couvert par 
un plan de prévention du 
bruit. arrêté ou le cas 
échéant. en cours 
d'élaboration? 

Dons un bien inscrit au 
patrimoine mondial ou sa 
zone tampon . un 

1 

0 [8] 

0 [8] 

-

0 [8] 

0 [8] 

- -

0 [8] 

0 [8] 

monument historique ou 0 [g} 
ses abords ou un site 
patrimon ial remarquable? 

Dans une zone 
humide oyant fait l'Objet 0 [8] 
d'une délimitation? 

1 

---

- --

-
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-- - -- -

Dans une commune 
couverte par un plan de 
prévention des risques 
naturels prévisibles IPPRNj 
ou par un plan de 0 �~� prévention des risques 
technologiques IPPRTj ? 

Si oui, est·il prescrit ou 
approuvé? 

-- ----- --

Dans un site ou sur des sols 0 �~� pollués? 

.---_ ... ---- - --
1 

Dans une zone de 0 �~� répartition des eaux? 

-- --

Dans un périmètre de 
protection rapprochée 
d'un captage d'eau 0 [gJ 
destiné à la 
consommation humaine 
ou d'eau minéra le 
naturelle? - - - - - - -

Dans un site inscrit? 0 [gJ 

Le projet se sltue-t-II, dans Oui Non Lequel et à quelle dlslonce ? 
ou à proximité: 

? D un Site Natura 2000 , X o �~� 

D'un site classé? o [gJ 
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6. Caractéristiques de l'Impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des Informations 
.. """ '·.1'.·· .. " ."é," .' .- .. dls oonlbles - '. 

6.1 Le projet envisagé est-II susceotlb!e d'avoir I.s Incidences nolables suivantes? 
Veuillez compléter le lableau suivant : 

Incidences potentielles Oui Non 

Ressources 

Milieu nalurel 

Engendre-t-il des 
prélèvements 
d'eau? 
Si oui. dans quel 
milieu? 

Impliquera-t-il des 
drainages 1 ou des 
modifications 
prévisibles des 
masses d'eau 
'souterraines? 
1 

Est-il excédentaire 
len matériaux? 

Est-il déficitaire en 
matériaux? 
Si oui, utilise-I-il les 
ressources naturelles 
du sol ou du sous­
sol? 

Est-il susceptible 
d 'entraîner des 
perturbations, des 
dégradations. des 
destructions de la 
biodiversité 
!existante: faune. 
lore, habitats, 

p ontinuités 
kOcoloqiques ? 

o 181 

o 

o 

o 181 

i le projet est situé 
�~�a�n�s� ou à proximité 
�~�' �u�n� site Natura 
�~�O�O�O�,� est-il 
usceptible d'avoir D 

un impact sur un 
habitat 1 une 
espèce inscrit(e) ou 
Formulaire Stqndard 
de Données du site? -

De quelle nature? De quelle Impotfance ? 
Appréciez sommairement "Impact polenNel 

a création de la voie nécessite une extraction et une évacuation des déblais 
ur une épaisseur d'environ 65 cm de profondeur pour mettre en place des 

!matériaux nobles constituant la structure de la chaussée. 

a création des structure de chaussée nécessite un apport de matériaux 
nobles extérieurs sur une épaisseur d'environ 65 cm. 

-------------------------- ---

-
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- -- ---

Est-il susceptible 
/d 'avoir des 
ncidences sur les 
joutres zones à 0 !8J 
ensibilité particu lière 

[énumérées au 5.2 du 
présent formulaire? 

-

Engendre-t-il la 
L:onsommotion 
d 'espaces naturels . 0 !8J 
agricoles, forestiers, 
maritimes? 

Est-il concerné par 

0 !8J des risques 
,technologiques? 

Risques 'Est-il concerné par 0 !8J ,des risques nature ls? 

Engendre-t-il des 0 !8J risques sanitaires? 
Est-il concerné par 
des risques 0 !8J sanitaires? 

f-- Du fait de la création d'une voie de circulation, le projet engendrera des 
déplacements routiers, uniquement à l'intérieur du lotissement. 

Engendre-t-il des 
Durant la phase de travaux liée à l'aménagement du lotissement et à la 

déplacements/des 0 0 constructions des habitations, des engins de chantier circuleront à l'intérieur 

raf les du projet. 

- -
Nuisances Du fait de sa nature, le projet est susceptible d'être à l'origine de sources 

st-il source de 
sonores liées à l'augmentation de la population du secteur 

�~�r�u�i�t� ? !8J 0 
Est-il concerné par 
�~ �e�s� nuisances 0 !8J enores? 

U - -- --- - - -- --
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Engendre-t-il des 0 [g] odeurs? 
Est- il concerné par 
des nuisances 0 [g] 

Ifoctives ? 

- 1- - ,NormlS en période de cnantler, notamment pendant les pnases de -
ompactage des matériaux . 

Engendre-t-il des 0 [g] 
vibrat ions ? 

Est- il concerné par 0 [g] des vibrations? 

Un éclairage public sera mis en place le long de la voie. Il respectera les 

Engendre-t-il des 
normes en vigueur. 

émissions lumineuses [g] 0 
? 
Est -il concerné par 

0 [g] des émissions 
lumineuses? 

Engendre-t-il des 0 [g] 
rejets dans l'air? 

Les eaux pluviales de la voie seront principalement gérées sur le site. Elles 
seront récupérées dans des noues par écoulement de surface pour être 

Engendre-t-il des acheminées vers un bassin d'infiltration. Un trop plein sera mis en place et 

rejets liquides? [g] 0 
dirigé vers le réseau d'eaux pluviales communal. 

,Si oui. dans quel 
milieu? 

Emissions -- -

Engendre-t-il des 0 [g] effluents? 

- r- Le projet produira des decliets non dangereux pendant la pliase de eliantier 1 

Engendre-t-illa 
production de 

[g] 0 déchets non 
dangereux. inertes. 
dangereux? 
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Est-il susceptible de 
porter atteinte au 
patrimoine 
prchitectural. 0 l8l 
p ulturel, 
prchéologique et 
paysager? 

Patrimoine / 
Cadre de vie f------.---+_ ----1---1---1 
/ P 1 H Engendre-t-II des 

opu a on modifications sur les 
activités humaines 
(agriculture, 
ylviculture, 0 l8l 

urbanisme. 
aménagements), 
notamment l'usage 
du sol? 

6,2 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'tire cumulées avec d'aulres proJeb existants ou 
approuvés? 

Oui 0 Non0 Si oui, décrivez lesquelles: 

6.3 Les Incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles suscepHbles d'avoir des ellels de nature translronHère ? 

Oui 0 Non0 Si oui. décrivez lesquels: 
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6.4 DescripHon. le cas échéant. des mesures et des carac:léristlques du projet destinées à évHer ou rédu.e les eflels 
négatifs notables du projet sur l'envlronnement ou la santé humaine (pour plus de précision. Il vous est possible de joindre 
une annexe "aHant de ces éléments) : 

, .. " '. 7. Auto·évaluation facu" . 
Au regard du formulaire rempli. estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fosse l'objet d 'une évaluation 
environnementale ou qu'il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquo"'i. __________ _ 

' .. ::::'4>, ::' " _ : .. ".",' S.Annexes ",' " �~�,�,�:�'� " " ' ' 

8.1 Annexes obligatoires 

Objet 

Document CERFA n014734 intitulé «( informations nominatives relatives ou maître d 'ouvrage ou pétitionnaire» - 18] 
non publié ; 

2 Un plon de situation ou 1/25 000 ou, à défaut, à une éc helle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (I I peut s'agir �~� 
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; 

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises 
3 de vue, " une devant permettre de situer le projet dans l'environnement proche et ,'autre de le situer dans le 18] 

a sa e lointain; 
Un plan du projet Qll, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a). 6°0). b) et cl. 

4 7°0). b). 9°0). b). cl. d) . IOO, 1 1°0). b), 12°. 13°,22°,32, 38°; 43° a) et b) de l'annexe à l 'article R. 122-2 du �~� 
code de l'environnement un ro·et de tracé ou une envelo e de tracé ; 
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a) , 6°0). b) et cl. 7° a). b), 9°0), b), cl . dl , 
/0°, 11 °0) , b), 12°, /3°.22°.32, 38° ; 43° a) et b) de l'annexe à l 'article R. 122-2 du c ode de l'environnemenl: 

5 plon des abords du projet (100 mètres ou minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes do tées et 0 
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan 
devra preciser l'affectation des constructions el terrains avoisinants ainsi q ue les canaux, plans d 'eau et cours 
d'eau; 
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce site. Dans les 

6 outres cas, une corte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est 0 
susce tible d 'avoir des effets. 
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8.2 Autres annexes volontakement Iransmlses par le ma1tre d'ouvrage ou pétitionnaire 

Veuillez compléter le tableau ci·joint en indiquant les annexes jointes ou présent formulaire d'évaluotion. ainsi que les 
parties auxquelles elles se rattachent 

plan de situation 
Photographies proches et lointaines 
Plan du projet 

Objet 

9. Engagement et signature 

Je certifie sur J'honneur l'e xactitude des renseignements ci-dessus [8] 

Fait à CELLE L'EVESCAULT le. 2:1 100, 1 �2�o�'�Z�~� 

Signature 
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 ABSCISSE VRD-CONSEIL �� 3, Rue des Courlis 86180 SAINT BENOIT 1/2 

COMMUNE DE ���������������ï������������������  
 

____________ 
 

Section ZD �� N°33 
Lieu-dit « Les Grands Champs » 

 
 

Lotissement « Les Grands Champs » 
 
 

PLAN DE SITUATION 
 
 
 
 

 
 

Sans Echelle 
 
 
 
 
 
 
 

PA1 
Dossier n°22723 

 
N 
O 
R 
D 

 
 

Lotissement « Les 
Grands Champs » 



 ABSCISSE VRD-CONSEIL �� 3, Rue des Courlis 86180 SAINT BENOIT 2/2 

COMMUNE DE ���������������ï������������������  
____________ 

 
Section ZD �� N°33 

Lieu-dit « Les Grands Champs » 
 
 

Lotissement « Les Grands Champs » 
 

EXTRAIT CADASTRAL 
_______________________ 

 
Sans Echelle 

                       
 
 
 
 
 

 
 
 

 Dossier  n° 22723 

Lotissement « Les Grands Champs» 

 
N 
O 
R 
D 

 
 



  

  

 
 
 
 

COMMUNE DE ���������������ï������������������  
____________ 

 
Section ZD �� N°33 

Lieu-dit « Les Grands Champs » 
 
 

Lotissement « Les Grands Champs » 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

PHOTOGRAPHIES DANS 
���ï����������������������������������������  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 PA6 
Dossier n° 22723 

  
 

ABSCISSE GEO CONSEIL    �������������������ï������������������������  MANSON MONGIATTI 
3 rue des courlis �� BP 26    2, allée des Sapins 
86281 SAINT BENOIT Cedex   86 190 LATILLE 
Tél. : 05 49 41 53 23    Tél. : 05 49 41 58 05 
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Localisation des différentes prises de vue : 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

  
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Extrait cadastral sans échelle 
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5 
 4 

 
6 
 

7 
 

Lotissement « Les Grands Champs » 

10 
 9 

 

8 
 

3 
 

2 
 

11 
 12 

 

13 
 

14 
 

15 
 

16 
 

17 
 

18 
 

19 
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Photo1 

 

 
Photo 2 

 

 
Photo 3 
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Photo 4 

 

 
Photo 5 

 

 
Photo 6 
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Photo 7 

 

 
Photo 8 

 

 
Photo 9 
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Photo 10 

 

 
Photo 11 

 

 
Photo 12 
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Photo 13 

 

 
Photo 14 

 

 
Photo 15 
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Photo 16 

 

 
Photo 17 

 

 
Photo 18 
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Photo 19 

 



 

COMMUNE DE ���������������ï������������������  
____________ 

Section ZD �� N°33 
Lieu-dit « Les Grands Champs » 

------------------------------------------------- 

Lotissement « Les Grands Champs » 
------------------------------------------------- 

�����������
���������������������������ï�������������������� ENT LOINTAIN 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

PA7 
Dossier n° 22723 

���‡�”�”�ƒ�‹�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�—��
futur lotissement  
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Aménagement du lotissement les Grands Champs  

 
 

Mémoire en réponse à la demande de compléments dans le cadre 
�G�H���O�¶�L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���G�¶�H�[�D�P�H�Q���D�X���F�D�V���S�D�U���F�D�V 

 
Les réponses et les compléments apportés figurent en bleu dans les paragraphes suivants. 
 
4 �± �&�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V���J�p�Q�p�U�D�O�H�V���G�X���S�U�R�M�H�W�����Q�D�W�X�U�H���G�X���S�U�R�M�H�W�����R�E�M�H�F�W�L�I�V�����S�U�R�F�p�G�X�U�H�V���G�¶�D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q����
localisation,  
�F�R�P�S�R�V�D�Q�W�H�V�«�� 
 
4.3.1 Description du projet en phase de travaux 
 
La description du projet doit être exhaustive (toutes les phases) et comporter tous les éléments 
fonctionnels qui le constituent. Aussi, merci de bien vouloir compléter cette rubrique avec les éléments 
décrivant les opérations successives de construction du lotissement : 
 
- Les étapes préparatoires du �W�H�U�U�D�L�Q���G�¶�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�����p�Y�H�Q�W�X�H�O���G�p�I�U�L�F�K�H�P�H�Q�W�����Q�L�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���G�X���V�R�O����
terrassement impliquant des déblais/remblais, etc. 
Les différentes étapes de travaux préparatoires seront les suivantes : 

-  Arrachage de végétation pour création des entrées/sorties du lotissement (voir plan PA3 -
Plan topographique  joint sur lequel figure la végétation qui sera supprimée ) ; 

-  �'�p�S�R�V�H���G�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���H�[�L�V�W�D�Q�W�����D�Q�F�L�H�Q���W�H�U�U�D�L�Q���G�H���I�R�R�W�E�D�O�O�� 
-  Démolition de la plateforme des anciens vestiaires 
-  Décapage de la terre végétale dans �O�¶�H�P�S�U�L�V�H���G�H�V���Y�R�L�H�V�����S�O�D�F�H�V���G�H���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����Q�R�X�H�V��

et du bassin ; 
-  �7�H�U�U�D�V�V�H�P�H�Q�W�V���H�Q���G�p�E�O�D�L�V���S�R�X�U���F�U�p�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�W�U�X�F�W�X�U�H�V���G�H���F�K�D�X�V�V�p�H���H�W���G�X���E�D�V�V�L�Q���G�¶�R�U�D�J�H�V 

 
- la réalisation des espaces de stationnement : nombre, seront-elles toutes en dalles engazonnées ? 
12 places de stationnement seront créées. Celles-ci auront toutes un revêtement en dalles 
engazonnées. 
 
- la gestion des eaux pluviales :nombre, dimensions estimées et localisation des noues acheminant 
�O�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���M�X�V�T�X�¶�D�X���E�D�V�V�L�Q���G�¶�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���j���F�U�p�H�U�����V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���H�W���Y�R�O�X�P�H���X�W�L�O�H���H�V�W�L�P�p���S�R�X�U���F�H��
dernier,caractéristique du trop-plein (valeur du débit régulé), localisation du point de déversement 
dans le réseau public communal), comment les acquéreurs des lots devront gérer leurs eaux 
pluviales? 
Voir schéma des réseaux joint �����G�R�V�V�L�H�U���G�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���/�R�L���V�X�U���O�¶�(�D�X�������F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�V���G�R�V�V�L�H�U��
�G�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���/�R�L���V�X�U���O�¶�(�D�X���M�R�L�Q�W�V���H�W��PA10-Règlement du lotisseme nt joint (obligations pour les 
acquéreurs)  
 
- la gestion des eaux usées : les lots seront-�L�O�V���U�D�F�F�R�U�G�p�V���D�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���S�X�E�O�L�F��
�F�R�P�P�X�Q�D�O���"���6�L���R�X�L���S�U�p�F�L�V�H�U���T�X�H�O���V�H�U�D���O�H���F�H�Q�W�U�H���G�H���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�����V�W�D�W�L�R�Q���G�¶�p�S�X�U�D�W�L�R�Q�������V�H�V���F�D�S�D�F�L�W�p�V���G�H��
traitement sont-e�O�O�H�V���V�X�I�I�L�V�D�Q�W�H�V���S�R�X�U���S�U�H�Q�G�U�H���H�Q���F�K�D�U�J�H���F�H�W�W�H���D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�¶�H�I�I�O�X�H�Q�W�V���" 
�/�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���O�R�W�V���V�H�U�D���U�D�F�F�R�U�G�p���D�X���U�p�V�H�D�X���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�����Y�L�D���O�D���F�U�p�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���Q�R�X�Y�H�D�X��
�U�p�V�H�D�X���G�D�Q�V���O�¶�H�P�S�U�L�V�H���G�X���S�U�R�M�H�W�� : voir schéma des réseaux joint  
Pour le centre de traitement, voir compléments  �G�R�V�V�L�H�U���/�R�L���V�X�U���O�¶�(�D�X���M�R�L�Q�W�V 
 
- espaces verts et intégration paysagère : essences envisagées, linéaires. 
�'�D�Q�V���O�H���S�O�D�Q���G�H���P�D�V�V�H���G�X���S�U�R�M�H�W�����Y�R�X�V���L�Q�G�L�T�X�H�]���D�X���V�X�G���j���O�¶�H�V�W���H�W���j���O�¶�R�X�H�V�W���G�H�V���K�D�L�H�V���G�H���O�D�X�U�L�H�U�V���P�L�[�W�H�V��
avec des chênes : veuillez préciser si vous conservez les linéaires de boisements existants en 
bordure des limites du projet (linéaires identifiés comme éléments de paysage à protéger pour des 
�P�R�W�L�I�V���G�¶�R�U�G�U�H���p�F�R�O�R�J�L�T�X�H���D�X���W�L�W�U�H���G�X���3�/�8�����S�R�X�U���O�H�V���L�Q�W�p�J�U�H�U���D�X���O�R�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�����D�Y�Hc des mesures de 
�J�H�V�W�L�R�Q���j���S�U�p�F�L�V�H�U�����F�I���S�O�X�V���E�D�V���P�H�V�X�U�H�V���G�¶�p�Y�L�W�H�P�H�Q�W���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�¶�L�P�S�D�F�W�����R�X�����F�H���T�X�L���V�H�P�E�O�H���P�R�L�Q�V��
�L�Q�W�p�U�H�V�V�D�Q�W���S�R�X�U���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����V�L���O�H���S�U�R�M�H�W���H�V�W���G�H���O�H�V���F�U�p�H�U���©���G�H���W�R�X�W�H���S�L�q�F�H���ª���F�R�P�P�H���V�H�P�E�O�H���O�H��
�S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�¶�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H��programmation de ce secteur ? 
Voir PA2 -Volet paysager, plan PA4 -Plan de composition et PA8 -Programme des travaux joints  



 
5 �± �6�H�Q�V�L�E�L�O�L�W�p���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���G�¶�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q 
 
Zones humides 
Vous indiquez que le dossier de déclaration au titre de la �O�R�L���V�X�U���O�¶�H�D�X���U�H�O�D�W�L�I���j���Y�R�W�U�H���S�U�R�M�H�W���H�V�W���H�Q���F�R�X�U�V 
�G�¶�L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���S�D�U���O�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V���G�H���O�¶État. 
Celui-ci a été validé par la DDT de la Vienne (�Y�R�L�U���$�F�F�R�U�G���'�'�7���/�R�L���V�X�U���O�¶�(�D�X���M�R�L�Q�W) 
 
�9�H�X�L�O�O�H�]���S�U�p�F�L�V�H�U���V�L���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�¶�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���G�R�V�V�L�H�U���L�O���D���p�W�p��procédé à la détermination des 
�]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V���D�X���G�U�R�L�W���G�H���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���G�X���S�U�R�M�H�W�����V�X�U���O�D���E�D�V�H���G�H�V���F�U�L�W�q�U�H�V���Y�p�J�p�W�D�W�L�I�V���H�W���S�p�G�R�O�R�J�L�T�X�H�V��
�G�p�F�U�L�W�V���G�D�Q�V���O�¶�D�U�U�r�W�p���G�X���������M�X�L�Q�������������P�R�G�L�I�L�p���S�D�U���F�H�O�X�L���G�X�����H�U���R�F�W�R�E�U�H������������ 
Le sujet est abordé de manière succincte dans le paragraphe « IV.1.6.3. Zones humides » du dossier 
�G�H���G�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���/�R�L���V�X�U���O�¶�(�D�X�����Y�R�L�U���G�R�V�V�L�H�U���G�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���/�R�L���V�X�U���O�¶�(�D�X���M�R�L�Q�W). 
 
Idem concernant la détermination de la perméabilité du sol et la hauteur de la nappe phréatique en 
période des basses et hautes eaux. 
�'�H�V���W�H�V�W�V���G�¶�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���R�Q�W���p�W�p���U�p�D�O�L�V�p�V���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�¶�X�Q�H���p�W�X�G�H���G�H���V�R�O����voir Etude de sol jointe ) 
 
Afin de répondre à ces questions, il vous est tout à fait possible de transmettre le dossier de 
�G�p�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�D���O�R�L���V�X�U���O�¶�H�D�X�����P�r�P�H���V�¶�L�O���V�¶�D�J�L�W���G�¶�X�Q�H���Y�H�U�V�L�R�Q���S�U�R�Y�L�V�R�L�U�H���S�R�X�U���L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� 
 
Biodiversité 
�/�H�V���S�K�R�W�R�J�U�D�S�K�L�H�V���G�X���W�H�U�U�D�L�Q���T�X�H���Y�R�X�V���I�R�X�U�Q�L�V�V�H�]���V�H�P�E�O�H�Q�W���G�p�P�R�Q�W�U�H�U���T�X�¶�L�O���H�V�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�¶�D�E�U�L�W�H�U���X�Q��
�E�R�Q���Q�L�Y�H�D�X���G�H���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p�����F�R�U�W�q�J�H�V���G�¶�H�V�S�q�F�H�V���I�O�R�U�L�V�W�L�T�X�H�V���H�W���I�D�X�Q�L�V�W�L�T�X�H�V���G�R�Q�W��certaines peuvent être 
�S�U�R�W�p�J�p�H�V���H�W���R�X���P�H�Q�D�F�p�H�V���H�W���T�X�L���Q�p�F�H�V�V�L�W�H�Q�W���G�R�Q�F���G�¶�r�W�U�H���p�Y�D�O�X�p�H�V���D�Y�D�Q�W���W�R�X�W�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q 
susceptible de leur porter atteinte). En particulier les haies entourant le terrain et leur prolongation au 
nord constituent des habitats naturels susceptibles de servir de refuge et de terrain de chasse pour 
certaines espèces animales telles que les chauves-�V�R�X�U�L�V���T�X�L���E�p�Q�p�I�L�F�L�H�Q�W���G�¶�X�Q���V�W�D�W�X�W���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q�� 
�'�D�Q�V���F�H���F�R�Q�W�H�[�W�H�����O�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���K�D�E�L�W�D�W�V���I�D�X�Q�H���I�O�R�U�H���D�X���G�U�R�L�W���G�H���O�¶�H�Q�Y�H�O�Rppe stricte du 
projet et sur un périmètre élargi apparaît nécessaire. Il peut se baser sur un croisement avec des 
connaissances préalables fondées sur la réalisation de plusieurs campagnes de terrain et sur une 
période biologique la plus longue possible afin de prendre en compte tous les cycles biologiques. Le 
diagnostic doit comporter une synthèse des habitats inventoriés, ainsi que des principaux groupes 
�I�O�R�U�L�V�W�L�T�X�H�V���H�W���I�D�X�Q�L�V�W�L�T�X�H�V���S�U�p�V�H�Q�W�V���R�X���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�H���O�¶�r�W�U�H�����V�H�O�R�Q���O�H���Q�L�Y�H�D�X���G�H���S�U�p�F�L�V�L�R�Q�V���G�H�V��
inventaires). 
Cet état des lieux est à croiser avec les incidences prévisibles liées à la réalisation du projet pour 
aboutir à une synthèse globale des enjeux, permettant de proposer des séquences 
�G�¶�p�Y�L�W�H�P�H�Q�W���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�H�V���L�P�S�D�F�W�V���O�L�p�V���j���O�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���S�U�Rjet. 
�&�R�P�P�H���O�H���S�U�p�F�L�V�H���O�H�V���p�O�p�P�H�Q�W�V���U�H�P�L�V���G�D�Q�V���F�D�G�U�H���G�X���G�R�V�V�L�H�U���G�H���/�R�L���V�X�U���O�¶�H�D�X�����O�¶�H�V�S�D�F�H���F�R�Q�F�H�U�Q�p���V�X�U���O�H��
�S�U�R�M�H�W���H�V�W���G�¶�X�Q�H���S�D�U�W���U�p�G�X�L�W���H�W���G�¶�D�X�W�U�H���S�D�U�W���H�Q���G�H�K�R�U�V���G�H�V���]�R�Q�H�V���S�U�R�W�p�J�p�H�V���1�D�W�X�U�D���������������=�Q�L�H�I�I�����=�L�F�R�« 
Comme vous pouvez le constater avec les compléme�Q�W�V���I�R�X�U�Q�L�V���� �O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���&�H�O�O�H�� �O�¶�(�Y�H�V�F�D�X�O�W���D��
élaboré ce projet dans le même esprit que celui-�F�L���T�X�¶�H�O�O�H���D���D�G�R�S�W�p�� �D�Y�H�F���S�O�X�V�L�H�X�U�V���S�D�U�W�H�Q�D�L�U�H�V���V�X�U���O�D��
�E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p���j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���G�H���V�R�Q���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�����&�L�W�R�Q�V���S�D�U���H�[�H�P�S�O�H :  
* contrat avec Abeilocales 
* partenariat avec la LPO 
�
���S�D�U�W�H�Q�D�U�L�D�W���D�Y�H�F���O�H���F�R�Q�V�H�U�Y�D�W�R�L�U�H���G�¶�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V���S�R�X�U���O�D���Y�D�O�O�p�H���G�H���O�D���/�R�Q�J�q�Y�H 
�
���S�U�R�M�H�W���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�D�L�U�H���G�H���O�R�L�V�L�U�V���H�[�L�V�W�D�Q�W���H�Q���U�H�O�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�H���&�$�8�(�� 
�
���«�« 
�,�O���Q�¶�\���D���S�D�V���G�¶�H�Q�M�H�X�[���P�D�M�H�X�U�V���V�X�U���F�H�W�W�H���S�H�W�L�W�H���]�R�Q�H���L�P�S�R�V�D�Q�W���X�Q���G�L�Dgnostic faune/flore / habitat situé sur 
�X�Q���D�Q�F�L�H�Q���V�W�D�G�H���V�S�R�U�W�L�I�����3�D�U���D�L�O�O�H�X�U�V�����O�H���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���D�U�U�r�W�p���S�D�U���O�D���P�X�Q�L�F�L�S�D�O�L�W�p���Q�H���S�H�U�P�H�W���S�D�V���G�¶�p�W�D�E�O�L�U���F�H�V��
investigations dans les délais du projet. 
 
 
6 �± �&�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�H���O�¶�L�P�S�D�F�W���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���G�X���S�U�R�M�H�W���V�X�U���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Qnement et la santé (incidences, 
cumuls,  �P�H�V�X�U�H�V���p�Y�L�W�H�P�H�Q�W���U�p�G�X�F�W�L�R�Q�«�� 
 
6.1 �± Incidences du projet sur son environnement 
 
�/�¶�R�E�M�H�F�W�L�I���H�V�W���G�H���S�U�p�Y�R�L�U�����H�Q���Y�X�H���G�H���O�H�V���p�Y�L�W�H�U���H�W���O�H�V���U�p�G�X�L�U�H�����O�H�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���S�U�p�Y�L�V�L�E�O�H�V���G�X���S�U�R�M�H�W�����&�H�W�W�H 



rubrique �Q�¶�H�V�W���S�R�X�U���O�H���P�R�P�H�Q�W���U�H�Q�V�H�L�J�Q�p�H���T�X�H���Y�L�V-à-vis des voiries. Elle reste donc à compléter pour 
le lotissement en tenant compte des compléments évoqués plus haut en termes de diagnostic (Milieux 
naturels et Zones humides). 
 
Une attention particulière peut également être portée dans ce cadre à la thématique suivante : 
 
Nuisances 
�9�H�X�L�O�O�H�]���S�U�p�F�L�V�H�U���V�L���O�D���©���9�R�L�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�H���Q�ƒ�����ª���P�D�W�p�U�L�D�O�L�V�p�H���D�X���Q�R�U�G���G�H���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���G�X���S�U�R�M�H�W���V�X�U���O�H��
plan de masse correspond à la route de Cellevezais et si des aménagements routiers sont prévus afin 
de sécuriser cette route vis-à-vis des futurs riverains du lotissement (pose de ralentisseurs, de 
panneaux routiers, abaissement de la vitesse de circulation, autres?). 
�,�O���Q�¶�H�V�W���S�R�X�U���O�¶�L�Q�V�W�D�Q�W���S�D�V���S�U�p�Y�X���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U���S�R�X�U���O�D���5�R�X�We de Cellevezay. 
 
6.4 �± Description des mesures et caractéristiques du projet destinés à éviter ou réduire les effets 
négatifs notables du projet sur son environnement (des éléments explicatifs peuvent être amenés en 
annexe. Ils peuvent également être annoncés dans la rubrique 6.1) 
 
- �9�H�X�L�O�O�H�]���F�R�P�S�O�p�W�H�U���F�H�W�W�H���S�D�U�W�L�H���H�Q���L�Q�G�L�T�X�D�Q�W���T�X�H�O�O�H�V���V�R�Q�W���O�H�V���P�H�V�X�U�H�V���G�¶�p�Y�L�W�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�H�V��
effets du projet sur son environnement que vous allez mettre en place, notamment sur les points 
suivants : 
 
�‡��gestion du risque de pollution et de dissémination de matières telles que les huiles, hydrocarbures 
(notamment engins de chantier) en phase de chantier, gestion des eaux pluviales de chantier, etc. 
Les noues seront réalisées en première phase de chantier et pourront ainsi récupérées les eaux 
issues des surfaces imperméables. En cas de pollution, les hydrocarbures seront donc dirigés vers 
ces noues dont la couche superficielle pourra être curée dans des �G�p�O�D�L�V���W�U�q�V���E�U�H�I�V���D�I�L�Q���G�¶�p�Y�L�W�H�U���O�D��
diffusion des polluants. 
 
�‡��gestion des déchets de chantier (tri sélectif ? Prise en charge par différentes filières adaptées?) 
�/�¶�H�Q�W�Ueprise devra présenter un SOSED, lors de la remise de son offre, �G�p�W�D�L�O�O�D�Q�W���O�¶�p�O�L�P�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H�V��
déchets sur le chantier (collecte, transport, stockage et tri). La traçabilité de ces déchets sera 
�G�H�P�D�Q�G�p�H���j���O�¶�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H���H�Q���S�K�D�V�H���F�K�D�Q�W�L�H�U�� 
 
�‡��gestion des eaux pluviales (notamment pollution des surfaces imperméabilisées aux hydrocarbures) 
et usées 
Les noues récupérant les eaux pluviales issues de la voirie seront végétalisées (voir PA8 -
Programme des travaux �������/�D���Y�p�J�p�W�D�W�L�R�Q���P�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���D�X�U�D���O�D���F�D�S�D�F�L�W�p���G�¶�D�E�V�R�U�E�H�U���O�H�V���p�O�p�P�H�Q�W�V��
polluants. 
 
�‡��intégration paysagère et gestion des nuisances sonores, notamment en phases de chantier, vis-à-vis 
du lotissement �H�[�L�V�W�D�Q�W���V�L�W�X�p���j���O�¶�H�V�W 
�/�D���K�D�L�H���H�[�L�V�W�D�Q�W�H���O�H���O�R�Q�J���G�H���O�D���5�R�X�W�H���G�H���&�H�O�O�H�Y�H�]�D�\���I�H�U�D���Q�D�W�X�U�H�O�O�H�P�H�Q�W���R�I�I�L�F�H���G�¶�p�F�U�D�Q���H�Q�W�U�H���O�H���F�K�D�Q�W�L�H�U��
�H�W���O�H�V���O�R�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���U�L�Y�H�U�D�L�Q�V�����/�¶�L�P�S�D�F�W���Y�L�V�X�H�O���V�H�U�D���G�R�Q�F���I�R�U�W�H�P�H�Q�W���O�L�P�L�W�p�� 
�(�Q���F�H���T�X�L���F�R�Q�F�H�U�Q�H���O�¶�L�P�S�D�F�W���V�R�Q�R�U�H�����O�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���V�H�U�R�Q�W réalisés suivant des horaires normaux en 
journée. La majorité des riverains étant actifs, les désagréments sonores vis-à-vis de ces derniers 
seront quasiment inexistants. �'�¶�D�X�W�U�H���S�D�U�W�����O�H�V���P�H�V�X�U�H�V���V�X�L�Y�D�Q�W�H�V���S�R�X�U�U�R�Q�W���r�W�U�H���S�U�L�V�H�V���G�X�U�D�Q�W���O�H��
chantier : 

-  Eloignement des postes bruyants 
-  Création de zones de découpe éloignées le plus possible des zones sensibles 

 
�‡���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p�����H�Q���S�U�H�P�L�H�U���O�L�H�X���G�H�V���K�D�L�H�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�����H�Q���L�Q�G�L�T�X�D�Q�W���G�¶�X�Q�H���S�D�U�W 
�F�R�P�P�H�Q�W���H�O�O�H�V���V�H�U�R�Q�W���S�U�p�V�H�U�Y�p�H�V���H�W���G�¶�D�X�W�U�H���S�D�U�W���O�H�V���Podes de gestion qui seront mis en place (une 
�J�H�V�W�L�R�Q���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�H���H�V�W���H�Q���J�p�Q�p�U�D�O���S�O�X�V���S�H�U�W�L�Q�H�Q�W�H���T�X�¶�X�Q�H���L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���H�Q���I�R�Q�G���G�H���S�D�U�F�H�O�O�H�� 
Les haies �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V���j���O�¶�L�Q�W�p�U�L�H�X�U���G�H�V���I�X�W�X�U�V���O�R�W�V���G�H�Y�U�R�Q�W���U�q�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�P�H�Q�W���r�W�U�H���F�R�Q�V�H�U�Y�p�H�V���S�D�U���O�H�V��
acquéreurs (voir PA4-Plan de composition et PA10 -Règlements joints).  
La haie existante le long de la Route de Cellevezay sera maintenue dans le domaine public avec un 
�H�V�S�D�F�H���W�D�P�S�R�Q���O�D�L�V�V�p���j���O�¶�p�W�D�W���Q�D�W�X�U�H�O���H�Q�W�U�H���F�H�W�W�H���K�D�L�H���H�W���O�H�V���O�R�W�V���������j���������Y�L�V�D�Q�W���S�D�U�W�L�F�X�O�L�q�U�H�P�H�Q�W���j���O�D��
préserver (voir PA4 -Plan de composition joint)  
 
�‡��mêmes questions concernant les zones humides. 



�/�D���]�R�Q�H���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�¶�r�W�U�H���O�D���S�O�X�V���K�X�P�L�G�H���H�V�W���O�H���V�H�F�W�H�X�U���H�Q���S�R�L�Q�W���E�D�V���G�X���S�U�R�M�H�W�����&�¶�H�V�W���G�D�Q�V���F�H���V�H�F�W�H�X�U��
�T�X�H���O�H���E�D�V�V�L�Q���G�¶�R�U�D�J�H�V���V�H�U�D���U�p�D�O�L�V�p����avec de surcroit la conservation des arbres isolés et des haies 
���K�R�U�P�L�V�������S�H�X�S�O�L�H�U�V���G�R�Q�W���O�¶�p�W�D�W���V�D�Q�L�W�D�L�U�H���Q�¶�H�V�W���S�D�V���E�R�Q�������&�H�W���H�V�S�D�F�H���Y�H�U�W���U�H�S�U�p�V�H�Q�W�H���H�Q�Y�L�U�R�Q�����������G�H���O�D��
surface totale du projet. 
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����������  
3 Rue des Courlis �� BP 26   2, Allée des Sapins 
86281 SAINT BENOIT Cedex   86 190 LATILLE 
Tél. : 05 49 41 53 23    Tél. : 05 49 41 58 05 
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COMMUNE DE ���������������ï������������������  
____________ 

 
 

Lotissement « Les Grands Champs » 
 

___________ 
 

Règlement 
__ 

 
CHAPITRE I - DISPOSITIONS GÉNÉRALES 

 
ARTICLE I - ���������������ï����������������������  : 
 

Le règlement intérieur a pour objet de déterminer les règles de construction imposées 
dans le lotissement. Il devra obligatoirement être inséré dans tout acte translatif ou location, 
�“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�•�•�‡���†�ï�—�•�‡���’�”�‡�•�‹�°�”�‡���˜�‡�•�–�‡���‘�—���Ž�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�á���†�‡���”�‡�˜�‡�•�–�‡���‘�—���†�‡���Ž�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�—�…�…�‡�•�•�‹�˜�‡�•�ä 
 

���‡���’�±�”�‹�•�°�–�”�‡���†�—���Ž�‘�–�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•�–���–�‡�Ž���“�—�ï�‹�Ž���‡�•�–���†�±�Ž�‹�•�‹�–�±���•�—�”���Ž�‡���’�Ž�ƒ�•���–�‘pographique (cf. pièce 
PA3). 
 
 
ARTICLE II - OBJET : 
 
 ���‡�� �’�”�±�•�‡�•�–�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�� �’�‘�—�”�� �‘�„�Œ�‡�–�� �†�‡�� �’�”�±�…�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �†�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
des sols pour la propriété concernée située sur la commune de ���������������ï������������������ . 
 
 La propriété à lotir se situe sur deux zones �†�—�����Ž�ƒ�•�����‘�…�ƒ�Ž���†�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��de la commune 
�†�‡�����������������ï������������������. La partie Nord est localisée en zone U (lots 1 à 5), tandis que la partie 
Sud est située en zone 1AUh (Ilot A et lots 6 à 17).  

La zone U comprend des secteurs déjà urbanisés et des secteurs où les équipements 
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter.  

La zone 1AUh correspond à un secteur à caractère naturel destiné à être ouvert à 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä 
 
 
ARTICLE III  - DIVISION DU TERRAIN : 
 

���‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�—���Ž�‘�–�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���•�‘�•�–���†�±�ˆ�‹�•�‹�•���ƒ�—���’�Ž�ƒ�•���†�‡���…�‘�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�����…�ˆ�ä�����‹�°�…�‡�������v���ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–��
de : 

�� 17 lots destinés à des usages privatifs et réservés à des habitations ou des activités de 
service (Lots 1 à 17) ; 

�� 1 îlot destiné à des usages privatifs et réservé à des habitations ou des activités de 
�•�‡�”�˜�‹�…�‡�����Á�Ž�‘�–�������ä�����‡�–���Á�Ž�‘�–���’�‘�—�”�”�ƒ���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���†écoupage à la carte comprenant 4 lots 
maximum ; 

�� 1 lot à usage de voirie comprenant la chaussée, les places de stationnement, les noues 
et les espaces verts (Lot 18) ; 

�� 1 lot destiné à recevoir un poste de transformation électrique (Lot 19). 
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CHAPITRE II - DISPOSITIONS RÈGLEMENTAIRES APPLICABLES AUX 
CONSTRUCTIONS 

 
 
 

Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol  
 
 
 
ARTICLE I - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES : 
 

Voir le PLU. 
 
 
 

ARTICLE II - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISÉES SOUS CONDITIONS : 
 

Voir le PLU. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol  
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ARTICLE III �� ACCÈS ET VOIRIE : 
 

Pour être constructible, tout terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée soit 
�†�‹�”�‡�…�–�‡�•�‡�•�–�á�� �•�‘�‹�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�‹�•�–�‡�”�•�±�†�‹�ƒ�‹�”�‡�� �†�ï�—�•�� �’�ƒ�•�•�ƒ�‰�‡�� �ƒ�•�±�•�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �ˆ�‘�•�†�•�� �˜�‘�‹�•�‹�•�� �‡�–��
éventuellement obtenu en application des dispositions du Code Civil. 

Pour les lots 1�á�� �x�á�� �z�á�� �s�r�� �‡�–�� �Ž�ï�Á�Ž�‘�–�� �� : les accès aux lots devront être implantés dans les 
�œ�‘�•�‡�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���ƒ�…�…�°�•���•�‡�•�–�‹�‘�•�•�±�‡�•���ƒ�—���’�Ž�ƒ�•���†�‡���…�‘�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�������ˆ�ä���’�‹�°�…�‡�������v���ä 

Pour les lots 2 à 5, 7, 9 et 11 à 17 : les accès aux lots devront respecter les accès 
imposés mentionnés au plan de composition (Cf. pièce PA4). 
 
 
ARTICLE IV �� DESSERTE PAR LES RÉSEAUX: 

 
���‘�—�–�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �‘�—���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���ƒ�†�•�‹�•�‡���†�ƒ�•�•�� �Ž�ï�—�•�‡���‘�—���Ž�ï�ƒ�—�–�”�‡���†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �‡�–���“�—�‹���”�‡�“�—�‹�‡�”�–���—�•�‡��

�ƒ�Ž�‹�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���‡�ƒ�—���†�‘�‹�–���²�–�”�‡���”�ƒ�…�…�‘�”�†�±�‡���ƒ�—���”�±�•�‡�ƒ�—���’�—�„�Ž�‹�…���†�ï�‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡�ä 
Toute construction ou activité admise dans la zone et qui nécessite un traitement des eaux 

�—�•�±�‡�•���†�‘�‹�–���²�–�”�‡���”�ƒ�…�…�‘�”�†�±�‡���ƒ�—���”�±�•�‡�ƒ�—���’�—�„�Ž�‹�…���†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�ä 
���ƒ���…�”�±�ƒ�–�‹�‘�•���‘�—���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡�•���”�±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���‡�–���†�‡���–�±�Ž�±�’�Š�‘�•�‡�á���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡�•���•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š��

raccordements, seront souterrains ou sur façade. 
 
���•�� �•�‡�—�Ž�� �„�”�ƒ�•�…�Š�‡�•�‡�•�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�‘�–�á�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�á�� �Ž�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±�á�� �Ž�‡�� �–�±�Ž�±�’�Š�‘�•�‡�á�� �‡�–�� �Ž�ï�‡�ƒ�—��

�’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡���•�‡�”�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±���’�ƒ�”���Ž�‡���Ž�‘�–�‹�•�•�‡�—�”�á���‡�–���Ž�ï�ƒ�…�“�—�±�”�‡�—�”���†�—���Ž�‘�–���†�‡�˜�”�ƒ���‹�•�’�±�”�ƒ�–�‹�˜�‡�•�‡�•�–���•�ï�›���”�ƒ�…�…�‘�”�†�‡�” 
en souterrain. 

���ï�ƒ�…�“�—�±�”�‡�—�”�� �†�‡�� �…haque lot est informé de la position des regards de branchement et des 
éléments publics des autres réseaux existants ou à créer par le schéma des réseaux (cf. pièce 
PA8bis). Il devra impérativement prendre en compte la position réelle après vérification sur 
place de leur emplacement avant le dépôt du permis de construire. 

 
NOTA : les accès aux lots aménagés par les acquéreurs seront réalisés en tenant compte de 

�Ž�ï�‡�•�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–��sur le terrain de tous les coffrets et regards de branchements. Tout 
déplacement (o�—�� �”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�•�‡�•�–���� �†�‡�� �…�‡�•�� �‘�—�˜�”�ƒ�‰�‡�•�� �•�‡�”�ƒ�� �•�� �Ž�ƒ�� �…�Š�ƒ�”�‰�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�…�“�—�±�”�‡�—�”�� �†�—�� �Ž�‘�–�ä�� ���ƒ��
�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�ˆ�ˆ�”�‡�–�•�á���”�‡�‰�ƒ�”�†�•�� �‡�–���†�‡�•�� �–�ƒ�„�‘�—�”�‡�–�•�� �†�‡���„�”�ƒ�•�…�Š�‡�•�‡�•�–���•�‡���•�‡�”�ƒ���†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�˜�‡���“�—�ï�ƒ�’�”�°�•�� �Ž�ƒ��
réalisation des travaux et des plans de récolement. 

 
 Eaux pluviales  : 

Les eaux de pluie doivent être infiltrées sur les parcelles par le biais de tranchées 
drainantes, de puisard ou de tous autres dispositifs. Tout aménagement réalisé ne doit jamais 
�ˆ�ƒ�‹�”�‡���‘�„�•�–�ƒ�…�Ž�‡���•���Ž�ï�±�…�‘�—�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���‡�ƒ�—�š���’�Ž�—�˜�‹�ƒ�Ž�‡�•. 

 
Un dispositif de stockage des eaux de plu�‹�‡���•�‘�—�•���ˆ�‘�”�•�‡���†�ï�—�•�‡���…�—�˜�‡�����•���Ž�ï�ƒ�‹�”���Ž�‹�„�”�‡���‘�—���‡�•�–�‡�”�”�±�‡�á��

�’�‘�—�”�”�ƒ���—�–�‹�Ž�‡�•�‡�•�–���²�–�”�‡���•�‹�•���‡�•���à�—�˜�”�‡���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���•�–�‘�…�•�‡�”���Ž�ï�‡�ƒ�—���’�‘�—�”���Ž�ï�ƒ�”�”�‘�•�ƒ�‰�‡���†�‡���Ž�ƒ���˜�±�‰�±�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�ƒ�•�•��
les jardins. En aucun cas, ces dispositifs ne pourront remplacer les ouvrages de gestion des 
eaux pluviales. 

 
���—�…�—�•���”�‡�Œ�‡�–���•�ï�‡�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±���•�—�”���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���…�‘�•�•�—�•�•�����‘�—���Ž�‡���†�‘�•�ƒ�‹�•�‡���’�—�„�Ž�‹�…���ä 
 
Tout niveau de construction, même non habité, situé en dessous du terrain ou de la 

chaussée desservant les constructions, devra être protégé contre les eaux de ruissellement et 
le refoulement des réseaux en cas de mise en charge. Ces travaux seront réalisés par et à la 
charge des acquéreurs.  
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ARTICLE V �� CARACTÉRISTIQUES DES TERRAINS: 
 

La surface des lots sera définitive après le bornage réalisé par le Géomètre-Expert-
Foncier de �Ž�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�ä 
 
 

ARTICLE VI - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES: 

 
Les constructions et leurs extensions doivent être édifiées, pour tous les niveaux : 
- ���‘�‹�–���•���Ž�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ƒ���˜�‘�‹�‡���‡�–���‘�—���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡ ; 
- Soit �•���Ž�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•�‡���ˆ�ƒ�­�ƒ�†�‡���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡���’�±�”�‹�•�°�–�”�‡���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�– ; 
- Soit en retrait minimum de 3 �•�°�–�”�‡�•�� �’�ƒ�”�� �”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �•�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�‹�‡�� �‡�–�� ���‘�—�� �•�� �Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡��

publique. 
 
Les annexes doivent être édifiées : 
- ���‘�‹�–���•���Ž�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ƒ���˜�‘�‹�‡���‡�–���‘�—���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡ ; 
- Soit en retrait minimum de 2 �•�°�–�”�‡�•�� �’�ƒ�”�� �”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �•�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�‹�‡�� �‡�–�� ���‘�—�� �•�� �Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡��

publique. 
 

 
ARTICLE VII - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX  
LIMITES SÉPARATIVES : 
 

Les constructions et leurs extensions doivent être édifiées, pour tous les niveaux : 
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives ; 
- Soit en retrait minimum de 3 mètres par rapport aux limites séparatives ; 
 
Les annexes doivent être édifiées : 
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives ; 
- Soit en retrait minimum de 2 mètres par rapport aux limites séparatives ; 
 
De plus, les lots 6 à 11 �‡�–���Ž�ï�Á�Ž�‘�–������devront respecter les zones inconstructibles en fond de 

lots (Cf. pièce PA4) destinées à protéger les haies existantes ou à replanter. 
 
 
ARTICLE VIII - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT  
AUX AUTRES SUR UNE MÊME PROPRIÉTÉ : 
 

Entre deux constructions non contiguës, une distance minimale est nécessaire pour 
leur éclairement naturel, leur salubrité et leur entretien.  

 
 
 
ARTICLE IX - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS : 
 

Sans objet. 
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ARTICLE X - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS : 
 

���ƒ���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���•�ƒ�š�‹�•�ƒ�Ž�‡���†�‡���–�‘�—�–�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���‡�•�–���•�‡�•�—�”�±�‡���•���’�ƒ�”�–�‹�”���†�—���•�‘�Ž���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���Œ�—�•�“�—�ï�•��
�Ž�ï�±�‰�‘�—�–�� �†�—�� �–�‘�‹�–�� �‘�—�� �Ž�ï�ƒ�…�”�‘�–�°�”�‡�ä�� ���‡�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�‡�� �•�—�’�‡�”�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�� ���…�Š�‡�•�‹�•�±�‡�á�� �ƒ�•�–�‡�•�•�‡�á�� �…�ƒ�’�–�‡�—�”�•��
�•�‘�Ž�ƒ�‹�”�‡�•�á���‡�–�…�å�����•�‘�•�–���‡�š�…�Ž�—�•���†�—���…�ƒ�Ž�…�—�Ž���†�‡���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���†�ï�—�•�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�ä 

 
Les constructions doivent être édifiées : 
- Soit à une hauteur maximale de 6 mètres ; 
- ���‘�‹�–���•���—�•�‡���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���‹�†�‡�•�–�‹�“�—�‡���•���…�‡�Ž�Ž�‡���†�ï�—�•�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡���’�±�”�‹�•�°�–�”�‡��

immédiat. 
 
Le niveau du sol fini des constructions devra être réglé 15 cm minimum au-dessus du 

niveau fini de la voie publique (valeur prise au droit des accès, en limite du domaine public).  
 

 
ARTICLE XI - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  
 

Les constructions, leurs extensions et leurs annexes ne doivent pas, par leur aspect 
extérieur, porter atteinte à la sauvegarde des sites et des paysages. 

 
 
Caractéristiques architecturales des façades  : 
 
Les façades des constructions seront réalisées en maçonnerie et/ou bardage. 
Pour les constructions ou par�–�‹�‡�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �‡�•�� �•�ƒ�­�‘�•�•�‡�”�‹�‡�á�� �Ž�ï�‡�•�’�Ž�‘�‹�� �•�� �•�—�á�� �‡�•��

parement extérieur de matériaux destinés à être enduits est interdit. Les enduits utilisés 
devront avoir une teinte similaire à ceux utilisés dans le bourg. Les couleurs vives sont 
interdites. 

Pour les constructions ou parties de constructions réalisées en bardage, la teinte 
�—�–�‹�Ž�‹�•�±�‡���†�‘�‹�–���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���ƒ�—���’�”�‘�Œ�‡�–���†�‡���•�ï�‹�•�–�±�‰�”�‡�”���ƒ�—���„�Ÿ�–�‹���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–���‡�–���ƒ�—���•�‹�–�‡�ä�����‡�•���„�ƒ�”�†�ƒ�‰�‡�•���†�ï�ƒ�•�’�‡�…�–��
brillants sont interdits.  

���‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�•�•�‡�š�‡�•�� �†�ï�—�•�‡�� �‡�•�’�”�‹�•�‡�� �ƒ�—�� �•�‘�Ž�� �‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡ à 20 m² (garage, abri de 
�Œ�ƒ�”�†�‹�•�á�� �‡�–�…�å���� �†�‘�‹�˜�‡�•�–�� �²�–�”�‡�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �†�‡�•�� �•�ƒ�–�±�”�‹�ƒ�—�š�� �“�—�‹�� �’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–�� �Ž�‡�—�”�� �‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•��
paysagère. Les couleurs vives et brillantes sont interdites. 

 
Caractéristiques architecturales des toitures  : 
 
Les pentes des toits doivent être en harmonie avec celles des toitures en place dans le 

proche champ visuel du projet. 
La pente doit être adaptée aux matériaux de couverture (tuile canal, tuile plate, 

�ƒ�”�†�‘�‹�•�‡�á�� �‡�–�…�å���ä�� ���‡�•�� �–�‘�‹�–�•�� �’�Ž�ƒ�–�•�� �•�‘�•�–�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�†�”�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �†�±�•�ƒ�”�…�Š�‡�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—rale 
�‰�Ž�‘�„�ƒ�Ž�‡�� �“�—�‹�� �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�—�� �„�Ÿ�–�‹�� �‡�–�� �†�ƒ�•�•�� �—�•�‡�� �’�‡�”�•�’�‡�…�–�‹�˜�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �±�…�‘�•�‘�•�‡�� �‡�•��
énergie. 

���‘�—�”���Ž�‡�•���ƒ�•�•�‡�š�‡�•�����˜�±�”�ƒ�•�†�ƒ�á���˜�‡�”�”�‹�°�”�‡�á���’�‹�•�…�‹�•�‡�á���‡�–�…�å���á���ƒ�—�…�—�•�‡���”�°�‰�Ž�‡���•�ï�‡�•�–���‹�•�’�‘�•�±�‡�ä 
La pose de capteurs solaires est autorisée. 
 
Clôtures  : 
 
La hauteur totale d�ï�—�•�‡���…�Ž�Ø�–�—�”�‡���•�‡���†�‘�‹�–���’�ƒ�•���‡�š�…�±�†�‡�”���s�á�z�r�•�ä 
Les clôtures pourront être maçonnées et/ou grillagées. 
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Les matériaux utilisés pour les clôtures maçonnées et destinés à être enduits ne 
devront pas être laissés nus. Les enduits utilisés seront de couleur claire et de ton pierre. 

La partie maçonnée ne pourra excéder 1,40 m de hauteur et pourra être surmontée 
�†�ï�—�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�ˆ���•���…�Ž�ƒ�‹�”�‡-�˜�‘�‹�‡�á���‡�•���•�±�–�ƒ�Ž���‘�—���‡�•���„�‘�‹�•�á���Œ�—�•�“�—�ï�•���—�•�‡���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���†�‡���s�á�z�r���•�ä 

Les clôtures entièrement grillagées réalisées en limite du domaine public, en contact 
�ƒ�˜�‡�…���—�•���–�”�‘�–�–�‘�‹�”�á���—�•�‡���˜�‘�‹�‡���”�‡�˜�²�–�—�‡���‘�—���—�•���‡�•�’�ƒ�…�‡���˜�‡�”�–�á���†�‘�‹�˜�‡�•�–���…�‘�•�’�‘�”�–�‡�”���—�•���•�‘�—�„�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���†�ï�ƒ�—��
moins 20 cm de hauteur (bordure, muret, plaque de soubassement, �‡�–�…�å���ä 

Toute clôture grillagée réalisée en bordure du domaine public devra être doublée 
�†�ï�—�•�‡���Š�ƒ�‹�‡���˜�‹�˜�‡���…�‘�•�’�‘�•�±�‡���†�ï�‡�•�•�‡�•�…�‡�•���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�•���‡�–���†�‹�˜�‡�”�•�‹�ˆ�‹�±�‡�•�á���…�Š�‘�‹�•�‹�‡�•���’�ƒ�”�•�‹���Ž�ƒ���Ž�‹�•�–�‡���ƒ�•�•�‡�š�±�‡���ƒ�—��
présent règlement. 

Les clôtures à claustra sont interdites en limite du domaine public et sont autorisée en 
limite séparative. 

 
 
ARTICLE XII �� STATIONNEMENT : 
 

Voir annexe au règlement du P.L.U. dédié au stationnement 
 
 
ARTICLE XIII �� ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS  
 

���‡�•�� �Ž�‘�–�•�� �y�� �•�� �s�s�� �‡�–�� �Ž�ï�‹�Ž�‘�–�� ���� �…�‘�•�’�‘�”�–�‡�•�–�� �—�•�‡�� �Š�ƒ�‹�‡�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�� �‡�•�� �ˆ�‘�•�†�� �†�‡�� �’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�‡�� ���…�ˆ�� ���‹�°�…�‡��
PA4). Celle-�…�‹���†�‡�˜�”�ƒ���‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‘�‹�”�‡�•�‡�•�–���²�–�”�‡���…�‘�•�•�‡�”�˜�±�‡���‡�•���Ž�ï�±�–�ƒ�–�ä 

Les lots 6 et 7 comportent une haie existante de lauriers. Celle-ci pourra être 
�•�—�’�’�”�‹�•�±�‡�� �•�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�²�–�”�‡�� �‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‘�‹�”�‡�•�‡�•�–�� �”�‡�’�Ž�ƒ�•�–�±�‡�� �†�ï�‡�•�•�‡�•�…�‡�•�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�•�� �‡�–�� �†�‹�˜�‡�”�•�‹�ˆ�‹�±�‡�•�á��
choisies parmi la liste annexée au présent règlement. 

 
Les plantations isolées et les haies plantées par les acquéreurs seront 

�’�”�±�ˆ�±�”�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �…�‘�•�’�‘�•�±�‡�•�� �†�ï�‡�•�•�‡�•�…�‡�•�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�•�� �•�±�Ž�ƒ�•�‰�±�‡�•�á�� �…�Š�‘�‹�•�‹�‡�•�� �’�ƒ�”�•�‹�� �Ž�ƒ�� �Ž�‹�•�–�‡�� �ƒ�•�•�‡�š�±�‡��
au présent règlement. 

 
Les plantations situées sur les propriétés foncières doivent être entretenues 

conformément aux dispositions du Code Civil. 
 
 
ARTICLE XIV ���������	�	�����������������ï�������������������������������������ã  
 

���ƒ���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡���†�‡���’�Ž�ƒ�•�…�Š�‡�”���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡���‡�•�–���ˆ�‹�š�±�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���•��8218  m² . Elle sera répartie 
selon le tableau ci-dessous. 

 
La surface des lots dans le règlement et sur le plan de composition (cf. Pièce PA4) est 

�†�‘�•�•�±�‡�� �•�� �–�‹�–�”�‡�� �‹�•�†�‹�…�ƒ�–�‹�ˆ�� �‡�–�� �•�‡�� �•�‡�”�ƒ�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�˜�‡�� �“�—�ï�ƒ�’�”�°�•�� �Ž�‡�� �„�‘�”�•�ƒ�‰�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�ˆ�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡��
Géomètre-���š�’�‡�”�–���†�‡���Ž�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�ä 
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Tableau des surfaces de plancher 

   N° DE LOT SURFACE (M2) SURFACE PLANCHER (M2) 
1 1510 750 
2 941 470 
3 883 441 
4 871 435 
5 870 435 
6 773 386 
7 1201 600 
8 912 456 
9 635 317 
10 658 329 
11 813 406 
12 572 286 
13 586 293 
14 807 403 
15 795 397 
16 794 397 
17 794 397 

Ilot A 1665 1000 
18 (voirie) 8123 0 

19 (poste de 
transformation) 

20 20 

Total 24223 8218 
 

 
Oui l�ïilot A est divisible en 4 lots constructibles ce qui potentiellement porte le nombre de lots 

constructibles à 21 maximum (17 lots + 4 lots issus de l�ïilot).  
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ANNEXE : Liste des essences préconisées dans le département 
de la Vienne 
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PA2 Lotissement « Les Grands Champs » 3/ 11 

I - �������������
�����������������������ï�2�������������������������������������� 
 

Le terrain objet du présent dossier est situé au lieu-dit « Les Grands Champs » à CELLE 
���ï������������������  (86), cadastré section ZD N° 33 pour une surface cadastrale totale de 24 223m². 

 
Le terrain �ƒ�’�’�ƒ�”�–�‹�‡�•�–���•���Ž�ƒ���…�‘�•�•�—�•�‡���†�‡�����������������ï�������������������ä La partie Nord est localisée 

en zone U (lots 1 à 5), tandis que la partie Sud est située en zone 1AUh (Ilot A et lots 6 à 17) du 
PLU. 

Le projet se situe au Sud/Est du bourg, à �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�� �†�ï�—�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �†�±�Œ�•��
urbanisé, à dominante résidentielle. 

 
���‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�—���Ž�‘�–�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���•�‘�•�–���†�±�ˆ�‹�•�‹�•���ƒ�—���’�Ž�ƒ�•���†�‡���…�‘�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�����…�ˆ�ä�����‹�°�…�‡�������v���ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–��

de : 
�� 17 lots destinés à des usages privatifs et réservés à des habitations ou des activités de 

service (Lots 1 à 17) ; 
�� 1 îlot destiné à des usages privatifs et réservé à des habitations ou des activités de 

�•�‡�”�˜�‹�…�‡�����Á�Ž�‘�–�������ä�����‡�–���Á�Ž�‘�–���’�‘�—�”�”�ƒ���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���†�±�…�‘�—�’�ƒ�‰�‡���•���Ž�ƒ���…�ƒ�”�–�‡���…�‘�•�’�”�‡�•�ƒ�•�–���v���Ž�‘�–�•��
maximum ; 

�� 1 lot à usage de voirie comprenant la chaussée, les places de stationnement, les noues 
et les espaces verts (Lot 18) ; 

�� 1 lot destiné à recevoir un poste de transformation électrique (Lot 19). 
 
Les travaux seront réalisés en une tranche, définie dans le programme des travaux (cf. 

pièce PA8) et sur le plan de composition (cf. pièce PA4). 
Les réseaux �†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�á���†�ï�‡�ƒ�— potable�á���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���‡�–���†�‡���–�±�Ž�±�’�Š�‘�•�‡���“�—�‹���•�‡�”�‘�•�–���•�‹�•��

en place par le lotisseur sont définis au programme des travaux (cf. pièce PA8). 
 

1) Panoramas du site : 
 

 
Localisation des différentes prises de vue 

(Extrait cadastral sans échelle) 

Terrain riverain à 
�Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q��
individuelle peu dense 
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Vue 1 : carrefour Voie communale de Celle Vezay �� Rue de la Véronique - RD 742  

 
 
 
 

 
 

Vues 2 : front bâti existant au Nord/Ouest du projet (vues depuis le projet) 
 
 
 

 
Vue 3 : RD 742 au Sud du projet 
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Vues 4 : chemin rural au Nord du projet 

 

 
Vue 5 �ã���˜�—�‡���•�—�”���Ž�‡���„�‘�…�ƒ�‰�‡���•���Ž�ï���•�– 

 
 

2) La topographie du site et les réseaux (cf. pièces PA3) : 
 
 Le site est desservi par les réseaux suivants : 

- ���ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�– :  
o Pour les lots 1 à 5 : une extension du réseau existant Rue des Chênes sera 

réalisée par Eaux de Vienne 
o ���‘�—�”���Ž�‡�•���Ž�‘�–�•���x���•���s�y���‡�–���Ž�ï�‹�Ž�‘�–�����á���Ž�ƒ���†�‡�•�•�‡�”�–�‡���•�‡�”�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�‡���†�‡�’�—�‹�•���Ž�‡���”�±�•�‡�ƒ�—���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–��

Rue de la Véronique 
- ���ï�‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡ : depuis la voie communale de Celle Vezay 
- Le téléphone : depuis la voie communale de Celle Vezay et la Rue de la Véronique 
- ���ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�± : depuis un poste de transformation à poser par SRD. 
 
���ƒ���’�ƒ�”�–�‹�‡�����‘�”�†���†�—���–�‡�”�”�ƒ�‹�•�����Ž�‘�–�•���s���•���w���á���’�”�±�•�‡�•�–�‡���—�•���’�‘�‹�•�–���Š�ƒ�—�–���†�ï�—�•�‡���ƒ�Ž�–�‹�–�—�†�‡���†�‡���s�u9,00 au 

niv�‡�ƒ�—���†�‡���Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�–�‡�����—�†�����—�‡�•�–�á���‡�–���—�•���’�‘�‹�•�–���„�ƒ�•���†�ï�—�•�‡���ƒ�Ž�–�‹�–�—�†�‡���†�‡���s�u�y�á�y�t���Ž�‡���Ž�‘�•�‰���†�—���…�Š�‡�•�‹�•��
rural. Sur cette partie, le terrain présente donc une déclivité Sud/Ouest �� Nord/Est de 
�Ž�ï�‘�”�†�”�‡���†�‡���s�á�t�¨�ä 

 
La partie Sud du terrain (lots 6 à 17 et ilot A) se situe en grande partie sur un ancien 

terrain de football. La topographie est donc relativement plane sur cette partie avec une 
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altimétrie moyenne de 138,80. Il est à noter toutefois une déclivité un peu plus 
accentuée en se dirigeant vers le carrefour de la Rue de la Véronique et de la voie 
�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�‡���†�‡�����‡�Ž�Ž�‡�����‡�œ�ƒ�›�á���†�‡���Ž�ï�‘�”�†�”�‡���†�‡���s�¨�ä 

 
 

3) Les paysages, la végétation et le bâti : 
 

 Le projet est délimité au Sud par la RD 742, au Nord/Est par la voie communale de Celle 
Vezay, au Nord/Est par un chemin rural. Au Sud/Est, le �’�”�‘�Œ�‡�–���˜�‹�‡�•�–���•�ï�ƒ�’�’�—�›�‡�”���•�—�”���†�‡�•���–�‡�”�”�ƒ�‹�•�•��
agricoles. 
 
 Le terrain est marqué par un paysage bocager, caractéristique du paysage environnant. 
Le terrain possède ainsi une végétation à forte valeur patrimoniale et écologique, notamment 
par la présence de haies mixtes le long de la voie communale de Celle Vezay et le long de la 
limite Sud/Est de la partie Sud du projet : 

 
Haie mixte sur la limite Sud/Est composée des strates herbacées, buissonnantes et arborées (chênes 

principalement)  
 
 

  
Haie mixte le long de la voie communale de Celle Vezay composée des strates herbacées, buissonnantes et 

arborées (chênes principalement) 
 
  Le terrain est délimité au Sud par une haie de lauriers palmes, le long de la RD 742. Une 
seconde haie de lauriers vient délimiter les zones U et 1AUh. 
  Une haie mixte au développement moins important vient délimiter la limite Sud/Est de 
la partie Nord du projet. 
  Quelques arbres de haut jet sont présents sur la partie Sud du projet. 
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 La végétation présente sur le site sera quasiment conservée dans son ensemble. Seules 
des « percées » seront réalisées dans la haie de la voie communale de Celle Vezay pour 
permettre la création de la voie de desserte. 
 ���ƒ�� �Š�ƒ�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�—�”�‹�‡�”�•�� �‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�±�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �Ž�‘�–�•�� �’�‘�—�”�”�ƒ�� �²�–�”�‡�� �•�—�’�’�”�‹�•�±�‡�� �•�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�²�–�”�‡��
replantée avec des essences locales et variées. 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Haies bocagères 
existantes 

Terrains 
agricoles 

Chemin rural 

Secteur 
urbanisé 

Emprise du projet RD 742 

Voie communale de 
Celle Vezay 
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II - �������������
���������ï�����2 NAGEMENT 
 

1) Le traitement des accès au site et des effets induits : 
 

Les lots 1 à 5 auront un accès direct sur la voie communale n°8 de Celle Vezay. 
L�‡�•���Ž�‘�–�•���x���•���s�y���‡�–���Ž�ï�‹�Ž�‘�–�������ƒ�—�”�‘�•�–���–ous leur accès sur la voie nouvelle à créer. Cette voie sera 

raccordée à la voie communale de Celle Vezay en deux points (une entrée et une sortie).  
Le principe retenu est de créer une voie partagée à sens unique. 
Cette voie à sens unique aura une largeur de 4,5 m et sera traitée en enrobée. 
 
Cette voie �•�‡�”�ƒ�� �„�‘�”�†�±�‡�á�� �†�ï�—�•�� �…�Ø�–�±�á�� �’�ƒ�”��des noues permettant de récupérer les eaux 

pluviales de la chaussée. Des bordures de type T2 viendront délimitées la chaussée de part et 
�†�ï�ƒ�—�–�”e. Le long des noues, les bordures seront posées avec une vue ponctuée de quelques 
passages baissés pour la circulation des eaux pluviales. 

 
12 places de stationnement seront créées le long de cette voie, réparties en deux zones. 

Ces places seront traitées en dalles alvéolaires remplies de terre et engazonnées afin de 
�”�±�†�—�‹�”�‡���Ž�ï�‹�•�’�‡�”�•�±�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±���†�‡�•���”�‡�˜�²�–�‡�•�‡�•�–�•���‡�–���†�‡���…�‘�•�–�”�‹�„�—�‡�”���•���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–�ä 

 
 ���‡�•���Ž�‹�ƒ�‹�•�‘�•�•���•�‡�”�‘�•�–���…�”�±�±�‡�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���Ž�‡���†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���’�‹�±�–�‘�•�•���‡�•�–�”�‡ : 

- La voie partagée et la zone de gestion des eaux pluviales (entre les lots 11 et 12) 
- ���ƒ�� �˜�‘�‹�‡�� �’�ƒ�”�–�ƒ�‰�±�‡�� �‡�–�� �Ž�‡�� �…�Š�‡�•�‹�•�� �”�—�”�ƒ�Ž�� �ƒ�—�� ���‘�”�†�����•�–�� ���•�� �Ž�ï�ƒ�”�”�‹�°�”�‡�� �†�‡�•�� �Ž�‘�–�•�� �s�� �•�� �w���ä�� ���‡��

�…�Š�‡�•�‹�•�‡�•�‡�•�–�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�ƒ�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�‡�•�–�”�‡�–�‡�•�‹�”�� �Ž�ƒ�� �Š�ƒ�‹�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�—�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �†�‘�•�ƒ�‹�•�‡��
public. 

Ces cheminements piétons seront traités en mélange terre/pierres avec une finition 
engazonnée. 
 
���ï�ƒ�…�…�°�•�� �•�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� �†�‡�� �‰�‡�•�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�ƒ�—�š�� �’�Ž�—�˜�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �Ž�ï�‡�•�–�”�‡�–�‹�‡�•�� �•�‡�� �ˆ�‡�”�ƒ�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�ƒ�…�…�°�•��
existant au carrefour de la Rue de la Véronique et de la voie communale de Celle Vezay. 
 

2) Le pr�‘�Œ�‡�–���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�• : 
 
 La propriété à lotir est localisée en zones U et 1AUh �†�—�� ���Ž�ƒ�•�� ���‘�…�ƒ�Ž�� �†�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��de la 
�…�‘�•�•�—�•�‡���†�‡�����������������ï������������������. 
 Le projet vient �•�ï�‹�•�–�±�‰�”�‡�”��au ���—�†�����•�–���†�ï�—�•���•�‡�…�–�‡�—�”���†�±�Œ�•���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�ä 
 
 Les parcelles proposées varient entre 572 m² et 1495 m², avec un ilot de 1665 m² 
divisible en 4 lots. 
 
 Un espace tampon (zone de gestion des eaux pluviales) a été créé au Sud pour éloigner 
les nuisances sonores de la route départementale vis-à-vis des futures constructions. 
 
 La surface des espa�…�‡�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� ���˜�‘�‹�”�‹�‡�á�� �…�Š�‡�•�‹�•�‡�•�‡�•�–�•�� �’�‹�±�–�‘�•�•�á�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �˜�‡�”�–�•�á�� �‡�–�…�å����
�”�‡�’�”�±�•�‡�•�–�‡���u�u�á�x�¨���†�‡���Ž�ƒ���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡���–�‘�–�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�ä 
 
 ���‡�•���ƒ�…�“�—�±�”�‡�—�”�•���†�‡�•���Ž�‘�–�•���†�‡�˜�”�‘�•�–���”�‡�•�’�‡�…�–�‡�”���Ž�‡�•���ƒ�…�…�°�•���‹�•�’�‘�•�±�•���‘�—���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
des accès et les zones inconstructibles mentionnées au plan de composition destinées à 
protéger les haies existantes intégrées dans les lots (cf. pièce PA4). 
 

Fig. n°1 : Schéma de principe de 
ventilation de la fosse septique 
toutes eaux. 
Propriété de Coulais Consultants. 
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3)  Les réseaux : 

 
���±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�‡�ƒ�—�š���’�Ž�—�˜�‹�ƒ�Ž�‡�• : 
 
���‡�•�� �‡�ƒ�—�š�� �’�Ž�—�˜�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�‹�‡�� �•�‡�”�‘�•�–�� �”�±�…�—�’�±�”�±�‡�•�� �˜�‡�”�•�� �†�‡�•�� �•�‘�—�‡�•�� �†�ï�‹�•�ˆ�‹�Ž�–�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�”��

écoulement de surface. Elles seront connectées entre elles par des tuyaux de diamètre 160 
servant de trop plein. Ces noues seront végétalisées.  

Les eaux pluviales récoltées par ces noues seront dirigées vers un bassin de gestion des 
eaux pluviales situé au Sud-Ouest du projet. 

Un débit de fuite limité à 3L/s/ha sera mis en place en sortie de bassin et dirigé vers le 
fossé existant de la voie communale de Celle Vezay. 

 
���•���†�‘�•�•�‹�‡�”�����‘�‹���•�—�”���Ž�ï���ƒ�—���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���†�‡���†�±�ˆ�‹�•�‹�”���‡�–���˜�ƒ�Ž�‹�†�‡�”���Ž�‡�•���…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�•���†�‡���•�–�‘�…�•�ƒ�‰�‡���†�‡�•��

différents ouvrages est en cours de réalisation. 
 
���±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�‡�ƒ�—�š���—�•�±�‡�• : 
 
Pour les lots 1 à 5 : 
 
Une extension du réseau EU existant, Rue des Chênes, sera réalisée par Eaux de Vienne 

pour permettre la desserte de ces lots. 
Un seul regard de branchement par Lot sera mis en pl�ƒ�…�‡���’�ƒ�”���Ž�‡���Ž�‘�–�‹�•�•�‡�—�”�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�”�ƒ���†�‡��

tabourets de branchement en PVC de diamètre Ø300 mm raccordés au réseau mis en place 
par Eaux de Vienne par des tuyaux de diamètre Ø125mm en PVC CR8. Le tampon sera en 
fonte de type hydraulique (classe C250).  

 
Pour les �Ž�‘�–�•���|���•���w�}���‡�–���Ž�ï�‹�Ž�‘�–���� : 
 
Un collecteur en PVC de diamètre Ø160 mm sera réalisé sous la voie nouvelle du 

lotissement. Il sera composé de regards de visite en béton de diamètre Ø1000mm avec des 
tampons en fonte ductile de type sous chaussée (classe D400). ���‡�� �”�±�•�‡�ƒ�—�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�� �†�ï�‡�ƒ�—�š��
usées sera acheminé vers le réseau existant, Rue de la Véronique. Un regard de diamètre 1000 
sera posé au niveau de point de raccordement.  

 
���•�� �•�‡�—�Ž�� �”�‡�‰�ƒ�”�†�� �†�‡�� �„�”�ƒ�•�…�Š�‡�•�‡�•�–�� �’�ƒ�”�� ���‘�–�� �•�‡�”�ƒ�� �•�‹�•�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�”�ƒ�� �†�‡�� �–�ƒ�„�‘�—�”�‡�–�•�� �†�‡��

branchement en PVC de diamètre Ø300 mm raccordés au collecteur principal par des tuyaux 
de diamètre Ø125mm en PVC CR8. Le tampon sera en fonte de type hydraulique (classe 
C250).  

 
Eau potable : 
 
Pour les lots 1 à 5 : 
 
La desserte de ces lots se fera par de simples branchements individuels en Pehd Ø25 

mm raccordés sur la conduite existante DN 110 PVC de la voie communale de Celle Vezay. 
���Š�ƒ�“�—�‡���’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�‡���•�‡�”�ƒ���±�“�—�‹�’�±�‡���†�ï�—�•�‡���•�‹�…�Š�‡���•���…�‘�•�’�–�‡�—�”���‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž�ä 
 
���‘�—�”���Ž�‡�•���Ž�‘�–�•���|���•���w�}���‡�–���Ž�ï�‹�Ž�‘�–���� : 

 
La desserte de ces lots se �ˆ�‡�”�ƒ���’�ƒ�”���—�•�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���…�ƒ�•�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡���‡�•�����������]�x�u���†�‡��

pression nominale 16 bars, mise en place sous la nouvelle voie du lotissement, et raccordée en 
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deux points au réseau existant DN 110 PVC de la voie communale de Celle Vezay, pour un 
bouclage. 

 
���Š�ƒ�“�—�‡���’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�‡���•�‡�”�ƒ���±�“�—�‹�’�±�‡���†�ï�—�•���„�”�ƒ�•�…�Š�‡�•�‡�•�–�����������‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž���‡�•�����‡�Š�†���]�t�w���•�•�����’�”�‹�•���•�—�”��

la conduite principale souterraine, placée sous voirie) avec une niche à compteur individuelle 
installée en limite de propriété. 

 
Défense incendie : 

 
Un nouveau poteau incendie sera installé à la sortie de la partie Sud du lotissement et 

raccordé directement sur le réseau existant DN 110 PVC de la voie communale de Celle Vezay. 
 
Electricité/Eclairage : 

 
La desserte en énergie électrique des lots sera assurée par des câbles souterrains 

Basse Tension (3x150² ou 3x240² Aluminium) qui partiront du poste de transformation qui 
sera installé par SRD. Ces câbles BT alimenteront les organes de distribution du réseau 
�†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���…�‘�•�’�‘�•�±�•���†�‡���…�‘�ˆ�ˆ�”�‡�–�•���†�‡���–�›�’�‡���������������x�r�r�á���v�w�r���‘�—���u�r�r�á��nécessaires au maillage du 
�”�±�•�‡�ƒ�—���•�‘�—�–�‡�”�”�ƒ�‹�•���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±�ä�����‡�•���…�‘�ˆ�ˆ�”�‡�–�•���‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž�•���†�‡���–�›�’�‡�����������á���ƒ�˜�‡�…���…�‘�•�•�‡�š�‹�‘�•��
téléreport, seront mis en place par le lotisseur en limite de chaque lot. 

 
���•�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�� �”�±�•�‡�ƒ�—�� �†�ï�±�…�Ž�ƒ�‹�”�ƒ�‰�‡�� �’�—�„�Ž�‹�…�� �•�‡�”�ƒ�� �•�‹�•�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�á�� �…onformément au schéma des 

réseaux, depuis le futur poste de transformation.  
Les candélabres seront implantés le long de la voie nouvelle du lotissement, et le matériel 

sera de classe 2. Les mâts seront en acier galvanisé, et la teinte sera définie avec la collectivité. 
La hauteur de feu sera au maximum de 5 m. 
 

Téléphone : 
 

���ƒ�� �†�‡�•�•�‡�”�–�‡�� �–�±�Ž�±�’�Š�‘�•�‹�“�—�‡�� �†�—�� �’�”�‘�Œ�‡�–�� �•�‡�”�ƒ�� �ƒ�•�•�—�”�±�‡�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �’�‘�•�‡�� �†�ï�—�•�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�� �”�±�•�‡�ƒ�—��
téléphonique souterrain composé de 3 fourreaux TPC DN 42/45, depuis des chambres 
téléphoniques de type L3T, L2T ou L1T, et connecté aux réseaux existants de la voie 
communale de Celle Vezay et de la Rue de la Véronique. 

 
Un regard de branchement normalisé (RA) 0,30 x 0,30 m sera mis en place par le 

�Ž�‘�–�‹�•�•�‡�—�”�� �•�� �Ž�ï�‹�•�–�±�”�‹�‡�—�”�� �†�‡�� �…�Š�ƒ�“�—�‡�� �Ž�‘�–�á�� �‡�–�� �…�‘�•�•�‡�…�–�±�� �ƒ�—�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�— réseau principal. Chaque 
branchement sera réalisé avec 2 fourreaux PVC de diamètre Ø42/45mm, conformément aux 
prescriptions du concessionnaire. 
 

4) Collecte des Ordures ménagères : 
 

La collecte des ordures ménagères sera réalisée en porte à porte. 
 

5) Le traite ment paysager  
 

Il est accordé une grande importance au traitement paysager de ce projet, avec deux 
objectifs principaux : 

- Conserver et mettre en valeur le paysage et la végétation existants, notamment les 
haies présentant une forte valeur patrimoniale et écologique 

- ���‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�‹�–���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”���†�—���•�‹�–�‡���‡�•���’�”�‘�’�‘�•�ƒ�•�–���†�‡�•���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‡�–�–�ƒ�•�–���‡�•���ƒ�˜�ƒ�•�–��
le végétal. 
 
Pour la conservation de la végétation existante, les choix suivants ont été retenus : 
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- ���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �˜�±�‰�±�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �•�‡�”�ƒ�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�—�‡�á�� �‡�š�…�‡�’�–�‹�‘�•��faite des percées à 
réaliser dans la haie de la voie communale de Celle Vezay pour créer la voie de 
desserte, et de 3 peupliers qui seront supprimés (risques liés à la proximité avec les 
lots 11 et 12). 

- Dans la mesure du possible, les haies existantes ont été intégrées au domaine public 
�ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���Ž�‡�—�”���•�ƒ�‹�•�–�‹�‡�•�ä 

- ���‘�”�•�“�—�‡���…�‡�Ž�ƒ���•�ï�ƒ���’�ƒ�•���±�–�±���’�‘�•�•�‹�„�Ž�‡�����Š�ƒ�‹�‡���‡�•���ˆ�‘�•�†���†�‡�•���Ž�‘�–�•���y���•���s�s���‡�–���‹�Ž�‘�–�������á���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���•�‘�•��
constructibles ont été mises en place (cf. Pièces PA4 et PA10). 

 
Les espaces verts à créer pour permettr e la mise en valeur paysagère du site se 

déclineront sous les formes suivantes : 
- ���ï�‡�•�‰�ƒ�œ�‘�•�•�‡�•�‡�•�–��de la zone de gestion des eaux pluviales accompagné de la plantation 

�†�ï�ƒ�”�„�”�‡�•���†�‡���Š�ƒ�—�–���Œ�‡�–���‹�•�‘�Ž�±s  
- La plantation des noues avec des végétaux variés 
- La plantatio�•���†�ï�ƒ�”�„�”�‡�•���‡�•���„�‘�”�†�—�”�‡���†�‡���Ž�ƒ���˜�‘�‹�‡���†�‡���†�‡�•�•�‡�”�–�‡ 
- La réalisation de massifs plantés au pied de ces arbres 
- ���ƒ���˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡�•���†�‡���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���•�‡�‹�Ž�Ž�‡�—�”�‡���‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•��

paysagère de ces espaces destinés aux véhicules 
- La végétalisation de�•���…�Š�‡�•�‹�•�‡�•�‡�•�–�•���’�‹�±�–�‘�•�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�ï�—�•���”�‡�˜�²�–�‡�•�‡�•�–���‡�•��

mélange terre/pierres engazonné. 
 

���ï�ƒ�—�–�”�‡�� �’�ƒ�”�–�á�� �‹�Ž�� �ƒ�� �±�–�±�� �…�Š�‘�‹�•�‹�� �†�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”�� �—�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �‡�•�–�”�‡�� �Ž�ƒ�� �Š�ƒ�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�‹�‡��
communale de Celle Vezay et le fond des lots 13 à 17, afin de permettre à la végétation de 
�•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”�� �•�’�‘�•�–�ƒ�•�±�•�‡�•�–�� �ƒ�˜�‡�…�� �—�•�� �‡�•�–�”�‡�–�‹�‡�•�� �Ž�‹�•�‹�–�±�ä�� ���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�•�–�� �†�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”�á�� �˜�‘�‹�”�‡��
�”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�”�á���Ž�‡���”�Ø�Ž�‡���±�…�‘�Ž�‘�‰�‹�“�—�‡���†�‡���Ž�ƒ���Š�ƒ�‹�‡���‡�•���–�‡�”�•�‡���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�‡���Ž�ƒ���„�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±�ä 

 
 
 














































































































































































































