E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
07/10/2021 08/10/2021 2021 - 11708

1. Intitulé du projet
Projet d'amenagement d'un lotissement au lieu-dit "Le Mas Bllier" (Commune de Limoges

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SARL LOTICENTRE

Nom, prénom et qualité de la personne Hubert GENESTE, Gérant de le SARL LOTICENTRE
habilitée a représenter la personne morale

res/srer  [4]5|3]3[1]7]7][e]ofo|o]o|5|7| Formejurdique SARL

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. Travaux, constructions et opérations | Le projet d'aménagement créera une surface de plancher de 13 000 m?
d'aménagement.

a) Travaux et constructions qui créent
une surface de plancher ... ou une
emprise au sol ..... supérieure ou égale a
10 000 m?

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énonceées a la rubrique 8.1 du formulaire

N° de catégorie et sous-catégorie

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La surface totale de 'aménagement sera donc porté a 41 500 m2 (soit 4,15 hectares)

Au maximum il est prévu 50 lots nus et 3 macrolots (13 logements collectifs). La surface de plancher totale sera de 13 000 m2 au
maximum.

Implantation d'un lotissement destiné a la vente pour accueillir des habitations individuelles et 3 macrolots destinés a accueillir
des logements sociaux dans une zone classée 1AU (zone a urbaniser & court et/ou moyen terme) au PLU de la Commune de
LIMOGES

Le projet d’'aménagement respectera les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) définies dans le PLU
communal.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Les principales étapes de la phase travaux sont les suivantes :
- Travaux de terrassement pour l'implantation des voiries
- Travaux de terrassement pour le passage des réseaux enterrés (assainissement, eau potable, réseaux secs)
- Implantation des voiries et des trottoirs
- Implantation des éclairages publics

La SARL LOTICENTRE commercialise les parcelles viabilisées, la construction des logements est a la charge des acheteurs.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet prévoit I'implantation de 50 lots nus et 3 macrolots (13 logements collectifs) a usage d'habitation avec les usages liés :
constructions, plantations, circulations automobiles et piétonnes.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
La demande de permis d'aménager sera déposée courant janvier 2022

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface de plancher créée : 13 000 m?

Surface concernée par I'aménagement foncier ; 41 500 m?

m2

m2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’'implantation
Le Mas Bilier
LANDOUGE
87 000 LIMOGES

Section PP parcelle n°35 (en partie)

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

Coordonnées géographiques! Long.01°20'22"30 Lat.45°84'68"81

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : Long.
Point d'arrivée : Long.
Communes traversées :

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Joignez a votre demande les annexesn° 2 a 6

Oui I:l
Oui I:l

Non
Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui  Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas |:|
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable ?

Dans une zone
humide ayant fait l'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d’eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans

Oou a proximité :

D’'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ?

Oui

Non

La commune de Limoges est concernée par 4 PPRN pour le risque inondation. Les

cours d'eau concernés sont la Vienne, L'Aurence, L'Auzette et la Valoine.

Le site du projet est localisé dans aucune zone inondable définie dans I'un de ces

PPRN.

Les 4 PPRN sont approuvé

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
préléevements
d'eau ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Excédent de gravats issus des opérations de terrassement, de l'ordre de
quelques dizaines de métres-cubes.
Le stockage des inertes se fait dans un site autorisé.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?
Est-il susceptible Le secteur concerne est une prairie permanente non exploitée. Une fauche
d'entrainer des annuelle sont réalisées pour I'entretien de la parcelle.
perturbations, des Le secteur concerné par le projet ne se trouve dans aucune trame verte ou
dégradations, des bleue définie dans le PLU communal.
destuctionsdela | Les haies située en limite ouest seront préservées. Un chéne malade en limite
biodiversite sud de la parcelle sera supprimé. L'un des deux chénes situés dans l'angle
SRS B N, sud-ouest de la parcelle sera conservé, l'autre sera coupé.
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
Milieu naturel La zone Natura 2 000 la plus proche du site du projet est "Vallée de la
Si le projet est situé Gartempe et affluents" FR7401147. Elle est localisée a plus de 16 km au nord-
dans ou a proximité ouest.
d'un site Natura (voir Annexe 6- Localisation des zones Natura 2000)
2000, est-il
susceptible d’avoir |:|

un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

La mise en ceuvre du projet aura pour effet I'anthropisation d'une surface
totale de 41500 m2

Les terrains ne sont plus utilisés par I'agriculture si ce n'est pour des fauches
d'entretien.

Le secteur a été classé AUh (zone a urbaniser a court ou moyen terme a
vocation principale d'habitat) au PLU de la Commune de LIMOGES L'impact
de la consommation de cet espace a donc été déja évalué dans le cadre de la
révision du PLU.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

X

X]

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Trafic lié aux engins de travaux publics dans la phase travaux.

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[

Bruit lié a I'habitation et au trafic cités précédemment.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X]

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

L'aménagement de zone aura pour conséquence la nécessite de gerer les
eaux de pluie.

Un réseau est en attente le long de la voie publique longeant la limite sud du
site. Ce réseau a été pré-dimensionné afin de pouvoir recevoir les eaux de
pluies collectées sur la parcelle aménagée.

Le projet prévois la mise en place d'une réseau de collecte des eaux usées
raccordé au réseau d'assainissement de Limoges Métropole.

Engendre-t-il des
effluents ?

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
C/:?D?)rsu(ljaetigine Engendre-t-il des get aménagﬂement va permett_re d‘ac?ueillir une population nc_)L_JveI.Ie etva
onc connaitre une modification de l'usage du sol. Cette modification des

modifications sur les et A
activités humaines usages a été validée par le PLU de la Commune

(agriculture,
sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiees au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuves ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :
Le projet prévoit ;

- La plantation d'espaces verts variés, constitués d'especes locales et de haies au sein de I'aménagement.

- Le projet prévoit la préservation des haies en limite ouest du site avec la mise en place d'une coulée verte.

- La coupe de deux arbres seulement (dont un est malade et présente un risque pour la sécurité).

- La création d'espaces verts structurants en limite est du site.

La coulée verte va contribuer & constituer un écosystéme préservé au sein d'une zone urbaine :
- favorisant la biodiversité par les végétaux qui la constituent ;
- offrant un habitat et des couloirs de déplacement a la faune locale ;
- contribuant au drainage et a I'écoulement des eaux de surface.

Le milieu concerné par I'aménagement ne présente pas de valeur patrimoniale importante (prairie de fauche) et I'absence de
zone humide dans la zone de travaux a été constatée sur le terrain.

7. Auto-évaluation (facultati

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

[l semble que le projet du lotissement du "Mas Bilier" ne nécessite pas la réalisation d'une étude environnementale car :

- L'urbanisation de ce secteur est prévue dans le PLU.

- Le PLU de la commune de Limoges a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

- Le projet a pris en compte les dispositions de I'OAP mise en place dans ce secteur.

- Le projet se situe dans un environnement peu sensible et encadré par du tissu urbain.

- Les eaux de pluies seront intégralement gérées (réseaux dimensionnés pour prendre en compte le projet)

- La mise en place de la coulée verte en limite ouest permettra de créer une continuité écologique intéressante pour la
biodiversité.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3| de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

L]

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet
Annexe complémentaire 1 - Plan de composition de I'aménagement
Annexe complémentaire 2 - Extrait réglement graphique PLU Limoges
Annexe complémentaire 3 - Extrait de 'OAP PLU Limoges

Annexe complémentaire 4 - Plan des Réseaux d'Assainissement
Annexe complémentaire 5 - Plan des Réseaux Souples

Annexe complémentaire 6 - Extrait inventaire TVB et zones humides

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactifude des renseignements ci-dessus

Fait a LIMOGES le, 07/10/2021

Signature
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Examen au cas par cas %
Projet d'aménagement au lieu dit "Le Mas Bilier"

(commune de LIMOGES)
LE DOMAINE DU MAS BILIER

8.1 Annexes obligatoires
2 - Plan de situation au 1 / 25 000éme

LEGENDE 0 500 1000 m

[ Emprise du projet I




SARL Loticentre

Demande d’examen au cas par cas
Projet d'aménagement au lieu-dit "Le Mas Bilier"
(Commune de LIMOGES)
LE DOMAINE DU MAS BILIER

Annexe obligatoire n°3- Photographies







Photo 1 : Vue du secteur aménagé depuis I’angle nord-est de la zone (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)

Photo 2 : Vue du secteur aménagé depuis la limite nord de la zone (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)



Photo 3 : Vue du secteur aménagé depuis la limite nord de la zone (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)

Photo 4 : Vue lointaine vers I’est (Ville de Limoges) depuis la limite nord de la zone (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)

Photo 5 : Vue du secteur aménagé depuis la limite sud-iouest de la zone (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)



Photo 6 : Vue du secteur aménagé depuis la limite sud-est de la zone (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)

Photo 7 : Vue du secteur aménagé depuis la limite sud-est de la zone (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)



Photo 8 : Arbre malade en limite sud de la zone qui sera coupé (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)



Photo 9 : Arbres situés dans I’angle sud-ouest de la zone — celui au premier plan sera conservé, le second sera coupé (date de la prise de vue : 22
juillet 2021)



Photo 10 : Vue lointaine vers le site du projet (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)

Photo 11 : Vue lointaine vers le site du projet (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)



Photo 12 : Vue lointaine vers le site du projet (date de la prise de vue : 22 juillet 2021)

La topographie du site ne permet pas de points de vue lointains
depuis le sud, I'est ou le nord.
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