Demande d’examen au cas par cas préalable {/’ TR
a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale ) \@%lﬂ}@i

Article R. 122- 3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de 'autorité envi ronnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

1. Intitulé du projet
Projet urbain "Dulong” sur la commune de Floirac (33).

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

| -
SAS AMENAGEMENT FLORIUS

Pascal PASSERIEUX Directeur G!nlral

Socilt! par action simplifile

3. Catégorie (s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a l'article R. 122 -2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. Travaux, constructions et oplrations|Le projet consiste en la crlation de 18 431 m# de surface de plancher au sein d€
d©am!nagement. terrain d©assiette de 2,2 hectares.
La surface de plancher (SDP) est comprise entre 10 000 et 40 000 m# : le projet
soumis $ examen au cas par cas.

N° de catégorie et sous-catégorie

Le projet consiste en la construction d©environ 18 431 m# de surface de plancher :

- 244 logements au sein de 18 b%timents de type RDC $ R+6 :
* Des logements en accession libre, Bail rlel solidaire, locatifs interm!diaire, accession abordable ;
*14T1,55T2,100T3,49 T4 et 26 T5;

- Trois rez-de-chauss!'e d!di's $ des activit!ls (601 m# de surface de plancher) ;

- 265 places de parking r!parties en RDC ou R-1 (dont 16 places foisonn!es pour les besoins des commerces).

La rlalisation de ces am!nagements nlcessitera des op!rations de terrassement ainsi que la d!molition de I©ensemble de
b%timents actuellement pr!sents sur le terrain d©assiette (hangars accueillant des activit!s et des stockages divers).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dal
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



Le projet prlvoit la construction de logements ce qui permet de r!pondre aux objectifs de densification et de m!tropole
millionnaire port!s par Bordeaux M!tropole.

Le projet s'inscrit dans les objectifs du Programme d©Orientations et d©Actions (POA) Habitat de Bordeaux M!tropole qu
notamment :

- un d!veloppement d!mographigue permettant $ I©agglom!ration de poursuivre sa croissance et de maintenir sa place da
|©aire urbaine ;

- le recentrage du d!veloppement urbain.

D©apré&s le POA Habitat, sur la commune de Floirac I©objectif est de produire annuellement 210 logements dont :
- 53 logements locatifs conventionn!s ;
- 73 logements en accession abordable.

Le projet rlpond aux objectifs fix!s par le PLU 3.1 de Bordeaux M!tropole et propose des logements en accession libre, BF
locatif interm!diaire et accession abordable.

Prlalablement $ la construction des b%timents pr!vus, le projet nlcessitera la d!molition de I'ensemble des b%timents
actuellement pr!sents sur le site (privu $ partir de mars 2022) puis les op!rations de terrassement.

La phase de chantier pour la construction du projet est prlvue pour durer 20 mois. La livraison des appartements est privt
juin 2024.

Les travaux consisteront en :

- la d!'molition des b%timents actuellement pr!sents sur le site ;

- les terrassements et la rlalisation du gros-tuvre dont les niveaux enterr!s ;
- la construction des voiries et rlseaux ;

- [©am!nagement des espaces verts.

Selon la typologie des logements qui seront rlalis!s par I'op!ration, environ 753 habitants suppl!'mentaires sont attendus.

Dans sa phase d©exploitation, le projet conna/tra la vie classique d©un ensemble de logements : vie des rlsidents sur le
d!placements depuis les logements vers les lieux de travail, de loisirs, et inversement, la consommation d©eau potable, a
la production :

- de d!chets : environ 377 tonnes<an de d!chets mlnagers (d'apr&s le rapport annuel d'activit's 2019 de Bordeaux M!tropc
501,48 kg<hab<an) ;

- d©eaux potable<usles : 40 662 m3<an.

Les commerces privus en RDC repr!senteront un p=le d©attraction.

2/11



Dans le cadre des travaux de construction des parkings souterrains, un rabattement de nappe temporaire pourra s'avlrer
nlcessaire. Ce rabattement lventuel concerne la nappe non prot!gle des remblais et argiles flandriennes prlsente au droit
site. Le cas !chlant, cette probl!matique sera traitle par une !tude hydrog!ologique (essais de pompage), un dossier
r&glementaire au titre de la Loi sur I'Eau et un dossier de demande de rejet temporaire au rlseau d'assainissement de Bo
Mltropole.

Le projet ne devrait pas >tre soumis $ une proc!dure d©autorisation.

Grandeurs caractéristiqu es Valeur(s)
Terrain dO©assiette 2,2 hectares
Nombre de logements 244 logements
SDP logements 17 830 m#
SDP commerces 601 m#
Places de stationnement 265 unit!s
Surfaces de stationnement d!diles aux v'los 685 m#
Sous-sols R-1 max

Rues Emile Combes < Jules Gues
33270 FLOIRAC

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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Le projet n©est pas situ! dans une ZNIEFF.

La zone de ce type la plus proche est la ZNIEFF de type Il n? 720020119 "Cote
Lormont, Cenon et Floirac" localis!e $ environ 250 mé&tres $ 1©est (voir compl!m
dans la note annexe).

Le projet n©est pas situ! en zone de montagne.

Le projet n©est pas situ! dans une zone couverte par un arr>t! de protection de
biotope. La zone de ce type la plus proche est localis!e $ pr&s de 20 kilomé&tres
nord-ouest (site d©Azur! de la Sanguisorbe de Lesqueblanque).

Le projet est situ! sur le territoire de Floirac qui n©est pas une commune littoral

Le projet n©est pas situ! dans un parc national, un parc naturel marin, une rlser
naturelle nationale ou r'gionale, une zone de conservation halieutique ou un par
naturel r'gional.

Le zonage de ce type le plus proche correspond $ la rlserve naturelle nationale
Marais de Bruges" (FR36000064) localis'e $ plus de 8 kilom&tres au nord-ouest

La commune de Floirac n©est pas concernle par le Plan de Prlvention du Bruit

I©Environnement (PPBE) de I©alroport de Bordeaux-M!rignac approuv! en 200

Elle est en revanche concernle par le PPBE des infrastructures de transport terr
di Gironde approuv! en 2015. Le projet n©est pas localis! dans une zone affect!
le bruit des infrastructures de transport retenues dans ce PPBE (voir compl!men
dans la note annexe).

Le projet n©est pas situ! dans un bien inscrit au patrimoine mondial ou sa zone
tampon, un monument historique ou ses abords, une zone de protection
archlologique, une ZPPAUP, un plan de sauvegarde et de mise en valeur ou un
I'ment remarquable port! au PLU 3.1 de Bordeaux M!tropole (voir compl'ments
dans la note annexe).

Le site d©!tude n©est pas localis! dans une zone humide ayant fait [©objet d©ur
d!limitation.

D©apré&s le SIG R!seau zones humides, la probabilit! de zone humide sur le plril
est tr&s forte.

La parcelle concernle par le projet est nlanmoins tr&s urbanis!e et le rapport
Icologique ne pointe aucune zone potentiellement humide $ proximit!.
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La commune de Floirac sur laquelle s©implante le projet est couverte par un plal
prlvention des risques naturels prlvisibles (PPRN) : plan de prlvention du risque
d©inondation de I©aire !largie de I©agglom!ration bordelaise prescrit le 1er mars
et approuv! le 7 juillet 2005. Le projet est localis! en zone inondable (voir
compl!ments dans la note annexe).

La commune de Floirac n©est pas couverte par un plan de prlvention des risque
technologiques.

Le site de projet n'est pas recens! $ la base des ICPE. Toutefois, dans le cadre ¢
demande ant!rieure d'examen au cas par cas, il avait !t! collectle l'information
gu'une partie du site (entrep=ts DULONG, commerces de vins) relevait du rlgime
CPE (r'gime non connu et pas d'information sur la cessation d'activit!).

Compte tenu du passif industriel du site d'am!nagement !tudi!, un diagnostic
compl!mentaire du milieu souterrain et un plan de gestion ont !t! rlalis!s.

r'partition des eaux "Oligoc&ne Entre-deux-Mers".
La cote de r!flrence est fixle $ 60 m&tres NGF

Le projet n©est pas localis! dans un p'rim&tre de protection rapprochle d©un caj
d©eau destin! $ la consommation humaine ou d©eau min!rale naturelle.

Le p!rim&tre de protection rapproch!e le plus proche se situe $ environ 585 mé&tr
au nord (Floirac Pasteur) comme illustr! dans la note annexe.

Le projet n©est pas localis! dans un site inscrit. Le site inscrit le plus proche est
mplant! $ environ 160 m&tres $ I©est (site inscrit "Coteaux bois!s de Floirac",
n? SIN0O000129) comme illustr! dans la note annexe.

La commune de Floirac sur laquelle s©implante le projet est situle dans la zone |

e projet n©est pas localis! dans un site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plu:
roche est localis! $ environ 600 mé&tres au sud-ouest (zone Natura 2000 "La

aronne" n? FR7200700, directive Habitats). Des compl!ments d©information sc
isponibles dans la note annexe.

e projet n©est pas localis! dans un site class!. Les sites class!s les plus proche!
e "domaine de Camparian" (n? SCL0O000615) $ 1,8 kilom&tre au nord, le "domai
ellevue" (n? SCLO000614) $ 2,7 kilom&tres au sud-est et le "Ch%teau de Fran
arc et ses abords" (n? SCL0000613) $ environ 2 kilom&tres au sud-ouest (voir
ompl!ments dans la note annexe).
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé huma ine au vu des informations
disponibles

Le projet prlvoit la construction de 265 places de parking en RDC ou
enterrles (R-1). Des prll&vements d©eau pourront s©av'!rer nlcessaires p
construction de ces niveaux enterr!s. Ces prll&vements concerneront les
eaux contenues dans les remblais et les argiles flandriennes (nappes nor
p!rennes, en lien avec les Ipisodes pluvieux).

Aucun pr'l&vement d©eau ne sera engendr! par le projet en phase
d©exploitation (cuvelage !tanche des structures enterrles). LOoccupation
b%timent engendrera une consommation en eau potable.

En phase d'exploitation, les niveaux enterr!s seront prot!g!s des eaux
souterraines par un cuvelage !tanche. Les modifications prlvisibles sur le:
masses d'eau souterraines en lien avec cette structure !tanche consistent
I'apparition d'un effet barrage : rehausse du niveau pilzom!trique $ I'amon
hydroglologique et baisse $ I'aval. Toutefois, au regard de la nappe
concernle, ces incidences potentielles sont consid!rles comme tr&s limitle
les niveaux de sous-sol descendant au maximum en R-1.

La crlation de niveaux enterr!s entra/nera I'excavation et I''vacuation de
terres hors site, soit un exc!dent de d!blais. Une partie de ces d!blais pou
potentiellement >tre rlutilis!e sur site (assise de voirie par exemple).

La rlalisation du projet nlcessitera I'apport de matlriaux de construction.

Le terrain dOassiette (2,2 hectares) est presque enti&rement imperm!abil
(b%timents, voiries).

Le projet engendrera toutefois la destruction d©environ :

- 3 000 m# de friche v!g'talis!e (pointe nord du site essentiellement) ;

- 3 130 m# de jardins accol!s $ des habitations ;

Ces secteurs sont susceptibles d©abriter une nature ordinaire de ville. lls
participent pas $ une continuit! !cologique et les incidences sont jug'es

Le site Natura 2000 le plus proche du projet correspond $ la Garonne.
Compte tenu de I©!loignement (environ 600 m&tres) et de I©absence de
connexion, le projet n©est pas susceptible d©avoir un impact direct ou in
sur un habitat ou une espé&ce inscrite au Formulaire Standard de Donnles
site Natura 2000 "La Garonne".
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Le projet engendrera une consommation rlduite doespaces naturels :
- environ 3 000 m# de friche v!g'talis'e ;
- environ 3 130 m# de jardins attenant $ des habitations.

Le projet n©est pas concern! par des risques technologiques.

Le projet est situ! sur une zone d!finie comme non inondable par le PPRI
actuel (2005).

Le PAC indique que le projet est soumis $ des allas faibles ou est situ! er|
dehors de la zone inond!e. L'implantation des b%timents est donc autoris
La cote de seuil $ respecter sur le site d''tude est de 4,50 m NGF au mini
Cette cote est bien respectle par le projet (cf. annexe n?13)

Le projet g!n&re donc des impacts hydrauliques faibles et acceptables. Il
cr!l aucune aggravation du risque pour les tiers et respecte donc Loi sur |

Le projet n©engendre pas de risques sanitaires et n©est pas concern! pa
risques sanitaires.

Le projet engendrera des d!placements des habitants et visiteurs et des
usagers des commerces. 265 places de parking sont ainsi prlvues (voir
compl!ments dans la note annexe).

X [

Le site 'tudi! est actuellement occup! par plusieurs entreprises. Le projet (
logement n©engendrera pas de nuisances sonores particuli&res par rapp
cet !tat initial (bruits de voisinage et circulations des v!hicules motoris!s).
Le terrain d©assiette du projet est concern! par un environnement sonore
plut=t calme.

Le chantier de construction sera une source de bruit mais limitle dans le
temps).
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X X

Le projet n©engendre pas d©odeurs particuli&res et n©est pas concern!
nuisances olfactives.

X X

Le projet n©engendre pas de vibrations et n©est pas concern! par des
vibrations.

Le projet engendrera des !missions lumineuses uniquement liles $ la
circulation des v'hicules et $ I©!clairage des acc&s aux b%timents et des
cheminements.

Il est concern! par les Imissions lumineuses des b%timents voisins et de|
Iclairages publics, ainsi que par les phares des v'hicules empruntant les \
routi&res proches.

Les rejets engendr!s seront faibles. lls seront principalement de deux sori
- @missions li'les au chauffage des b%timents (r!duits par I'application de
r'lglementation en vigueur),

- @missions li'es au trafic g'n!r! et induit (r!duits par une bonne desserte ¢
transports en commun).

Le projet engendrera le rejet d©eaux usles vers la station d©!puration de
de Hilde $ B&gles. Le volume d©eaux us!es est lvalu! $ environ 40 662 n
an (sur la base d'environ 54 m3 d©eau par habitant et par an consomm!s
eau potable). Des informations compl!mentaires sont disponibles dans la
note annexe.

Le projet engendrera le rejet d©eaux pluviales qui seront collect!es dans
r'seau d©assainissement public.

Le projet engendrera plusieurs types de d!chets : d!chets de chantier
dangereux (peintures, accumulateurs, bois trait!s...), non dangereux non
inertes (m!taux, bois, papiers, peintures...), inertes (b!ton, verre...).Ces
d!chets seront envoy!s dans des installations de gestion ad!quates.

En phase d©exploitation, le projet engendrera la production de d!chets
classiques pour des logements (ordures m!nag&res et assimilles) et de
d!chets verts en lien avec |©entretien des espaces verts (voir compliment

Adanc |a nnte annavn)
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En I©absence de covisibilit!, le projet n©est pas susceptible de porter atte
au patrimoine architectural, culturel, arch!ologique et paysager (voir
compllments dans la note annexe).

Le projet engendrera le passage d©une zone d©activit!s $ du logement e
quelgues commerces.

Les incidences cumulles sont d!crites dans la note annex!e au pr!sent formulaire.
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Ces I'lments sont d!crits dans la note annex!e au prlsent formulaire.

7. Auto -évaluation (facultatif)

Le projet pric!dent qui pr!voyait plus de logements et plus de SDP avait !'t! dispens! d'ltude d'impact.

Le risque de pollution a !t! trait! par un disagnostic compl!mentaire et un plan de gestion (cf annexe 9).

Le risque d'inondation a !t! trait! par une mod!lisation hydraulique sp!cifique (cf annexe 11).

Les enjeux biodiversit! et notamment esp&ces prot!gles ont !t! trait!s par une expertise faune<flore ciblle (cf annexe 10).
De plus, le projet Dulong se situe dans la couture urbaine entre la ZAC des Quais et la ZAC Garonne Eiffel qui ont toutes
I'objet d'une !valuation de leurs incidences.

Au regard de ces !I'ments, ce projet peut >tre dispens! d'une !tude d'impact.

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétit ionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a dé faut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 ( Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, ave ¢ une localisation cartographi  que des prises
de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégor ies 5° a), 6°a), b) et c),
7°a), b), 9°a), b), ¢), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de l'annexe a l'article R. 122 -2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ou vrages ou aménagements visés aux  5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), ¢), d ),
10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° @) et b) de l'annexe a l'article R. 122 -2 du code de I'environnement
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant pr endre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle compr ise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisina nts ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan d e situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par ra pport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’avoir des effets.
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n GI N 63 R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
1. Intitulé du projet

Introduction

/IH VLWH GH SURMHW D IDLW OYREMHW GYXQH GHPROQ CGelpGjfthhjtlREtaiQ DX FD)\
porté par un autre promoteur.

Dans son avis du 14 aoQt 2019, la DREAL Nouvelle-$ TXLWDLQH FRQFOXH TXH OH SURMHW QTl
GYLPSDFW

Depuis, la société SIGNATURE Immobilier HVW GHYHQX OH PDVWUH GYRXYUDJH GH OYRS
UHODWLYHYVY DX ODVWUH GY2XYUDJH GH hgrtexs WHiyatdivé n¥/IR)Q W& peojeV SRQLEOH
Iégérement évolué, il inclue désormais un cinquiéme ilot assis sur les parcelles cadastrales AY n°79, 80 et 81.

Le projet prévoit moins de logements (244 logements au lieu de 294) et moins de surfaces de plancher (18

431 m2 au lieu de 21 000 m2) que celui ayant été autorisé en mai 2021.

La figure suivante permHW GH ORFDOLVHU OfHWAWXKQGWIWXGH QVILWWIXD QJOH GHV UX
Emile Combes sur la commune de Floirac (33).

Plan de situation
SIGNATURE Whncowmos v

2 e Sutm s PAM

g DATE
29/09/21

/IRFDOLVDWLRQ GX VLWHSGBNATWREH VRXUFH
/H WDEOHDX VXLYDQW LGHQWLILH OHV SDUFHOOHYV FDGDVWUDOHY FRQFH

Parcelles cadastralesco QFHUQpPHY SDU O YRS pddastteRyQuv.MR X UFH

Commune | Section | N° parcelle | Superficie parcelle (m?) Superficie projet (m?2) ‘ Altitude moyenne
79 532 11
Floirac AY 80 1621 1621 4-5m NGF
81 490 490

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/1SzZ 01/12/2021 Page 4/41
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W.GINGIR

BURGEAP

SIGNATURE PROMOTION

*'RVVLHU GH GHPDQGH GTH[DPHQ DX F
1. Intitulé du projet

Commune ‘ Section N° parcelle Superficie parcelle (m?) Superficie projet (m?) ‘ Altitude moyenne
86 5400 5400
87 2565 2565
90 815 138
91 1605 1605
93 5697 5697
303 1190 1190
345 175 175
346 1607 1607
347 710 710

TOTAL 22 407 21 209

$X VHLQ GIXQ WHUUDLQ GfDVVLHW\ HecRfeX @t-hméXagetriant fFaveit 16 §réa@oviL U R Q
GTXQKUIDFH GH SODQFKHIB@HM2JRUGUH GH

Situation des ilots sur la parcelle (source : SIGNATURE)

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01
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" GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
1. Intitulé du projet

Type ‘ Surface de plancher (m2)
Logements 17 830
Locaux activités 601
TOTAL 18 431

/IHV DPpQDJHPHQWY SUpYXV QTHQJHQGUHURQW SDV GH GplULFKHPHQW
EKWLPHQWY DFWXHOOHPHQW SUpVHQWY VXU OH WHUUDLQ GYDVVLHWWH

Compte tenu de ses caractéristiques, la rubrique n°39 GH OYDQQH[H | O ¥DduWAo&Odt 5
OY(QYLURQQHPHQW V 1 De&ts @hrifuetestDappsléerRIidslI8tableau ci-apres.

Rubrique Qf GH OTDQQH[H j OTIBUIWERGH 6H Of(Q YAuRKRIIQM2P (ddDree :
Légifrance)

. : Projets soumis a évaluation Projets soumis & examen au cas par
Catégories de projets :
environnementale cas

a) Travaux et constructions créant une
emprise au sol au sens de l'article R. *
420-1 du code de l'urbanisme
supérieure ou égale a 40 000 m2 dans
un espace autre que :

-les zones mentionnées a l'article R.
151-18 du code de I'urbanisme,
lorsqu'un plan local d'urbanisme est
applicable ;

-les secteurs ou les constructions sont
autorisées au sens de l'article L. 161-4
du méme code, lorsqu'une carte
communale est applicable ;

-les parties urbanisées de la commune
au sens de l'article L. 111-3 du méme
code, en l'absence de plan local
d'urbanisme et de carte communale
applicable ;

b) Opérations d'aménagement dont le
terrain d'assiette est supérieur ou égal
al0ha;

c) Opérations d'aménagement créant
une emprise au sol au sens de l'article
R. * 420-1 du code de l'urbanisme
supérieure ou égale a 40 000 m2 dans
un espace autre que :

-les zones mentionnées a l'article R.
151-18 du code de l'urbanisme
lorsqu'un plan local d'urbanisme est
applicable ;

-les secteurs ou les constructions sont
autorisées au sens de l'article L. 161-4
du méme code, lorsqu'une carte
communale est applicable ;

-les parties urbanisées de la commune
au sens de l'article L. 111-3 du méme
code, en l'absence de plan local
d'urbanisme et de carte communale
applicable.

39. Travaux, constructions et
opérations GIDPpQDJHF

b) Opérations d'aménagement dont le
terrain d'assiette est compris entre 5 et 10
ha, ou dont la surface de plancher au sens
de [larticle R. 111-22 du code de
I'urbanisme ou I'emprise au sol au sens de
l'article R. * 420-1 du méme code est
supérieure ou égale a 10 000 m2.

/H SURMHW @em Popt®@@aKdHGNATURE Immobilier est donc soumis a la procédured fH[DPHQ DX FDV
parcasdufait GIXQH VXUIDFH GH S)p&iurkaHW00® h# (rubrique n°39a).

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Page 6/41
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' G I N G R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH G exarie &iaSpar cas
1. Intitulé du projet

Dans le cadre des travaux de construction des parkings souterrains, un rabattement de nappe temporaire

SRXUUD VIDYpUHU QpFHVVDLUH &H UDEDWWHPHQW pYHQWXHO FRQFHUQ'
flandriennes présente au droit du site.

Le cas échéant, cette problématique sera traitée par une étude hydrogéologique (essais de pompage), un
GRVVLHU UpJOHPHQWDLUH DX WLWUH GH OD /RL VXU Of(DX HW XQ GRVYV
GY{DVVDLQLVVHPHQW GH %YRUGHDX[ OpWURSROH

Les 265 places de stationnement prévues dans le projet ne seront pas ouvertes au public : la rubrique n°41,
TXL FRQFHUQH OHV DLUHYVY GH VWDWLRQQHPHQW RXYHUWHY DX SXEOLF C(

/ID SUpVHQWH QRWH FRPSOgqgWH OH IRUPXODLUH &(5)% GH GHPDQGH GYH[DI

/H SODQ GH ORFDOLVDWLRQ G X8 figRriven Ahniex@ Pl iyteird © 12.

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Page 7/41
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n GI N GE R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
1. Intitulé du projet

1. Intitulé du projet

Cf. formulaire CERFA.
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u GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F

2. . GHQWLILFDWLRQ GX RX GHV PDVWUH V GIRXYUDJH F

2. ,GHQWLILFDWLRQ GX RX GHV PDVWUH V GYR>
pétitionnaire(s)

Cf. formulaire CERFA.

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Page 9/41
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n GI N GE R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
3. &DWpJRULHV V DSSOLFDEOH V GX WDEOHDX GHV VHXLOV H\

GX &RGH GH OT(QYLURQQHPHQW HW GLPHQVLRQQHPH
3. Catégories(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres
DQQH[pV |j OfDUW2LEDO KB R®H GIEhvilOrfhement et
dimensionnement correspondant du projet

Cf. formulaire CERFA.
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' G I N G R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
4. Caractéristiques générales du projet

4. Caractéristiqgues genérales du projet

4.1  Nature du projet , y compris les éventuels travaux de démolition

La réalisation de ces aménagements nécessitera des opérations de terrassement ainsi que la démolition de
OfHQVHPEOH GHV EKWLPHQWY DFWXHOOHPHQW SUpWeDOmY de Yiatgar OH WH L
accueillant des activités et stockages divers).

Le projet consiste en la construction d TH Q Y 18U1B1Qn2 de surface de plancher :
X 244 logements répartis au sein de 18 batiments de type RDC a R+6, dont
Des logements en accession libre, Bail réel solidaire, locatifs intermédiaire, accession abordable ;
14T1,55T2,100T3,49T4et26 T5;

X Trois rez-de-chaussée dédiés a des activités (601 m2 de surface de plancher) ;

Il est par ailleurs prévu la construction de 265 places de stationnement dont 16 places foisonnées pour les
EHVRLQV GHV FRPPH Uépatties\su¢t lés Gef-d©dhaMssée ou R-1.

685 m2 seront dédiés aux stationnements des cycles.

Les plans utiles a la compréhension du projet figurent en annexe 4.

4.2  Obijectifs du projet
Le projet prévoit la construction de logements ce qui permet de répondre aux objectifs de densification et de
métropole millionnaire portés par Bordeaux Métropole.

/[H SURMHW V{LQVFULW GDQV OHV REMHFWLIV GX 3URJUDPPH G 2ULHQWI
Métropole qui vise notamment :

X un développement démographique permettant a I'agglomération de poursuivre sa croissance et de
maintenir sa place dans l'aire urbaine ;

X le recentrage du développement urbain.

D'aprés le POA Habitat (cf. annexe 7), sur la commune de Floirac I'objectif est de produire annuellement 210
logements dont :

x 53 logements locatifs conventionnés ;
x 73 logements en accession abordable.

3DU DLOOHXUV OH VLWH 'XORQJ IDLW OYREMHW GYfXQ FRPSOpPHQW GX |
secteur de projet stratégique pour la commune de Floirac (cf. annexe 8).

Le projet répond aux objectifs fixés par le PLU 3.1 de Bordeaux Métropole.

3DU DLOOHXUV OH SURMHW V 1 L&QNMAUEDNQ G\DREY augtith (BipHR@M éxpgddmental
VXU OTLORW '"XORQJ

$LQVL GDQV OH FDGUH GH FHWWH GpPDUFKH OHV REMHFWLIV RSpUDWLR

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Page 11/41
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' G | N G R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP *'RVVLHU GH GHPDQGH GTH[DPHQ DX F

4. Caractéristiques générales du projet

. Réduire l'impact environnemental des projets : Sobriété énergétique / économie
circulaire / développement de |a biodiversité

. Limiter Partificialisation des sols et accroitre les flots de fraicheur

. Limiter l'utilisation des ressources naturelies dés la conception du projet {utilisation
de matériaux biosourcés, batiments économes en ressources, ventilation naturelle,
etc.)

® Garantir le confort d’usage des espaces (logements, espaces publics etc.)

. Promouvoir le développement d’une agriculture urbaine vivriere

. Informer et mobiliser les habitants sur les projets

. Intégrer le projet dans son quartier

. Renfarcer la coheésion sociale

. Favaoriser [e développement de |'économie saciale et solidaire

. Encourager le déeveloppement de mobilités douces

. Favoriser I'évolutivité et ta mutabifité des espaces => + espaces libres »

4.3 / 9 H @ovinement proche du projet
/I THQYLURQQHPHQW SURFKH GX SURMHW HVW PDUTXp SDU OD SUpVHQTF
équipements et commerces. On note ainsi la présence :

x Du péle municipal de Floirac (mairie, services divers) a proximité immédiate du site étudié au
nord-est ;

X ' X Qade et de courts de tennis au nord-ouest (environ 100 métres) ;

x De la salle polyvalente Lucie Aubrac, de la piscine municipale et du stade Jean-Raymond Guyon
également au nord-ouest (environ 80 métres) ;

xDe OTpFROHQWOPPUH /RXLVY 3DVWHXU DX QRUG HQYLURQ PqQWUHV
Mitterrand au sud-ouest (environ 100 métres) ;

x De nombreux commerces dans le centre-ville du Bas-) ORLUDF D[HV GH OfDYHQXH 3DVW
Jules Guesde / avenue du Président Francois Mitterrand) et au rez-de-chaussée de certains
batiments nouvellement construits dans le cadre de la ZAC des Quais de Floirac.

La figure suivante synthétise ces éléments.
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n GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F

4. Caractéristiques générales du projet

P GINGIR

BURGEAP

Légende

S [ site détude

“ I Groupes scolaires

k I Equipements sportifs et culturels

Habitations et commerces RDC

Commerces

Bl Sservices municipaux

Services, équipements, commerces (source fond de plan : Bordeaux Mét ropole)

/IH VHFWHXU GIpWXGH HVW SDU DLOOHXUV GHVVHUYL SDU GHV WUDQVSRI
lignes sont ainsi présentes a proximité immédiate du site :

x Ligne 10 qui relie le centre commercial de Bouliac au quartier Beausoleil & Gradignan ;
x Ligne 28 qui fait une boucle en rive droite et relie Bordeaux-Galin a la place Stalingrad ;
x Ligne 32 qui relie le centre commercial de Bouliac a Cenon via Lormont et Bordeaux Nord.

Les arréts de tramway les plus proches sont localisés a plus de 2 kilomeétres au nord-ouest et au nord-est.

4.4  Description du projet

4.4.1 Dans sa p hase travaux

Préalablement a la construction des batiments prévus, le projet nécessitera OD GpPROLWLRQ GH OfHQV
batiments actuellement présents sur le site (prévu a partir de mars 2022) puis les opérations de terrassement.

La phase de chantier pour la construction du projet est prévue pour durer 20 mois. La livraison des
appartements est prévue en juin 2024.

442 Danssap KDVH GIfH[SORLWDWLRQ

6HORQ OD W\SRORJLH GHV ORJHPHQWYV T>hvikoH 1568 abitatipdd@plementair8sD U O R S
sont attendus.

Dans sa phase d'exploitation, le projet connaitra la vie classique d'un ensemble de logements : vie des
résidents sur le site, déplacements depuis les logements vers les lieux de travail, de loisirs, et inversement, la
consommation d'eau potable, ainsi que la production :

x de déchets : environ 377 tonnes/an de déchets ménagers GI@SUOH UDSSRUW DQQXHO GYD
de Bordeaux Métropole 501,48 kg/hab/an) ;

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Page 13/41
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' Gl N GJ R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F

4. Caractéristiques générales du projet

x d'eaux potable/usées : 40 662 m3/an.

Les commerces prévus en RDC représenteront un p6le d'attraction.

4.5  Plans du projet

Les plans suivants présentent :

- Le plan masse,
- Les coupes du projet

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Page 14/41
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" GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYIH[DPHQ DX FDV S
4. Caractéristiques générales du projet
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" GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F

4. Caractéristiques générales du projet

Plan de localisation des coupes

Plan des coupes
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E GI N GE R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYIH[DPHQ DX FDV S
4. Caractéristiques générales du projet
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& GI N GE R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYIH[DPHQ DX FDV S
4. Caractéristiques générales du projet
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SIGNATURE PROMOTION

«'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
5. 6HQVLELOLWpP HQYLURQQHPHQWDOH GH OD JRQH

W.GINGIR

BURGEAP

5. 6HQVLELOLWP HQYLURQQHPHQW D O Her®ishgdeD
Lesﬁlrfgit_ﬁe Oui Non Lequel/Laquelle ?
Le projet n'est pas situé dans une ZNIEFF.  La zone de ce type la plus proche est la ZNIEFF
de type Il n° 720020119 « Coteaux de Lormont, Cenon et Floirac » localisée a environ 250
metres a l'est.
P GINGIR
BURGEAP
Légende
[ site drétude
Dans une B v cetpen
Zone
Naturelle
G fitérét
Ecologique, X
Faunistique
et Floristique
de type | ou
Il (ZNIEFF) ?
&
n'fgnztggﬁge? X |Leprojet QTHVW SDV ORFDOLVp HQ ]JRQH GH PRQWDJQH
Dans une
zone Le projet n'est pas situé dans une zone couverte par un arrété de protection de biotope.
couverte par P N .
un arrété de X L'a zone de ce type !a plus proche est localisée a prés de 20 kilométres au nord-ouest (site
protection d'Azuré de la Sanguisorbe de Lesqueblanque).
de biotope ?
Sur le
territoire
GIXQH X | Le projet est situé sur le territoire de Floirac qui n'est pas une commune littorale.
commune
littorale ?
Dans un
parc
national, un
parc naturel
marin, une
réserve Le projet n'est pas situé dans un parc national, un parc naturel marin, une réserve
naturelle naturelle nationale ou régionale, une zone de conservation halieutique ou un parc
(nationale ou X | naturel régional.
régionale), Le zonage de ce type le plus proche correspond a la réserve naturelle nationale du « Marais
une zone de de Bruges » (FR36000064) localisée a plus de 8 kilomeétres au nord-ouest.
conservation
halieutique
ou un parc
naturel
régional ?
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u GI N GE R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
5. 6HQVLELOLWpP HQYLURQQHPHQWDOH GH OD JRQH

Le projet se O_u Ao Lequel/Laquelle ?

situe -t-il i n
30DQO GH SUpYHOWLRO GX EUXLW GDQV OfHQYLURQQHP

/H GHUQLHU SODQ GH SUpYHQWLRQ GX EUXLW GDQV O
approuvé le 17 novembre 2015. Il porte sur les voies routiéres supportant un trafic annuel
supérieur a 3 millions de véhicules, et ferroviaires dont le trafic annuel est supérieur a 30 000

passages soit :
X réseau routier national (RN 10, 89, 230, 250, 524) et autoroutier (A 10, 62, 89, 63,
630, 631, 660) ;

X réseau ferroviaire entre la gare de Bordeaux-Saint-Jean et la limite du
département de la Dordogne et entre Bordeaux et la bifurcation avec la ligne

Lamothe-Arcachon.
Le site étudié est localisé a proximité :
Xx GH OfDXWRURXWH $ URFDGH GH %RUGHDX]

x de la voie ferrée Bordeaux-Paris.

Les cartes suivantes présentent le bru

{ s |3

a1 T

Sur un
territoire
couvert par un

plan de
prévention du
bruit, arrété ou X
le cas
échéant, en
cours
GYpODERL
?

' |
.

n G I N GH R Légende Niveaux sonores
BURGEAP (0 sveme 55200088

W 652a70dB(A)
W 70a75dB(A)
M Supérieur a 75 dB(A)

/IH VLWH GfpWXGH QTfHVW SDV FRQFHUQpP SDU OH EUXLMV

30DQ GI([SRVLWLRQ DX %UXLW GHV DpURQHIV
/H 30DQ GT([SRVLWLRQ DX %UXLW 3(% -Mérigin&c DqiédJapppdu\
par arrété préfectoral du 17 mars 2009.
L'objectif de ce plan est de prévenir les effets du bruit résultant du trafic aérien, de réduire
si nécessaire les niveaux de bruit et de définir les mesures a mettre en place pour remédier

a ces nuisances.
Plusieurs enveloppes de niveaux sonores sont ainsi définies, de la plus bruyante a la plus

calme.
/H VLWH GYpWXGH QTHVW SDV ORFDOLVp GDQV OHV

OfDpPURSRUW GMéngmtl GHD X [

CLBT/ISz 01/12/2021 Page 20/41
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'J GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GJH[DPHQ DX F
5. Sensibilité¢ e'vi URQQHPHQWDOH GH OD JRQH GJLPSODQ

Le projet se
situe -t-il

(O]]] Lequel/L aquelle ?

Classement sonore des infrastructures de transport terrestre
(Q DSSOLFDWLRQ GH OTDUW-LAO®IHu 31 &Eemor® 199R Lles(
infrastructures de transport terrestre sont classées en 5 catégories selon le niveau de
EUXLW TX{HOOHV HQJHQGUHQW OD FDWpJRULH pVv
OH EUXLW HVW GplLQL GH SDUW HW G EX&pddeide-line
largeur définie de 10 métres a 300 métres selon la catégorie.

6XU OH VHFWHXU GITpWXGH FHUWDLQHV LQIUDVWU
sonore mais le site Q T H V Wnt8dpé\au secteur affecté par le bruitde  ces voies
FRPPH Gffdl® fiydre suivante.

Sur un territoire

VTS

couvert par un o » ;
plan de W GINGIR [“= ..
prévention du BURGEAP [ stea —s
i AtA X [ zone affectée par le bruit
bruit, arrété ou ‘é‘ s S P
z 7 =~ Catégorie 5
le cas échéant,
en cours .
GYpODERY Ambiance sonore

3DU DLOOHXUV GHV FDUWHV GH OTDPELDQFH VRQ
commune de Floirac. Celles-ci mettent en évidence une ambiance sonore plutot
calme en période diurne et tres calme en période noctur  ne.

W GINGIR

BURGEAP

OlOOZOOJOOAMmé
— )
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" GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
5. 6HQVLELOLWpP HQYLURQQHPlafaWDedwsagéé OD JRQH

Le projetse  Ou No
situe -t-il i n

Lequel/Laquelle ?

/IH SURMHW QfHVW SDV ORFDOLVp GDQV

X un bien inscrit au patrimoine mondial ou sa zone tampon . Le plus proche
correspond au site « Portde laLune 2 GH % RUGHDX] j NLORP(q

X un monument historique ou ses abords . Les monuments historiques les plus
proches sont localisés sur les coteaux de Floirac (environ 400 métres au nord-est).
/D OLPLWH GX SpULPgWUH GH SURWHFWLRQ G BDOF
meétres au nord-est.

/H VLWH GTpWXGH QfHVW SDU parldptéserdey SDV FRQFHUQ

x d 1 X Qdde de protection archéologique  (environ 300 meétres au sud-ouest pour
la plus proche) ;

x d 1 X @éhe de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
(ZPPAUP) ;

x d 9 Xp@an de sauvegarde et de mise en valeur

Dans u.? bien A une quarantaine de métres GH O 7D Q-@<Ddi proje® un bati remarquable  est porté
plgfr?rrrlmo?#e au SODQ GH JRQDJH GX 3/8 GH %RUGHDX[ OpWURSRO}

X Souys datant du XIXé™e siécle.
mondial ou sa -

zone tampon, e 6. ¥ GING3IR
un monument X BURGEAP
historique ou
ses abords ou -
un Slte E :::::::hlsl ques
patrimonial p«m«ww;ms
remarquable o SRR
? [] Zones de protection archéologique
e ’g,) A . s é
Dans une /H VLWH GYIpWXGH QTfHVW ORFDOLVp GDQV DXFXQH
zone humide administrations publiques de type RAMSAR, zones humides élémentaires ou
ayant fait X |cartographiées dans le cadre du SAGE «  Estuaire de la Gironde et milieux associés ».
OfREMHW DTDSUQV OH 6,* 5pVHDX JRQHV KXPLGHV OD S UrRepbriieel
délimitation ? est trés forte.
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n GI N GE R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
5. 6HQVLELOLWpP HQYLURQQHPHQWDOH GH OD JRQH

V. GINGIR

BURGEAP

Légende
Milieux potentiellement humides
- - probabilité assez forte
d . - probabilité forte
. - probabilité trés forte

Plans d'eau

La parcelle concernée par le projet est néanmoins tres urbanisée et le rapport
écologique ne pointe aucune zone potentiellement humide a proximiteé.
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" GI N GB R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGQHaSHHEB PHQ D
5. 6HQVLELOLWp HQYLURQQHPHQWDOH GH OD JRQH

Le projet se Ou No
situe -t-il i n

Lequel/Laquelle ?

/ID FRPPXQH GH )ORLUDF VXU ODTXHOOH VILPSODQW
prévention des risques naturels prévisible (PPRN): plan de prévention du risque
GILQRQGDWLRQ GH OYDLUH pODUJLH GH O1Dma® RI®D et
DSSURXYp OH MXLOOHW /IH SURMHW HVW ORFDOL

x le PPRI en vigueur de 2005 (emprise des crues historiques) ;

xIHV GHUQLgqUHYVY FDUWHY GYDOpDV SUpILIXUDQW
R ” )
[ PPRI 2005 b

p

Dans une
commune g
couverte par : i 3.8} -
un Plan de WiGINGIR | 5%
Prévention des BURGEAP E e rouge
i UZ3 2one rouge hachurde bleve
Risques ] zmesame
Nature|s 0100 200 300 400m é —— Emprie des crues historiques.
(PPRN) - : : I
X Le Porter & Connaissance impose donc une cote de seuil minimale de 4,50 m NGF
ou pour assurer la mise en sécurité des personnes et des éléments vulnérables.
un Plan de
Prévention des
T I;lsqlue§ Sismicité, mouvement de terrain et remontée de nappe
eg(ggg%.')‘“;e /I DOpPD VLVPLTXH HVW T(Mi&ul2)Lp GH IDLEOH
Si oui. est _'“ Le risque de retrait -gonflement des argiles est moyen au droit du site.
approuvé ? - % v . & WIGINGIR
AP b v BURGEAP
1 Légende
[ site arétuce

| Aléa retrait-gonfiement des argiles
Fable
Moyen

B ot
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n GI N GB R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
5. 6HQVLELOLWpP HQYLURQQHPHQWDOH GH OD JRQH

Le projet se

situe -t-il Lequel/Laquelle ?

Le risque de remontée de nappe esttres  élevé sur la quasi -totalité du site .
/} = q  GINGIR
“w- BURGEAP
]
Dans une
commune
couverte par :
un Plan de
Prévention des
Risques
Naturels .
(PPRN) A
ou X
un Plan de =
Prévention des R
Risques
Technologiques
(PPRT) ?
Si oui, est -il
approuvé ?
Les parcelles GIDPpQDJHPHQW QH VRQW SDV FRQFHU
technologiques.
/H VLWH GIpWXGH QTHVW SDV UHFHQVp GDQV OHV E
/H VLWH GH SURMHW QYfHVW SDV UH Foutefoig, dars & dadre/
GIXQH GHPDQGH DQWpULHXUH GYH[DPHQ DX FDV SD
T X 1 Xgarde du site (entrepdts DULONG, commerces de vins) relevait du régime
ICPE UpJLPH QRQ FRQQX HW SDV GILQIRUPDWLRQ VX
Dans un site ou CoPSWH WHQX GX SDVVLI LQGXVWULHO G XlejéseHer® 1 0
sur des sols X PDVWUH GTRXKFRQ@UH DX EXUHDX GTpWXGHV $17($ *5
pollués ? GIXQ GLDJQRVWLF FRPSOpPHQWDLUH GX PLOLHX VR
des pollutions du sous -sol. Ces missions font suite a une premiére intervention
GY$17(%$ *5283 HQ-VBDeQ2OLEHENVAL phases 1 et 2 +Mission A200 selon
la norme AFNOR 31-620 relative aux sites et sols pollués).
La synthese du rapport est disponible en annexe 9 et le rapport complet en
annexe 10 de la présente note (diagnostic complémentaire et Plan de gestion)
%ans,“”e.z.one /H VLWH GYpWXGH HVW FRQFHUQpP SDU XQH JRQH G
e répartition X U h N <
des eaux ? « Oligoceéne Entre-deux-Mers ». La cote de référence est fixée a 60 metres NGF.
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W.GINGR

SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GJH[DPHQ DX F
5. 6HQVLELOLWpP HOQYLURQQHPHQWDOH GH OD JRQH
Le projet se ; >
situe -t-il Oui Non Lequel/Laquelle ~
Aucun périmétre de protection de FDSWDJH SRXU OYDOLPHQWDWLR
UHFRXSH OHV SDUFHOOHY GITDPpQDJHPHQW J/HV SOXV,
x Pasteur a environ 585 metres au nord :
x Jalineau & environ 1 kilométre au nord-est.
7 V.GINGIR
Dans un BURGEAP
périmétre de Liasnds
protection et
rapprochée [ e e protction e
GIXQ FDS
GITHDX GH X
la
consommation
humaine ou
GTfHDX PL(
naturelle ?
& i'}.‘“ o‘ 3 XL : é
Les parcelles GTpWXGH QH o¢disga¥ damd n Gite inscrit. Le plus proche est
ORFDOLVpP j HOYLURQ « CRepubdit¥s fedHirad ¥/ n° SINO000129).
= ] S v 4 4 //'
: . "oiNGR
7 7 BURGEAP
(] site détude
[] Sttes inscrits
Dans un site X
inscrit ?

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01

CLBT/ISz 01/12/2021 Page 26/41

Bgp200/12



" GI N GH R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GJH[DPHQ DX F
5. 6HQVLELOLWpP HQYLURQQHPHQWDOH GH OD JRQH

Le projet
se situe -
t-il dans Ou No

2
ou a i n Lequel/Laquelle <

proximit
é

Le projet n'est pas localisé dans un site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche est
localisé a environ 600 métres au sud-ouest (zone Natura 2000 « La Garonne » n° FR7200700,
directive Habitats).

P GINGIR

BURGEAP

Légende
[ site détude
[ Zone Natura 2000

"IXQ V
NATURA X
2000 ?
Le projet n'est pas localisé dans un site classé. Les sites classés les plus proches sont : le
« domaine de Camparian » (n° SCL0O000615) a 1,8 kilomeétre au nord, le « domaine de Bellevue »
(n° SCL0000614) a 2,7 kilomeétres au sud-est et le « Chateau de Franc, son parc et ses abords »
(n° SCLO000613) a environ 2 kilométres au sud-ouest.
N\ W.GING3R
' BURGEAP
Légende
[ site détude
B sites classés
IXQ V|
classé ?
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& GI N 63 R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. & DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR

humaine au vu des informations disponibles

6. &DUDFWpPULVWLTXHYV GH OfLPSDFW SR
OfHQYLURQQHPHQW HW OD vV D€3Whiornkaddad L
disponibles

6.1 Le projetenvisagéest -LO VXV FHSW L ESiktidefcBsYsRivabtes

Domaines de
OTHQYLURC

7\SH GfLQFLGH Oui | Non Nature ? Importance ? Impact potentiel

Le projet prévoit la construction de 265 places de
parking en RDC ou enterrées (R-1). Des prélevements
d'eau pourront s'avérer nécessaires pour la
construction de ces niveaux enterrés. Ces
prélévements concerneront les eaux contenues dans
les remblais et les argiles flandriennes (nappes non
pérennes, en lien avec les épisodes pluvieux).

Engendre -t-il des Aucun prélévement d'eau ne sera engendré par le
SUpOgqYHPHQWYV X projet en phase d'exploitation (cuvelage étanche des
Si oui dans quel milieu ? structures enterrées).

/| RFFXSDWLRQ GX EKWLPHQW HYV
verts engendrera une consommation en eau potable.

/IHV FRQVRPPDWLRQV GIfHDX V
OfLQVWDXUDWLRQ GIYXQH FKDUYV
et de dispositifs permettant la réduction des
FRQVRPPDWLRQ GYHDX PRXVV
chasses- G THD X Gceiniafdd)

(Q SKDVH GTH[SORLWDWLRQ OH
protégés des eaux souterraines par un cuvelage
étanche. Les maodifications prévisibles sur les masses

Ressources Impliquerat -il des drainages GfHDX VRXWHUUDLQHV HQ OLH
ou des modifications X PWDQFKH FRQVLVWHQW HQ OfDS
prévisibles des masses UHKDXVVH GX QLYHDX SLp]RP
GYHDX[ VRXWHU K\GURJpRORJLTXH HW EDLVVH |j

regard de la nappe concernée, ces incidences
potentielles sont considérées comme trés limitées, les
niveaux de sous-sol descendant au maximum en R-1.

La création de niveaux enterrés entrainera
OYH[FDYDWLRQ HW OfpYDFXDWLH
excédent de déblais. Une partie de ces déblais

) B . pourrait potentiellement étre réutilisée sur site (assise
Est-il ex cédentaire en

= X de voirie par exemple).
matériaux ? . . .
Les terres seront envoyées vers des filieres de gestion
adaptées.
Les mesures issues du Plan de gestion seront
respectées.
Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utiliset -il des X /D UpDOLVDWLRQ GX SURMHW

matériaux de construction.
ressources naturelles du

sol ou du sous -sol ?

Est-il susceptible

GITHQWUDLQHU Le terrain d'assiette (2,2 hectares) est presque
Milieu naturel perturbations, des X entierement imperméabilisé (batiments, voiries).
dégradations, des Le projet engendrera toutefois la destruction
destructions de la d'environ :

biodiversité existante
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E GI N GE R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. . DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR
humaine au vu des informations disponibles

fau.ne,' f!ore, lhapitats, " x 3 000 m? de friche végétalisée (pointe nord
continuite ecologique du site essentiellement) ;
x 3130 m2 de jardins accolés a des
habitations.

Ces secteurs sont susceptibles d'abriter une nature
ordinaire de ville. lls ne participent pas a une continuité
écologique.

Des investigations ciblées sur les espéces protégées
RQW pWp UpDOLVpPHV SDU OH E
Ecosphére en juin 2019. 'Y{DSUqV FHWWH
possibles incidences du projet sur les espéces
faunistiques et floristiques au droit du site sont jugées
comme faibles

W.GING3R
BURGEAP
Légende
[ site drétude
! B Batiment a caractére industriel,
commercial ou agricole
[ Autre batiment
Milieu Echelle 1: 29 43¢
naturel 5 \ SN N [0 5w 100 1500 200m ,ﬁ

Le site Natura 2000 le plus proche du projet correspond
a la Garonne.

Compte tenu de I'éloignement (environ 600 metres) et de
X |l'absence de connexion, le projet n'est pas susceptible
d'avoir un impact direct ou indirect sur un habitat ou une
espéce inscrite au Formulaire Standard de Données du
site Natura 2000 « La Garonne ».

Si le projet est situé dans ou a
SUR[LPLWpP GTXQ VL
2000, est-il VXVFHSWLEO

un impact sur un habitat /une

espéce inscrite au Formulaire
Standard de Données du Site  ?

Est-LO VXVFHSWLEOH
incidences sur les autres zones
a sensibilité particuliere X
énumérées au 5.2 du présent
formu laire ?

Le projet engendrera une consommation réduite

. . d'espaces naturels de ville :

Engendre t -il la consommation
GIHVSDFHV QDWXUH X X environ 3 000 m2 de friche végétalisée ;

i iti 2
forestiers, maritimes X environ 3 130 m? de jardins attenant a des

habitations.
Ri Est-il concerné par des risques Le projet n'est pas concerné par des risques
isques . X h
technologiques ? technologiques.
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W.GINGIR

BURGEAP

Domaines de

OYHQYLUR
t

Risques

SIGNATURE PROMOTION
*'RVVLHU GH GHPDQGH GTH[DPHQ DX F

6. aDUDFWpULVWLTXHY GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR

humaine au vu des informations disponibles

7\SH GYLQFLGI| Oui Non Nature ? Importance ? Impact potentiel

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Le projet est situé sur une zone définie comme non
inondable par le PPRI actuel (2005).

Le PAC indique que le projet est soumis a des aléas

faibles ou est situé en dehors de la zone inondée.

/IMLPSODQWDWLRQ GHVY EKWLPHQW
X /D FRWH GH VHXLO j UHVSHFWHU

4,50 m NGF au minimum. Cette cote est bien respectée

par le projet. (cf. annexe 13 pour plus d détails)

Le projet génere donc des impacts hydrauliques faibles

et acceptables. Il ne créé aucune aggravation du risque

SRXU OHV WLHUV HW UHVSHFWH

Engendre t-il des risques
sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires  ?

Le projet n'engendre pas de risques sanitaires et n'est
pas concerné par des risques sanitaires.

Nuisances

Engendre -t-il des
déplacements/ des
trafics ?

Le projet engendrera des déplacements des habitants
et visiteurs et des usagers des commerces. 265 places
de parking sont ainsi prévues.

- QRWHU TXH OH VHFWHXU GTpW
transports en commun et des pistes cyclables, ce qui
pourra limiter le recours a la voiture. Plusieurs lignes
sont ainsi présentes a proximité immédiate du site :

x Ligne 10 qui relie le centre commercial de
X Bouliac au quartier Beausoleil a Gradignan ;

x Ligne 28 qui fait une boucle en rive droite et
relie Bordeaux Galin a la place Stalingrad ;

x Ligne 32 qui relie le centre commercial de
Bouliac & Cenon via Lormont et Bordeaux
Nord.

Les arréts de tramway les plus proches sont localisés a
plus de 2 kilométres au nord-ouest et au nord-est.

<5

W/GINGIR

BURGEAP
#

Légende
[ site détude Pistes cyclables
Lignes de bus ® Station VCUB
Bus
Arréts de bus
e Bus
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4 3
a Gl N GQ R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. . DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR
humaine au vu des informations disponibles

Domaines de
OfHQYLURC

7\SH GYLQFLGH Oui Non Nature ? Importance ? Impact potentiel

Le site étudié est actuellement occupé par plusieurs
entreprises. Le projet de logement n'engendrera pas
de nuisances sonores particulieres par rapport a cet
état initial (bruits de voisinage et circulations des

Est-il source de bruit  ? véhicules motorisés).
Est-il concerné par des X Le terrain d'assiette du projet est concerné par un
nuisances sonores ? environnement sonore plutdt calme.

Le chantier de construction sera une source de bruit
mais limitée dans le temps.

Ces incidences sont considérées comme négligeables
au regard du contexte actuel.

Engendre t -il des odeurs ? 'H SDU VD QDWXUH OH SURMHW
Nuisances Est.-il concerné par des X G.'II RGHXU V S D U W L Fpa©dondeidé/pad dés
nuisances olfactives ? nuisances olfactives.
Engendre -t-il des
vibrations ? X /H SURMHW QfHQJHQGUHUD DXFX
Est-il concerné par des QTHVW SDV FRQFHUQpP SDU FHWW,
vibrations ?

Le projet engendrera des émissions lumineuses
uniguement liées a la circulation des véhicules et a

Engendre t -il des émissions l'éclairage des acces aux batiments et des
lumineuses ? X cheminements.

Est-il concerné par des Il est concerné par les émissions lumineuses des

émissions lumineuses  ? batiments voisins et des éclairages publics, ainsi que

par les phares des véhicules empruntant les voies
routiéres proches.

Les rejets engendrés seront faibles. Ils seront
principalement de deux sortes :

- Emissions liées au chauffage des batiments
X (réduiteV SDU OYDSSOLFDWLRQ GH ¢
vigueur),

- Emissions liées au trafic généré et induit (réduites
par une bonne desserte en transports en commun).

Engendre t -il des rejets
GDQV ®fDLU

Engendre t -il des rejets
liquides ? X
Si oui dans quel milieu ?

Le projet émettra deux types d'effluents :

- les eaux pluviales dont I'évacuation se fera via le
réseau d'assainissement communal,

) - les eaux usées issues des activités humaines seront
Emissions évacuées vers le réseau communal.

Le projet engendrera le rejet d'eaux usées vers la
station d'épuration de Clos de Hilde a Begles. Le
volume d'eaux usées est évalué a environ 40 662 m?3
par an (sur la base G T H Q B4 WRI@au par habitant

et par an consommés en eau potable).

Ces chiffres sont a comparer aux 69 000 m?/j transitant
FKDTXH MRXU j OD VWDWLRQ GTy
GH ODTXHOOH GpSHQG OH VHFWH
&RPPH OfLOOXVWUH OH WDEOHD
Hilde a largement la cDSDFLWp GYIDEVRLU
GYHDX[ XVpHV JpQpUpV SDU OH S

Engendre -t-il des effluents ?| X

Parametre Charge ‘ % capacité
Volume 69 249 m3/j 69 %
DBO5 13 666 kg/j 56 %
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' G I N G R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. . DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR
humaine au vu des informations disponibles

| DCO | 33302kgfi | 68% |

Le projet engendrera plusieurs types de déchets :
déchets de chantier dangereux (peintures,
accumulateurs, bois traités...), non dangereux non
inertes (métaux, bois, papiers, peintures...), inertes
(béton, verre...). Ces déchets seront envoyés dans des
installations de gestion adéquates.

) Engendre t -il la production En phase d'exploitation, le projet engendrera la
Emissions de déchets non dangereux, X production de déchets classiques pour des logements
inertes, dangereux ? (ordures ménageres et assimilées) et de déchets verts

en lien avec I'entretien des espaces verts.

Surlabasede 753 KDELWDQWYV VXSSOpP
production de NJ KDE DQ GIYDSU
DQQXHO GIDFWLYLWpPV GH %
projet comportera environ 377 tonnes de déchets
supplémentaires générés par an.

/H SURMHW HQJHQGUHUD XQH PH
VLWH DYHF OH SDRWQIH HG 1DPVQLHY
immeubles de logements.

La visie GH VLWH D PLV HQ pYLGH
covisibilités significatives entre le site et les différents
éléments du patrimoine architectural, culturel,
archéologique ou paysager.

/ITLPSDFW GX SURMHW VHUD SH
OYHQVHPEOH DFW X Hanpbséwie baxgaiR
de faibles qualité constructive et patrimoniale, dont
architectural, culturel, X FHUWDLQV ELHQV YDFDQWV IR(

archéologique ou tentatives de squat.

paysager ? Sur la rue Jules Guesde, un ensemble de deux
maisons anciennes créent la facade sur rue, elles
seront conservées dans le projet architectural. De
méme, les murets devant la maison Dulong seront
conservés permettant de créer un parvis identitaire
ouvert sur la rue.
Enfin, de beaux sujets (platane, magnolia, tilleul) dans
les parcelles privées en limite de rue seront également
préservées permettant de créer un lien visuel
MXVTXYIDX[ FRWHDX[ ERLVpV

Est-il susceptible de porter
atteinte au patrimoine

Patrimoine / . . - -
Cadre de vie/ | Les principales covisibilites avec le site se font depuis :
Population x Les terrains adjacents ;

x /9D QF L¢hee QeHa Souys ;
x Le chemin de fer de ceinture et la piste cyclable au nord-est ;

x /1 DY H&ukdHGuesde et les constructions au sud.

Covisibilité avec des habitations adjacentes Covisibilté avec OfDQFLHQQH JDUH
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'/ GI N G R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «DosVLHU GH GHPDQGH GIH[DPHQ DX FI
6. a DUDFWpPpULVWLTXHVY GH OfLPSDFW SRWHQWarttO GX SUR
humaine au vu des informations disponibles

Patrimoine /
Cadre de vie /
Population
Covisibilité avec la  piste cvclable au nord  -est Covisibilité avec les constructions au sud de
piste ¢y OfDYHQXH -XOHV *XHV
Le projet engendrera le passage d'une zone
E dre t -l d d'activités a du logement.
moé}%(?anti(;is;urleess /H SURMHW EpQpILFLHUD SDU
Patrimoine / activités humaines HIFHSWLRQQHOOH HQ SOHLQ |
Cadre de vie / (agriculture, sylviculture X immédiate de la Mairie, avec un enjeu de future
Population urbanisme, aménagements), centralité de la future statlf)n dg TCS.P. .
QRWDPPHQW OfXYI Le renouvellement du site industriel constitue
ainsi un enjeu majeur pour sa contribution a la
G\QDPLVDWLRQ GX F°XU GH YU
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6. Caractéristiques GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SURMHW VXU O
humaine au vu des informations disponibles

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont -elles VXVFHSWLEO
cumulées DYHF GIDXWUHV SUWVRMHWY FRQQXV

Ou e Lesquelles ?

| n

« Projet
L'article R.122- GX &RGH GH Of(QYLURQQHPHQW GRQQH DX f H OD Gp
approuvés a prendre en compte dans la réalisation de I'évaluation environnementale :

x Ont fait I'objet d'un document d'incidences au titre de l'article R.214-6 et d'une enquéte publique ;
x Ont fait I'objet d'une évaluation environnementale et pour lesquels un avis de lautorité

environnementale a été rendu public.
Ne sont plus considérés comme « projets 2 FHX[ TXL VRQW DEDQGRQQpV SDU OHX
OHVTXHOV OYDXWRULVDWLRQ HVW GHYHQXH FDGXTXH DLQVL TXH

La figure suivante permet de repérer les projets analysés.

W.GING3R

BURGEAP

Légende

[ site d'étude
[] 7AC des Quais
[] zAc Garonne Eiffe!
s Pont Simone Veil

= Réseau de chaleur
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BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. . DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR
humaine au vu des informations disponibles

Oui  Non Lesquelles ?

1. Réseau de chaleur Plaine Garonne

Ce projet consiste en la réalisation des équipements nécessaires au service public de production,
WUDQVSRUW HW GLVWULEXWLRQ GH OfpQHUJLH QpFHV Wainehks d
sein du périmetre de la délégation.

Il concerne des territoires situés entre la Garonne et les pieds de coteaux sur les communes de Bordeaux,
Cenon et Floirac soit 28 000 équivalent-logements desservis et 25 kilometres de réseau.

Il comprend notamment les périmétres des projets urbains :

x Brazza;

x Bastide Niel ;

x Garonne Eiffel ;

x La Benauge (rénovation urbaine) Soit 28 000 équivalent-logements desservis
Les travaux sont prévus de de 2017 a 2023.

2. Pont Simone Veil

La construction de ce nouveau pont répond aux objectifs suivants :
x Rééquilibrer les déplacements sur les deux rives/quais ;
x Améliorer le lien entre les deux rives du fleuve et compléter le réseau de voirie ;

x Poursuivre les itinéraires associant tous les modes de déplacement (piétons, cycles, transports
en commun, véhicules particuliers...) ;

x Accompagner le développement de la gare de Saint-Jean DYHF OfDUUGYpH GH (Q

x Participer & la desserte des territoires en cours de mutation et favoriser les échanges entre les
différents péles GI{DFWLYLWp H[LVWDQWY RX SUpYXV GH SDWAC
des quais de Floirac, Bordeaux Métropole Arena) ;

x Mettre en valeur les berges du fleuve et maintenir les navigations fluviales.
La mise en service du pont est prévue au débutdH OTDQQpH
3. ZAC Garonne -Eiffel

/ §ibjectif du projet est de créer, sur la rive droite, une nouvelle entrée de métropole avec des équipements
GTDJJORPpUDWLRQ HW XQH SURIRQPHDEMW RIH Vi @QW/IUDHL G DI LD L |

X 9 quartiers anciens et nouveaux valorisant le passé du territoire par une programmation a forte
dominante logements, entre berges de la Garonne et Coteaux ;

x 2 kilométres de facade sur la Garonne pour contempler la ville de pierre du XVlliéme classée
aupatULPRLQH GH Q181(6&2

x 8Q SURMHW XUEDLQ FRQVWUXLW j SDUWLU GTpOpPHQWYV
La programmation porte sur 126 hectares ( P& GYHYV SbliEdH\I0Ghectares mutables) :

x 150 000 m2 de bureaux ;

X 600 000 m2 de logements ;

x 50 P6 GIDFWLYLWpPV

x 30 Pd GIpTXLSHPHQWYV SXEOLFV

x 20 000 m2 de commerces ;

x 20 P8 GIK{WHOV
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BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. . DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR
humaine au vu des informations disponibles

Oui  Non Lesquelles ?
4. ZAC des Quais de Floirac

/I TREMHFWLI GH FH HQURMAWUHYMW WEHWBOHI GH OD UXH -XOHV *XHV(
« entrée de ville » assurant la liaison entre le quai de la Souys et le centre-bourg de Floirac :

X Se raccrocher au centre-bourg et créer une nouvelle polarité ;
x Offrir & Floirac un acceés au fleuve ;

x Assurer une cohérence avec le quartier Euratlantique ;

x Accueillir la grande salle de spectacle de 10 000 spectateurs.

La ZAC conforte et permet de développer le centre-ville de Floirac et propose une offre diversifiée de
logements :

X Logements : 117 000 m2 (soit 1 600 logements dont 613 ont déja été réalisés) ;
x Commerces et services : 1 900 m?;

X Bureaux: 9500 m?;

/RFDX[ G DRWY NN pV

x Equipements publics-/privés : 21 600 m2,

x

Globalement, les incidences du projet sont positives :
x Densification et création de logements en réponse aux besoins de logements de la rive droite ;
X Lien entre les deux rives ;

x Valorisaton G{HVSDFHVY LQRQGDEOHY SULVH HQ FRPSWH GH O
projet urbain et cohérence ] OfpFKHOOH GH OD ULYH GURLWH

/HV SURMHWY FRQQXV j SUR[LPLWp VRQW WRXV LVVXV GX SURN
HW GH SODQLILFDWLRQ ,0 VIDJLW j OTRULJLQH GX EHVRLQ GH
liens entre les deux rives.

/[ THQVHPEOH GHV SURMHWY YD GDQV OH PrPH VHQV HW YLVH j O
x Densification en logements et mixité sociale ;
x Valorisation GHV HVSDFHVY YHUWY H[LVWDQWV ;HW FUpDWLRQ G
x Dépollution HW Y D O R U L \Aé&e8\eh RiChe&/dbdnd&nnés ;
x Conception de projets prenant en compte le risque inondation ;
x Dynamisation de la rive droite ;
x Renforcement du lien entre les deux rives ;
x Amélioration paysagere.

Les effets cumulés entre le projet étudié et les projets connus VRQW GRQF OHV HIITHWV G
OfHQVHPEOH GHV SURMHWY XUEDLQV

Les impacts cumulés potentiels suivants sont recensés.

Extraction, évacuation, réutilisation ou mise en dép6t de matériaux

La demande en matériaux pourra se traduire par I'exploitation de carriéres et des déplacements de poids-
lourds

,O VIDJLW GIXQ HQMHX SRQFWXHO WRXFKDQW HVVHQWLHOOHP
le risque de divergence entre la volonté de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et
I'enjeu d'acces a de potentiels gisements.

/I MPYROXWLRQ GHV SUDWLTXHV pFRFRQVWUXFWLRQ UHF\FODJH
attendus de I'exploitation des ressources minérales et d'alimenter localement les besoins en matériaux
pour le développement urbain.
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BURGEAP *DOVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. & DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWarkO GX SUR

humaine au vu des informations disponibles
(O]1]] ‘ Non Lesquelles ?

Circulation automobile

La densification de la rive droite suppose des déplacements accrus. Ces problématiques sont gérées a
OTpFKHOOH GH OD PpWURSROH

4XDOLWp GH OJbLU HW FOLPDWRORJLH

/ITIDSSRUW GH YpKLFXOHV VXSSOpPHQWDLUHVY HVW VXVFHSWLE
négatives comme le report du trafic sur des voies préférentielles qui va faire évoluer les émissions le long
de ces axes, et sur les voies délestées. Ce phénoméne peut potentiellement aggraver ponctuellement le
bilan des émissions de GES.

Toutefois ces actions sont a replacer dans le contexte global de diminution du trafic automobile :
OfRSWLPLVDWLRQ GHV YLWHVVHV GH FLUFX®®DSARXRQ J>XOOs 3 Y VOML
S{OHV GIpFKDQJHV PXOWLPRGDX[ HW DPpOLRUH U- iMéié, It ReedBrhemt
des moteurs, contribuent a limiter les émissions de GES ;

Les impacts négatifs attendus du fait du développement de l'urbanisation et des activités sont restreints
du fait de la volonté de réduction des déplacements polluants ainsi que du maintien de la nature en ville.

Les impacts négatifs potentiels du développement de l'urbanisation (augmentation des déplacements et
des besoins en énergie) sont largement compenseés par les nombreux impacts positifs issus des volontés
de développement des énergies renouvelables, des modes de déplacements doux, des transports en
commun, de I'optimisation thermique des batiments ...

Impactssur OfHDX HW OIDVVDLQLVVHPHQW

Les impacts négatifs attendus du fait de 'augmentation de population (augmentation des besoins en eau,
GHV YROXPHV G HDX[ XVpHV GHV SUHVVLRQV VXU OD TXDOLWp
besoins par habitant (déja observée pour I'eau potable depuis 2007), de I'augmentation des performances
des réseaux et services et de la prise en compte de la ressource en eau dans les aménagements.

X Modification de la perception du paysage

Les impacts négatifs potentiels du développement de l'urbanisation sur les paysages naturels, agricoles
et forestiers sont largement compensés par les nombreux impacts positifs issus des volontés de
préservation et de mise en valeur des paysages.

Cumul des déchets de chantier et des déchets des résidents en phase d'exploitation

Il'y a sur le territoire de Bordeaux Métropole une volonté de réduction des tonnages, de développement
GHV FHQWUHYV GH UHF\FODJH HW GHV SRLQWYV GYDSSRUWYV YRO

Les incidences positives de cette orientation sont équilibrées avec les incidences négatives attendues du
fait de I'accueil de nouvelles activités et d'habitants.

Une gestion optimale des déchets ainsi qu'un changement des comportements pourraient réduire
l'augmentation globale des déchets attendue du fait de la baisse du nombre de kg de déchets produits
par habitant.

Une diminution réguliere de la production annuelle de déchets est d'ailleurs observée sur le territoire
depuis le début des années 2000.

Cumul des nuisances sonores

Diminuer la place de la voiture en ville et augmenter la part des modes actifs va réduire les nuisances
VRQRUHYVY &HSHQGDQW FHWWH DFWLRQ VIDSSXLH VXU OfXWLOL
OHVTXHOOHYV XQ ULVTXH GIDXJPHQWDWLRQ ¢ HWinQactekad | fopNativrR
j SUR[LPLWp &H ULVTXH HVW WRXWHIRLY IDLEOH FRPSWH WHQX
PRLQV GH YpKLFXOHV HQ FLUFXODWLRQ PRLQV GH QXLVDQFH
la vitesse permettra de limiter les nuisances sur ces axes.

Les impacts négatifs attendus du fait du développement de I'urbanisation et des activités sont restreints
du fait de la volonté de réduction des déplacements bruyants, de la création d'espaces tampons ainsi que
du maintien de zones calmes.
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BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F
6. CaractéristqueV GH OJLPSDFW SRWHQWLHO GX SURMHW VXU
humaine au vu des informations disponibles

Oui  Non Lesquelles ?
Cumul des incidences sur les risques naturels

&RQFHUQDQW OJHQMHX LOQRQGDWLRQ OYDQDO\WH GHV HIIHWV
Plaine Rive Droite quiprenden FRPSWH OfHQVHPEOH GHV SURMHWY GTXUEI

La prise en compte des sources de risques, la mise en place de mesures de protection et I'adaptation du
projet en conséquence permettent une trés bonne prise en compte de cette thématique.

Cumul des incidences sur |la biodiversité

Les impacts négatifs attendus du fait du développement du territoire (augmentation des pressions,
IUDJPHQWDWLRQ « VRQW UpGXLWYV JUKkFH j OD IRUWH YRORQV
naturels, agricoles et forestiers.

(Q UpVXPp OD PLVH HQ °XYUH GHV GLIIpYB@X\H VSUR @ HMQYDXR Q
métropolitain.

6.3 Lesincidences du projet identifié  es au 6.1 sont -elles susceptibles GIDYR L
effets de nature transfrontaliere  ?

Lesquelles ?

6.4  Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet
destinées a éviter et réduire les effets négatifs notables du projet sur
OfHQYLURQQHPHQW RX OD VDQWp KXPDLQH

/ITDQDO\WH GH OfHQYLURQQJH@MBRW. WDAH/ OHRMNKHW D PLV HQ pYLGHQFH OH
x Pollutions : les investigations de terrain ont mis en évidence les enjeux principaux suivants :

OD SUpVHQFH GYXQH VRXUFH FRQFHQWUpH HW FLUFRQV mgdui,dn
métaux ;

des terres impactées en cyanures et, dans une moindre mesure, en métaux.
Les impacts du projet seront positifs puisque sa réalisation permettra :

la suppression de la zone source par excavation, évacuation et élimination hors site en filiere(s)
réglementaire(s) agréée(s) des terrains pollués ;

la gestion par élimination hors site en filiere(s) réglementaire(s) et agréée(s) des terres excavées pour les
besoins du projet (création des sous-VROV GH O T Orfpabts (ErPdyakiures et, dans une moindre
mesure, en métaux).

/ID FRPSDWLELOLWp VDQLWDLUH GX SURMHW DYHF OfpWDW GX PLOL

x Concernant les aspects faune -flore, les investigations de terrain réalisées ont mis en évidence les enjeux
principaux suivants :

les chiroptéres et les habitats associés (arbres et batiments) ;

les oiseaux nicheurs et les habitats associés (tous les habitats urbains et non urbains) ;

le Lézard des murailles associé a la friche prairiale rudérale.
Les impacts du projet sur ces enjeux peuvent consister en des impacts :
Xx GLUHFWV SDU OD GHVWUXFWLRQ RX OD PXWLODWLRQ GYLQGLYLG
X LQGLUHFWY SDU OH GpUDQJHPHQW HW OD SHUWXUEDWLRQ GTLQG
Ces incidences sont jugées faibles compte tenu des éléments suivants :

pour les chiroptéres :

trés faibles effectifs concernés ;
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6. . DUDFWpPULVWLTXHV GH OfLPSDFW SRWHQWLHO GX SUR
humaine au vu des informations disponibles

absence de colonie de reproduction in situ ;
RITUH HQ KDELWDWYV IDYRUDEOHY DX[ DOHQWRXUV GX VLWH Gfp

pour les oiseaux :

faibles effectifs en jeu ;
capacitts GIDFFXHLO VXIILVDQWHY GHV KDELWDWYV DUEXVWLIV DUE

SRXU OfKHUSpWRIDXQH
SUpVHQFH DX[ SURFKHVY DOHQWRXUV GTKDELWDWY GH YLH SURE
espece considérée par ailleurs comme FRPPXQH DX VHLQ GH OYDJJORPpUDWLRC(

X eaux souterraines : dans le cadre des travaux de construction des parkings souterrains, un rabattement de
QDSSH WHPSRUDLUH SRXUUD Vdatépdhttvenfuplfebhuevia lalhéppelndn protégée des
remblais et argiles flandriennes présente au droit du site. Le cas échéant, cette problématique sera traitée par
XQH pWXGH K\GURJpRORJLTXH HVVDLVY GH SRPSDJH XQ GRVVLHU
dossier de demande de rejettemporaLUH DX UpVHDX GIDVVDLQLVVHPHQW GH %R

X paysage, architecture et patrimoine : le site étudié est localisé & proximité de quelques éléments
patrimoniaux (monuments historiques, béati remarquables, coteaux). 7TRXWHIRLYV O DEV H QrEndl
cet enjeu faible. On peut noter que le projet prévoit un travail paysager fin qui apportera une plus-value par
UDSSRUW j OfpWDW DFWXHO KDQJDUV HQ W{OH

Les différentes PHV XUHV G YD P pQ D JH PdisigeeshieeDEIOUDI transition énergétique pour la croissance
YHUWH RULHQWDWLRQ GHV EKWLPHQWY PBDWpULDX[ XWLOLVpV« VRQW

x Au niveau du plan urbain, les voies ouvertes a la circulation automobile sont réduites au strict minimum, une
seule voie. Les sentes et venelles piétonnes permet WHQW GILUULJXHU OTHQVHPEOH G
espaces sont trés largement plantés, permettant de lutter contre les ilots de chaleur et offrant un cadre de vie

agréable.

x A ce stade du projet, une progression volumétrique du sud vers le nord a été travaillée. Cet épannelage permet
GIpYLWHU OHV HIIHWV GH PDVTXHV HW Jp QigldhhussEeHintixgDeOdesNappasty
solaires naturels. Les logements seront pensés soit en typologies traversantes, soit en angle, offrant une

ventilation naturelle aisée.

x Ces mesures permettront de concevoir des batiments économes en énergies pour le chauffage, la climatisation
RX OfpFODLUDJH

Les batiments intermédiaires pourront étre étudiés en structure bois, les filieres locales seront privilégiées
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BURGEAP
7. Auto-évaluation

7. Auto -évaluation

$X UHIJDUG GX IRUPXODLUH UHPSOL OHLPDWRHYVGERXM UDXIHH GHH/ WURMNH W
GTLPSDFW -iReX éBeRlispénsé ? Pourquoi ?

/[H SURMHW SUpFpGHQW TXL SUpYR\DLW SOXV GH ORJHPHQWY HW SOXV G
Le risque de pollution a été traité par un diagnostic complémentaire et un plan de gestion (cf annexe 9) .

LH ULVTXH G Y h é&tQi@ pavunk Qodélisation hydraulique spécifique (cf annexe 11 ).

Les enjeux biodiversité et notamment espéces protégées ont été traités par une expertise faune/flore ciblée (cf annexe
10).

De plus, le projet Dulong se situe dans la couture urbaine entre la ZAC des Quais et la ZAC Garonne Eiffel qui ont toutes
GHX[ IDLW OfREMHW G{XQH pYDOXDWLRQ GH OHXUV LQFLGHQFHV

Au regard de ces éléments, FH SURMHW SHXW rWUH GLVSHQVp GIXQH pWXGH GYLPS
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8. Annexes

8. Annexes

8.1  Annexes obligatoires

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infifulé « informations nominatfives relatives au maifre d’ouvrage ou pétifionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défautl, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'exfraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche ef I'aufre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c],
4|7°a), b), 9°a), b). c), d),10°11°%), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tfracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°q), b) ef c), 7° a), b), 9°a), b), c), d],
10°,11°a), b), 12°, 13° 22°, 32, 38°,; 43° a) ef b) de I'annexe a 'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de phofos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carfe permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effetfs.

X

X

8.2 Autres annexes

Annexe 7 - POA Habitat Floirac

Annexe 8 - Site Dulong - Complément au rapport de présentation
Annexe 9 - Synthese de I'étude de pollution ANTEA GROUP
Annexe 10 - Rapport de I'étude de pollution ANTEA GROUP
Annexe 11 - Synthése de I'étude écologigue ECOSPHERE
Annexe 12 - Rapport de I'étude écologique ECOSPHERE
Annexe 13 - Rapport de I'étude hydraulique ARTELIA
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Annexes

ANNEXES

-%

//._
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8. Annexes

Annexe 1. Informations nominatives relatives au
ODVWUH GY2XYUDJH RX DX SpWL

Cette annexe contient 2 pages.
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8. Annexes

Annexe 2. Plan de situation au 1/25 000 ©me

Cette annexe contient 1 page.
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8. Annexes

Annexe 3. Repérage photographique en date du
29 septembre 2021

Cette annexe contient 5 pages.
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8. Annexes

Annexe 4. Plans utiles a la compréhension du
projet

Dossier de plans
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8. Annexes

Annexe 5. Plan au 1/3 000 °™¢ des abords du projet

Cette annexe contient 1 page.
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Annexe 6. Localisation du projet par rapport aux
sites Natura 2000

Cette annexe contient 1 page.

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Annexes

Bgp200/12



' i GI NG ‘ R SIGNATURE PROMOTION

BURGEAP «'RVVLHU GH GHPDQGH GYH[DPHQ DX F

8. Annexes

Annexe 7. POA Habitat Floirac

Cette annexe contient 3 pages.
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Annexe 8. Site Dulong *Complément au rapport
de présentation

Cette annexe contient 6 pages.
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Annexe 9. Synthese du r apport pollution ANTEA
GROUP

Cette annexe contient 6 pages.
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Diverses activités industrielles se sont succédé sur le site étudié (fabrique et négoce de vin « DULONG », voie

IHUUpH DWHOLHUV PpFDQLTXHV HW YHQWH GH SQHXV PHQXLVHULH ,0 H
(menuiserie, garages automobiles et grossiste de pieéces automobiles) implantées au sein des locaux
HI[LVWDQWY 'DQV FH FRQWH[WH GH SDVVLI LQGXVWULHO GH FKDQJF
aménagement futur du site, la société ADIM Développement Immobilier a mandaté, dans un premier temps,

$17($% *5283 SRXU OD UpDOLVDWLRQ GIXQ GLDJQRYVWRhBsdd Qa&tR)JRr@QQHP HQWI
sur les sols au droit du site. Cette étude (janvier -février 2018) a permis de mettre en évidence notamment

la présence de problématiques en méta ux lourds et/ou en hydrocarbures et/ou en cyanures

$ILQ GIDQWLFLSHU OHV pYHQWXHOV FRQWUDLQWHY HW VXUFREWYV JpQ
Développement Immobilier a mandaté dans un second temps (mai 2019) ANTEA GROUP pour :

1) la réalisation GfXQH PLVVLRQ GH UHFRQQDLVVDQFHY FRPSOpPHQWDLUHV GH
gaz des sols au droit du site ;

2) OfpODERUDWLRQ GX SODQ GH JHVWLRQ GX VLWH VXU OD EDVH GHV GR

Les investigations suivantes ont été réalisées en mai 2019 :

3) milieu sols UpDOLVDWLRQ GH VRQGDJHYVY GH VROV 6 j 6 UpSDUWLV V
des incertitudes a lever (vis-a-YLV GH OfpWXGH D Q W@wldr RXLB)HIIsGohrt &t iesyendls
MXVTXT] R X PqQWUHYVY GH SURIRQGHXU &HV VRQGDJHV RQW SHUPLYV Ot
OD UpDOLVDWLRQ GTDQDO\WVHY HQ ODERUDWRLUH

4) milieu eaux souterraines _: réalisation de 3 piézometres (Pz1 a Pz3) répartis en amont, en aval
hydraXOLTXH GX VLWH GYpWXGH HW j SUR[LPLWp GH OD VRXUFH GH SROO
ORUV GX GLDJQRVWLF $17(%$ *5283 GH ,OV RQW pWp GHVFHQGXV M
DFWXHO &HV SLp]RPgWUHV RQW S HBWQRLLVOOR GW BN dHDHKE MRW VG P PO LQH V
GTDQDO\WHY HQ ODERUDWRLUH

5) milieu gaz du sol UpDOLVDWLRQ GH SLp]DLUV 3]D Hw 3]D UpSDUWLV H
actuel du site, des futurs aménagements et des anomalies identifiées lors du diagnostic antérieur. lls ont
pWp GHVFHQGXM,I18 xetieXshiis le terrain actuel. Ces piézairs ont permis le prélévement
GIpFKDQWLOORQV GH JD] GHV VROV SRXU OD UpDOLVDWLRQ GYfDQDO\VFH

La figure suivante permet de localiser les investigations réalisées par ANTEA GROUP.

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Annexes
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Investigations Antea Group - Mai 2019
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Sondages a 4m
Piézairs
Piézomeétres
Investigations Antea Group - Janvier 2018
® Sondagesa2m
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D Limite du site
Zone soumise a servitudes réseaux / DICT
"~/ Zone non accessible en 2018 et 2019

s Zone non accessible en 2018 ou 2019 : entrepdt
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de stockage, magasins encombrés

Plan de localisation des investigations réalisées par ANTEA GROUP en janvier 2018 et mai 2019
(source : ANTEA GROUP)
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e Sur les sols

I fTHQWHPH GHV LQYHVWLIJDWLRQV PLVHV HQ °XYUH DX GURLW GH OD ]RQH

x OD SUpVHQFH GTXQH ]J]RQH GHhydeeatdhuvdd P dég@ad’ Hés aVsuHaQe (dans les
remblais) et atteignant parfois les terrains naturels sous-MDFHQWYV MXVTXYj] XQH SURI
2 metres). Elle regroupe les sondages A05, S02 et S03 et occupe une superficie estimée a 575 mz.
Elle est marquée par la prédominance des fractions dites lourdes, bien que les fractions volatiles
soient détectées (dans les sols et les gaz du sol). Sa présence est vraisemblablement corrélable avec
OYDFWLYLWp GH JDUDJH DXWRPRELOH LGHQWLILpH GDQV FHWWH SD

x OD SUpVHQFH GYDQRPDOLHVY ORFDOHV VRQGDJH $ VHFWHXU GH
métaux lourds (cuivre, plomb, zinc) ;

x OD SUpVHQFH GYDQRPDQ@yahivesORRD®UR pWVGHQOD J]RQH GITHQWUHSR\
déchets, décelées des la surface (dans les remblais) et atteignant parfois les terrains naturels
sous-MDFHQWYVY MXVTXYTj] XQH SURIRQGHXU GH PgWUH D PLQLPD /TH
HQ F\ADQXUHYV QTHVW SDV FRQQXH (OOH UHJURXSH OHV VRQGDJHV $

x OTDEVHQFH Gthug rR2AD,pAZB, COHV et BTEX dans les terrains du site, au droit des
sondages réalisés.

2Q QRWHUD pJDOHPHQW TXTHQ GHKRUV GHV WHUUDLQV LPSDFWpV HQ +&
UHVSHFWHQW OHV FULWQUHV G 9D F Fays ¢ D&¢HeR QieHed. U@\hdemitode DevieuRrQ GH 6 W
WRXWHIRLV VXU OD ILOLqQUH GIpYDFXDWLRQ GHV GpEODLV LPSDFWpV HQ

e Sur les eaux souterraines

2Q QRWH OYDEVHQFH G Hn&aURIEU®S P BOV ICFKib HED C10-Ca0, HAP, COHV et BTEX au
droit du site dans les eaux souterraines.

e Surles gaz du sol

Les analyses effectuées sur les gaz des sols ont montré la présence des hydrocarbures Cs-Cis au droit des 2

piézairs implantés a proximité de la zone de contamination en hydrocarbures (soit du garage de réparation
automobile) a des teneurs variables.

Les figures suivantes présentent :
X la localisation de la zone de contamination en hydrocarbures identifiée par ANTEA GROUP ;
X le schéma conceptuel vis-a-YLVY GX SURMHW GIDPpQDJHPHQW KRUV PHVXUHYV (

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Annexes
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Plan de localisation de la zone de contamination en hydrocarbures identifiée par ANTEA GROUP
(source : ANTEA GROUP)
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Schéma conceptuelvis -a-YLV GX SURMHW GYDPpQDJHPHQW KRUV PHVXUHV
(source : ANTEA GROUP)

Sur la base des données disponibles, des aménagements actuellement projetés, des extensions spatiales des
zones de contamination établies et au terme de la réflexion sur les solutions technico-économiques, un seul
scénario de réhabilitation est envisagé. Il consiste en :

6) la suppression de la source « concentrée » (et circonscrite) en hydrocarbures (et dans une moindre mesure
HQ PpWDX[ GH P DXWRXU GHV VRQGDJHYV $ 6 HW 6 GpFHOpPH G
profondeur) par excavation, évacuation et élimination hors site en filiere(s) réglementaire(s) agréée(s) (cf.
figure suivante) ;

7) la gestion par élimination hors site en filiere(s) réglementaire(s) et agréée(s) des terres excavées pour les
besoins du projet (création des sous-VR OV @& Eymef w@npacts en cyanures et, dans une moindre
mesure, en métaux).

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Annexes
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Localisation de la zone source a évacuer (source : ANTEA GROUP)
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/IH VFpQDULR GH UpKDELOLWDWLRQ HVW YDOLGp SDU OYDQDO\WH GHV |
actuellement projetés en R- VWDWLRQQHPHQW HW HQ 5'& GX VLWH GYfpWXGH ORJI

YHUWYV GYRUQHPHQW
Il est évalué entre 329 000 et 1 065 Y% +7 HQ IRQFWLRQ GH OD ILOLqQUH GTDFFHSWDW
cyanures (ISDI ou ISND).

NOTA OHV DQRPDOLHV HQ PpWDX[ LGHQWLILpHY GgqV OD VXUIDFH MXVTXT
VRQGDJH $ IXWXUV HVSDFHV YHUWY FROOHFWLIV GIfRUQHPHQW VHURQ

de 50 centimetres environ) relatif a la création des plateformes du projet.

Le site étudié est compatible avec les usages projetés, au regard des données disponibles et des mesures de
gestion considérées (excavation des sources de pollution).

Schéma conceptuel du sc  énario de réhabilitation retenu (source  : ANTEA GROUP)

/IH VFpQDULR GH UpKDELOLWDWLRQ SUpFRQLVp DLQVL TXH OTDQDO\VH G
UppYDOXp HQ IRQFWLRQ GH OTpwWDW GIDYDQFHPHQW GHV SURMHWY GH FI

Par ailleurs, une analyse des risques résiduels aprés travaux sera réalisée, sur la base des pollutions
UpVLGXHOOHY ODLVVpPpHV j OfLVVXH GHV WUDYDX]

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/I1Sz 01/12/2021 Annexes
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Annexe 10. Rapport pollution ANTEA GROUP

Cette annexe contient 217 pages.
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Annexe 11. Synthese du rapport écologique
ECOSPHERE #juin 2019

Cette annexe contient 6 pages.
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e Occupation du sol

Le site étudié est localisé dans un contexte fortement urbanisé. On trouve toutefois a proximité des milieux
moins artificialisés :

X au sud, les prairies et bocages ouverts situés entre la Garonne et les villes de Bouliac et Latresne ;
Xxj OfHVW OHV FRWHDX[ GH &HQRQ HW GH J)ORLUDF HQ FRQWLQXLWp

/IHV SULQFLSDX[ PLOLHX[ GX VLWH GTpWXGH QH VRQW FHSHQGMmM@W SDV D
et correspondent :

X DX[ TULFKHV XUEDLQHY QRQ DPpQDJpHV DLQVL TXTDX[ MDUGLQV SRX
XxjGH Of{DVSKDOWH HW GHV EKWLPHQWY SRXU OD PDMHXUH SDUWLH (

e Contexte écologique ]JRQDJHV UpJOHPHQWDLUHY HW GILQYHQWDLUHYV

/IH SpULPgWUHBXGHWH GHFRXSH DXFXQ JRQDJH 7RXWHIRLV XQ JRQDJH
sont localisés respectivement a + PQWUHYV j O RXHYW HNY :j OTHVW

X la Zone Spéciale de Conservation(ZSC) FR7200700 « La Garonne en Nouvelle-Aquitaine » ;

xla =RQH 1DWXUHOOH GT,QWpUrwW eFRORJLTXH )DXQLVWLTXH HW )ORI
« Coteau de Lormont ».

'TXQH PDQLqUH JpQpUDOH OHV SUL Q-pdySHpépdd ¥ssodde D d¥p2onagées¥ hd ¥eHV pFR
retrouvent pas au niveau du secteur urbanisé incluant le site étudié.

« Contexte écologique : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

/I MpWDW GHV OLHX[ GHV FRQWLQXLWpV pFRORJLTXHY UpJLRQDOHYV HQ $TX
DX QLYHDX GX VLWH G TpWXG H cbhwhaissarcasdancer@aht @s\fehtionvalitesHigs milieux
et, en particulier, les trames vertes et bleues.

$X UHJDUG GH OYDWODYV FDUWRJUDSKLTXH GHV FRQWLQXLWpV pFRORJLT
DSSDUDvW TXH OH SpULP giVééstabdsds iMrhétliats GefqpM Mcbud dans aucun réservoir ou
corridor de biodiversité mais appartiennent plutdt aux zones urbanisées.

La trame écologique la plus proche est le corridor de la Garonne, associé aux milieux humides, situé a environ
600metrHV j OTRXHVW GX VLWH pWXGLp /HV pOpPHQWY pFRSD\VDJHUV GH F
et aux alentours immédiats du site.

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Annexes
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/HV SURVSHFWLRQV IORULVWLTXHV R QW Natdrdl 2000) décfits Gitd&3stus! L H U

Habitats identifiés sur le site (source

Intitulé

Enjeu phytoécologique et vulnérabilité

Habitat rudéralisé trés commun dans

: Ecospheére)

I1LYHDX GITHQMHX

anthropiques

phytoécologique particulier

Friche prairiale rudérale OYDJJORPpUDWLRQ bpRieGdMHO FAIBLE
aucun enjeu phytoécologique particulier

Fourré arbustif rudéral Hablta}t rude(al ne présentant aucun enjeu FAIBLE
phytoéccologique particulier
Habitat trés commun et non menacé, ne

Végétation des parcs et jardins présentant aucun enjeu phytoécologique FAIBLE
particulier

Espaces urbanisés et végétations Habitat artificialisé sans enjeu FAIBLE

KDELWLELC

&DUWRJUDSKLH GHV KDELWDWV GEXosphakteH GIpWXGH VRXUFH

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01

CLBT/ISz

01/12/2021

Annexes
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10. La flore

Les prospections menées le 4 MXLQ RQW FRQGXLW j OfLGHQWLILFDWLRQ GH H
GIpWXGH VH UpSDUWLVVDQW FRPPH VXLW VHORQ OHXU VWDWXW GH PHQL

CR (en danger critique)
En d 0
(en danger) 0%
VU (vulnérable)
NT (quasi-menacé) 0
LC (préoccupation mineure) ;T
0
DD (insuffisamment documenté), NE (non évalué) 1
NA (non applicable) 20 19 %
TOTAL 105 100 %
Parmi les 20 taxons subspontanés, naturalisés RX DGYHQWLFHYV VRQW FODVVpV HQ WDQW

envahissantes.

&DUWRJUDSKLH GH OD IORUH LQYDVLYH DX :Gto¥pH@®ey GX VLWH GfpW

/HV SURVSHFWLRQV QYfRQW SDV SHUPLV GH PHWWUH HQ pYLGHFH OD
FRQVHUYDWLRQ $XFXQH GHV HVSqFHV UHFHQVpPpHV QTHVW SURWpPJpH RX
ex. Aguitaine).

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Annexes

Bgp200/12



SIGNATURE PROMOTION

*'RVVLHU GH GHPDQGH GTH[DPHQ DX F
8. Annexes

11. La faune

Chiropteres
8 &RUWqJH GYDIILQLWpV:DQWKURSRSKLOHYV

a. OHV SURVSHFWLRQV GHV EKWLPH
GRQQp OLHX PWHUREVEUMIGLYLGX\
présence ;

b. OfREVHUYDWLRQ GHV TXHOTXHV DI
OH VLWH GYfpWXGH HW HQ OLPLW
GILQGLFHV GH SUpVHQFH

c. OfLOYHQWDLUH QRFWXUQH GX MX
GH OfTDEVHQFIbnie Gd¢ paRurition ou de
UHJURXSHPHQW GILQGLYLGXV G
notable au sein des batiments comme des arbres. Deux Pipistrelle commune
a trois individus ont cependant été contactés et observés, (source : Ecosphere)
sortant probablement de béatiments LO VIDJI
Pipistrelle commune au niveau des batiments n° 8 et 9, et
GIXQH YRLUH GHX[ 3LSLVWUHOOH
batiments n°2 et 3 ;

99 &RUWQqJH GYDIILQLW:pYV DUERULFROHV

a. OTLQWpUrwW SRWHQWLHO GHV TXHO TBHW FXUWEPRISW 4 QHSO®FIH 1SR X &
parait globalement négligeable ;

b. OTLQYHQWDLUH GX MXLQ D SHUPLV GH VIDVVXUHU GH OfDE
LVROpVY JVWDQW GDQV OHV DUEUHV [/HV HVSqQFHV GSIERIILQLWDp
ont une provenance extérieure et étaient de passage ponctuel et rapide au-dessus / en
périphérie du site étudié : une Noctule en chasse passive et une Barbastelle en simple transit ;

10) Fonctionnalité des habitats non urbains . les habitats arbustifs et arborés du site ne revétent pas
GILOQWpUrwW QRWDEOH SRXU OHV UHFKHUFKHY DOLPHQWDLUHV HW OHV «

Avifaune

$X WRWDO HVSqFHV GYRLVHDX[ RQW pWp UHFHQVpHVY ORUV GH OfLQYH
ont été observées dans le site méme. Leur nidification in situ concerne au maximum 7 espéces en 2019.

11) Cortége aviaire associé aux habitats non urbains du site

a. 10 espeéces sont représentées par des nicheurs associés aux habitats arbustifs et arborés
pour le bon accomplissement de leur nidification. La plupart sont communes a trés communes
sur le territoire aquitain et possédent un enjeu patrimonial faible :

i. VRQW VXUWRXW GpSHQGDQWHV GH OD: BduyetteHaiEiel GTDUE
noire, Hypolais polyglotte, Merle noir, Mésange a longue queue, Pie bavarde, Pigeon
ramier, Serin cini, Tourterelle turque ;

ii. 2 especes ne nidifient pas in situ et ont été soit contactées depuis le site, soit survolant
ce dernier : Cisticole des joncs (passereau a enjeu régional moyen inféodé aux
milieux prairiaux, absents du site) et Milan noir (rapace commun utilisant les
boisements pour installer son nid et non susceptible de nidifier in situ) ;

12) Cortége aviaire associé aux habitats urbains du site

a. 7 especes, toutes communes a trés communes et a enjeu faible sur le territoire aquitain sont
DVVRFLpHVY HQ SUHPLHU OLHX DX PLOLHX EkKkWL SRXU OHXU QL

QLGLILHQW GDQV GHV EKWLPHQWYV GX VLWH GTpWXGH HQ p\
b. OD QLGLILFDWLRQ GX 3L JtR €ur Eite vhiis\poQrfaki soNée B E Un B uelques
couples ;

c. les autres espéces recensées semblent occuper des batiments proches du site. Quelques
FRXSOHVY GH %YHUJHURQQHWWH JULVH GYf+LURQGHOOH UXVW

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/ISz 01/12/2021 Annexes

Bgp200/12



SIGNATURE PROMOTION

*'RVVLHU GH GHPDQGH GTH[DPHQ DX F
8. Annexes

domestique et/ou de Rougequeue noir sont susceptibles de nicher in situ dans les années a
venir ;
13) )RQFWLRQQDOLWpPYV GHV KDELWDWYV GX VLWH SRXU OTDYLIDXQH
a. les habitats arbustifs et arborés constituent des secteurs de recherche alimentaire pour les
nicheurs communs du site et de ses proches alentours, principalement pour les passereaux.
Les faibles surfaces concernées, le caractere rudéral/artificialisé de ces habitats et la

présence de milieux similaires en surface supérieure aux alentours du site impliquent une
attractivité faible a modérée pour les espéces concernées ;

b. FRQFHUQDQW OHV RLVHDX[ PLJUDWHXUV HW KLYHUQDQWYV OfL
considéré comme globalement similaire.

Peuplements herpétologiques

14) Reptiles : OH VHXO UHSWLOH REVHUYG@Il&E
Lézard des murailles, espéce trés commune sur le territoire
aquitain et a enjeu faible ;

15) Amphibiens

a. DX VHLQ GX VLWH DXFXQH SLg
UHSURGXFWLRQ GHV DPSKLEL
Quelques Crapauds calamites, espece

globalement assez rare sur le territoire aquitain
mais assez commune en Gironde, possédant ici un

enjeu moyen, ont été entendus depuis le site. Les Lézard de s murailles
individus entendus sont probablement localisés au (source : Ecospheére)
sud/sud-RXHVW GHV OLPLWHV GX

(hors site) ;

b. OfLVROHPHQW UHODWLI GHVY KDELWDWYV QRQ XUEDLQV GX VLWH
SDVVDQWHY HW GYKDELWDW L R&Ws dés\toned-h¥roidgsOdrpdseht BUe QW Y LV
leur utilisation par des amphibiens lors de phases terrestres de leur cycle de vie est trés limitée
voire nulle.

Insectes :

16) DXFXQ LQGLFH GH SUpVHQFH GH &ROpRSWql
relevé ;

17) OYDEVHQFH GH ]JRQH KXPLGH MXVWLILH O
quelquesindivLGXV HQ WUDQVLW SHXYHQW j OfRFEI

18) 4 espéces de Lépidoptéere rhopalocéres ont été relevées, toutes
communes a trés communes dans la région et a enjeu faible, ce qui dénote
GTXQ LQWpUrwW OLPLWpPp GHV KD Blr\weDakoh. QR @st’
de méme pour les Orthoptéres, probablement peu diversifiés in situ (seule
la Grande sauterelle verte a été observée).

Grande sauterelle verte
(source : Ecosphere)

Synthése des enjeux faunistiques

En conclusion, les enjeux faunsWLTXHV VRQW IDLEOHV VXU OfHQVHPEOH GX VLWH
FRQVHUYDWLRQ QRWDEOH QYD pWp UHFHQVpH GDQV OHV KDELWDWYV QRQ

Pour ces derniers, la présence de chauves-souris anthropophiles pourrait concerner des espéces
patrimoniales (Murin a oreilles échancrées, enjeu moyen). Cette présence correspondrait toutefois

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/I1Sz 01/12/2021 Annexes
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SUREDEOHPHQW j TXHOTXHV LQGLYLGXVY HW QRQ j GHV FRORQLHYV GH SDI
conservation des populations locales.

12. Appréciationde OTLQWpUrwW pFRORJLTXH GHV KDELWDWYV
Habitats non urbains

/IHV KDELWDWV DUEXVWLIV DUERUpVY HW KHUEDFpV GX VLWH QH SUpVHQWI
floristiques et faunistiques patrimoniales.

Les fonctionnalités de ces habitats pour la faune paraissent limitées de par leur caractére fortement rudéral,
leur relatif isolement et les faibles surfaces considérées.

Batiments

19) batimentn°l : OTLQVSHFWLRQ GX EkWLP
HQGRVFRSH D SHUPLV GYREVHUYHU
présence de chiroptéres au niveau des parties visibles a
OYH[DPHQ

20) béatimentn°2 : OHV LQWHUVWLFHYV GLVSR
SHX QRPEUHX[ HW SHX IDYRUDEOHYV |
PrPH TXH OHV HVSDFHV LQWpULHXUV
ce batiment comme gite pour les chiroptéres est limitée aux
SKDVHV GH WUDQVLW HW GYfHVWLYDJ}H

21) batmentn°3 : PDOJUp OTDEVHQFH GYfLQ(
de chiropteres, ce batiment pourrait accueillir, au moins
ponctuellement, des chauves-souris anthropophiles et ses
caractéristiques pourraient permettre leur hivernage ; Vue sur les combles du batiment n° 3

(source : Ecosphére)

22) batmentn°4 : OHV H[WpULHXUV GX EKWLPHQW SUpVHQWHQW WUQqV SHX (
FKLURSWqUHYV HW V H Xfafodd] HthdrsddsealdeH+pauxdit étre occupé par ces derniers. Son

DFFHVVLELOLWpP VHPEOH FHSHQGDQWrWibativhett n® $evilpe-pad Yavatahle U DFH L Q)
chauves-souris anthropophiles ;

23) béatimentn°5 : FH EKWLPHQW SRVVqQGH W
au niveau de ses murs et toitures extérieurs. Son intérieur ne
SUpVHQWH SDV QRQ SOXV GYLQWpU
chiroptéres anthropophiles, son plafond ne présentant pas
GILQWHUVWLFHY IDYRUDEOHYV

24) batimentn°6 : LO VIDJLW GT1XQ JUDQG E
haut plafond composé en grande partie de planches en bois
dont une part notable des espaces les séparant est favorable
au gite de chiroptéres anthropophiles ;

25) béatiment n° 7 : béatiment non investigué. La probable
SUpVHQFH GH FRPEOHV VXSSRVH C
théoriques pour les chiroptéres anthropophiles. Leur accés
par les chauves-VRXULV VHPEOH D Sprésk Vue surle plafond en planches de bois
OYREVHUYDWLRQ GHV H[WpULHXUV G du batiment n° 6 (source : Ecospheére)

26) batiment n° 8 : cette maison posséde de nombreuses possibilités de gite pour les chiroptéres
DQWKURSRSKLOHYV [%®RPhteleYcDihumeGorafit}p€pbablement du batiment n° 8 ou 9
UHQIRUFH FHWWH SUREDELOLWp GIDWWUDFWLYLWpP ;TXL SRXUUDLW HQ

27) batiment n° 9 : seule la partie sud-ouest du batiment a pu étre investiguée. Son entrée possede
TXHOTXHV SRWHQWLDOLWpPV GIDFFXHLO 'HV FRPEOHV RXYHUWYVY VXU O
GI{DFFXHLO PDOJUp OTDEVHQFH GTREVHUYDWLRQ GLUHFWH GLHLRGLYLG?
lors de leur inspection. Ces espaces intérieurs sont par ailleurs facilement accessibles par des animaux
JUKFH j OYHILVWHQFH GIfRXYHUWXUHY DX QLYHDX GHV IDoDGHYV
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28) la maison connexe au nord-HVW QYD SX rWUH L
SUpVHQWH GHV SRWHQWLDOLWpPV GYIDFFX
au niveau de certains de ses extérieurs et, de maniéere tout a fait
hypothétique, de ses parties intérieures.

Avant -toit de la maison
(source : Ecosphere)

La figure suivante permet de localiser les batiments décrits dans les paragraphes précédents.

Site GIpWXGH HW EKW L PECGs&te) VR X U F H
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Le tableau suivant synthétise les enjeux réglementaires identifiés.

Enjeux réglementaires identifiés sur le site étudié (source : Ecosphére)

Aucun enjeu UpJOHPHQWDLUH UHODWLI j OD IORUH QYD pWp LGH

Flore protégée GTpWXGH

Faune protégée

/I THQVHPEOH GHV HVSqFHV GH FKLURSWQqUHV IDLW OYREMH\
les individus comme leurs habitats de vie. Ainsi, la présence a minima de quelques individus de
Pipistrelles communes et de Kuhl nécessite impérativement de prendre en compte leur présence
éventuelle dans le cadre de la réalisation de travaux au niveau des batiments susceptibles de les
impacter de maniéere directe (destruction/mutilation des individus) ou indirecte (perturbation des
Mammiféres individus).

/D SURWHFWLRQ GHV KDELWDWYVY FRQFHUQpV ELHQ TXYDUW
intrinseque. Toutefois, au vu des tres fDLEOHV HIIHFWLIV FRQFHUQpPV G|
reproduction insitu HW GH OfRIIUH HQ KDELWDWYV IDYRUDEOHYV DX]
ancienne gare située ausud-HVW OfTDOWpUDWLRQ RX OD GpJUDGDWLI
en cause le bon accomplissement des cycles biologiques des populations locales de chiroptéres.

6HXOHPHQW HVSgFHV SURWpJpHYVY GTRLVHDX[ QLGLILDQW
2019 (Fauvette a téte noire, Hypolais polyglotte, Mésange a longue queue). Toutes utilisent des
KDELWDWY QRQ XUEDLQVY DUEUHV DUEXVWHV EXLVVRQV !
'"{DXWUHV +LURQGHOOH UXVWLTXH ORLQHDX GRPHVWLTXH
O T HV S D F HuBipelde rh@niére ponctuelle, et/ou nichent a proximité. Elles ont cependant pu
AN GpMj QLGLILHU VXU VLWH HW RX VRQW VXVFHSWLEOHV G
écologiques et des milieux en place.

/HV IDLEOHV HIIHFWLIV HQVMHRXS GAXWpYV SGIDNFFXOHH. O VX
DUEXVWLIV DUERUpV HW EkWLYV VLWXpV DX[ SURFKHY DOHQ
destruction, altération ou dégradation ne remettent pas en cause le bon accomplissement des
cycles biologiques des populations aviaires locales.

$X YX GH OfLPSRUWDQFH HVWLPpH FRPPH PRGpUpH GHV SR
OD IULFKH SUDLULDOH UXGpUDOH SHXW rWUH FRQVLGpUpH
population intra-VLWH GH OfHVSqFH (Q OfpWDW FHW KD E L Wdréht
SK\WWLTXH RX ELRORJLTXH UpSXWp QpFHVVDLUH j OD UHSUF
DXVVL ORQJWHPSV TXTLO HVW HIIHFWLYHPH Q WlexX\Mdcexsifg mle
Herpétofaune reproduction ou de repos de cette espéce ». Ainsi, dans le cadre de travaux portant atteinte a la
IULFKH UXGpUDOH GX VLWH OfLPSDFW VXU FHW KDELWDW
murailles est nécessairement a prendre en compte.

&HW LPSDFW VHUD FHSHQGDQW j UHODWLYLVHU DYHF OD S
probablement favorables a cette espéce, considérée par ailleurs comme commune au sein de
Of{DJIJORPpPUDWLRQ ERUGHODLVH

/D SUpVHQFH GIRIWBdFHY SGWYLQVHFWH Vin@ifurelsamiSeDpeéu prebable &U
vu des habitats en place et du contexte géographique et écopaysager. De plus, aucun indice de
Entomofaune SUpVHQFH GH &ROpRSWqUHV VDSUR[\OLTXHV SDUWLFXOLEl
GTpWXGH 3DU FRQVpTXHQW DXFXQ HQMHX UpJOHPHQWDLL
a ce taxon.
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Le tableau suivant synthétise les préconisations écologiques génériques relatives aux enjeux réglementaires et écologigquesa SUpYRLU GDQV OH FDGUH GH WUDMWDK [GEHRXEIDIHPHQW GX

Préconisations relatives aux enjeux écologiques (source : Ecospheére)
Précision de localisation Taxon Enjeu réglementaire Enjeu écologique maximal Périodes de travaux préconisées Mesures spécifiques
Végétation des Station de Vigne vierge commune en limite . .
o : Vierge vigne commune. 6LIQDOLVDWLRQ SLTXHW
parcs et jardins sud-ouest du site. stations en préalable aux travaux de
6WDWLRQ GH 5HQRXpH GX défrichement.

Renouée du Japon.

nord-ouest du site. Traitement spécifique des stations

Renouée du Japon, Robinier faux- - Especes invasives - ggzcern{e;z?t. g:r Iez ét:ge\;a:]ugs: arrzlgtr;argz
. N o acacia, Buddleja du pére David, Faux part . !
b usti Station commune de 8 espéces végétales vernis  du JJaponp Vigne  vierge souterraines, traitement des déchets
Fourré arbusti i i imi ite. . ! b Aqé 5
re am. invasives en limite ouest du site commune, Erable negundo, Laurier végétaux (export vers décharges
cerise, Cerisier tardif. DJUppHV «

Inspection  préalable  des  arbres
concernés par un écologue pour
vérification de la présence éventuelle
GILQGLYLGXV WRXWH Sp

Pas de mesures spécifiques : risque de
Travaux de défrichement et travaux sur les | destruction des individus limité par la

Travaux de déboisement hors période
MOYEN pressentie  comme la plus sensible :
SUpFRQLVpPYV GTIDYULO j RFV

$UEUHV PDWXUHV j OTHY Chiroptéres arboricoles (3 especes | Individus et habitats
occupée du batiment n° 9. potentielles). protégés.

Friche prairiale Individus et habitats

rudérale Partie nord/nord-est du site. Lézard des murailles. roté0és FAIBLE EKWLPHQWYV KRUV S p ULR période de travaux préconisée, absence
P ges. SUpFRQLVpV GYIDYULO j RFV GTLPSDFWV VLJQLILFDWI
conservation des populations locales.
Tous les habitats Travaux de défrichement et travaux sur les En cas de travaux hors période

Oiseaux nicheurs protégés. |ndIVIg;Jc)St(éeéé’l:bltatS FAIBLE batiments hors période de nidification :

Ensemble des surfaces de milieux préconisée SDVVDJH GT1XQ pF

urbains et non AP .
vérification préalable aux travaux de la

naturels et artificiels.

urbains SUpFRQLVpPp GYDREW j IpYUL SUPVHQFH RX GH OYDEVH(
Béatiments n° 3, 8 et 9. Travaux sur batiments hors période
GTHVWLYDJH SDUWXULWLRC(
Batiments n° 1, 6 et 7. o . _ préconisés en mars-avril et septembre- | 3DVVDJH GTXQ pFRORJXH
Chiropteres (3 especes potentielles Au maximum MOYEN octobre. préalable aux travaux de la présence ou
rincipalement). . . e . GH OfDEVHQFH GILQGLYL!
Batiments P P ) Individus et habitats Travaux sur béatiments hors période présencg Q TLe
Batiments n° 2, 4 et 5. protégés. hivernale : préconisés de mars a octobre - " .
inclus Suivi possible du chantier en cas de

réalisation des travaux hors périodes
Travaux sur batiments hors période de préconisées.

Tous les batiments. Oiseaux nicheurs protégeés. FAIBLE nidification : préconisés de septembre a
février inclus.

Synthése des périodesde WUDYDX[ RSWLPDOHY SUpFRQLVpHY DYHF SRVVLELOLWp GYfpODUJLVVHPHQW HQ FDV GH VXLYL pFRORJLTXH GHVY WUDYDX]
X habitats non urbains : ao{t-octobre ;
x bétiment : septembre octobre.
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Annexe 12. Rapport écologigue ECOSPHERE

Cette annexe contient 6 pages.
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Annexe 13. Rapport hydrauligue ARTELIA

Cette annexe contient 34 pages.

Réf : CICES0213122 / RICES001199-01 CLBT/I1SZ 01/12/2021 Annexes

Bgp200/12



