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 4.2 Objectifs du projet    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
4.3 Décrivez sommairement le projet 

     4.3.1 dans sa phase travaux  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      4.3.2 dans sa phase d'exploitation    
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 4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ? 

La décision de l’autorité environnementale devra être jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s). 
   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

     

 4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l’opération - préciser les unités de mesure utilisées    

 Grandeurs caractéristiques Valeur(s)    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

       4.6 Localisation du projet     

 
Adresse et commune(s) 

d’implantation 
 Coordonnées géographiques1  Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   

  

    
  

   

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) 

et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d), 

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°, 

38° ; 43° a), b) de l’annexe à 

l’article R. 122-2 du code de 

l’environnement : 
 

Point de départ : 

 

 

 

 

 

 
Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _  

 

 

 

 

 

 
Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _  

 

   

   Point d'arrivée :  Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _     

   

Communes traversées :  
   

        

      

  
Joignez à votre demande les annexes n° 2 à 6 

 

    

 4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui  
 

Non  
 

    

 
    4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation 

environnementale ? 
Oui  

 

Non  
 

  
  

 

    4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les 

différentes composantes de votre projet et 

indiquez à quelle date il a été autorisé ? 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      

      

                                                 
1  Pour l'outre-mer, voir notice explicative 

Enviroc
Texte écrit à la machine
0°53'26.4''E

Enviroc
Texte écrit à la machine
44°26' 5.4'' N
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée  
 

 

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services 

instructeurs, et vous référer notamment à l’outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque 

direction régionale. 

Le site Internet du ministère en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de 

cas par cas, la liste des sites internet où trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire. 

      

 Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?  

 

Dans une zone naturelle 

d’intérêt écologique, 

faunistique et floristique de 

type I ou II (ZNIEFF) ?  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 En zone de montagne ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans une zone couverte 

par un arrêté de 

protection de biotope ? 
  

  

 Sur le territoire d’une 

commune littorale ? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans un parc national, un 

parc naturel marin, une 

réserve naturelle 

(nationale ou régionale), 

une zone de conservation 

halieutique ou un parc 

naturel régional ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sur un territoire couvert par 

un plan de prévention du 

bruit, arrêté ou le cas 

échéant, en cours 

d’élaboration ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans un bien inscrit au 

patrimoine mondial ou sa 

zone tampon, un 

monument historique ou 

ses abords ou un site 

patrimonial remarquable ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans une zone 

humide ayant fait l'objet 

d'une délimitation ? 
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Dans une commune 

couverte par un plan de 

prévention des risques 

naturels prévisibles (PPRN) 

ou par un plan de 

prévention des risques 

technologiques (PPRT) ? 

 

Si oui, est-il prescrit ou 

approuvé ? 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Dans un site ou sur des sols 

pollués ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Dans une zone de 

répartition des eaux ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans un périmètre de 

protection rapprochée 

d'un captage d'eau 

destiné à la 

consommation humaine 

ou d’eau minérale 

naturelle ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Dans un site inscrit ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Le projet se situe-t-il, dans 

ou à proximité : 
Oui Non Lequel et à quelle distance ?  

 D’un site Natura 2000 ?   

 

 

 

 

 

 

 

 D’un site classé ?   
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations 

disponibles 
 
 

 
6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ? 

Veuillez compléter le tableau suivant : 
 
 

 
 

Incidences potentielles 
Oui Non 

De quelle nature ? De quelle importance ?  

Appréciez sommairement l'impact potentiel  
 

 Ressources 

Engendre-t-il des 

prélèvements 

d'eau ? 
Si oui, dans quel 

milieu ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Impliquera-t-il des 

drainages / ou des 

modifications 

prévisibles des 

masses d'eau 

souterraines ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Est-il excédentaire 

en matériaux ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Est-il déficitaire en 

matériaux ? 

Si oui, utilise-t-il les 

ressources naturelles 

du sol ou du sous-

sol ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Milieu naturel 

Est-il susceptible 

d'entraîner des 

perturbations, des 

dégradations, des 

destructions de la 

biodiversité 

existante : faune, 

flore, habitats, 

continuités 

écologiques ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Si le projet est situé 

dans ou à proximité 

d’un site Natura 

2000, est-il 

susceptible d’avoir 

un impact sur un 

habitat / une 

espèce inscrit(e) au 

Formulaire Standard 

de Données du site ? 
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Est-il susceptible 

d'avoir des 

incidences sur les 

autres zones à 

sensibilité particulière 

énumérées au 5.2 du 

présent formulaire ? 

  

   

Engendre-t-il la 

consommation 

d'espaces naturels, 

agricoles, forestiers, 

maritimes ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
Risques 

 

Est-il concerné par 

des risques 

technologiques ? 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Est-il concerné par 

des risques naturels ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

risques sanitaires ? 

Est-il concerné par 

des risques 

sanitaires ? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

Nuisances 

Engendre-t-il des 

déplacements/des 

trafics 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Est-il source de 

bruit ? 

Est-il concerné par 

des nuisances 

sonores ? 
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Engendre-t-il des 

odeurs ? 

Est-il concerné par 

des nuisances 

olfactives ? 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

vibrations ? 

 

Est-il concerné par 

des vibrations ? 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

émissions lumineuses 
? 
Est-il concerné par 

des émissions 

lumineuses ? 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Emissions 

Engendre-t-il des 

rejets dans l'air ?   

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

rejets liquides ? 

Si oui, dans quel 

milieu ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

effluents ?   

   

Engendre-t-il la 

production de 

déchets non 

dangereux, inertes, 

dangereux ? 
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Patrimoine / 

Cadre de vie 

/ Population 

Est-il susceptible de 

porter atteinte au 

patrimoine 

architectural, 

culturel, 

archéologique et 

paysager ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Engendre-t-il des 

modifications sur les 

activités humaines 

(agriculture, 

sylviculture, 

urbanisme, 

aménagements),  
notamment l’usage 

du sol ? 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 
6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'être cumulées avec d'autres projets existants ou 

approuvés ? 
 

 

 Oui  
 

Non  
 

Si oui, décrivez lesquelles :  
 

  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

    

 6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontière ?   

 Oui  
 

Non  
 

Si oui, décrivez lesquels :   
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées à éviter ou réduire les effets 

négatifs notables du projet sur l’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre 

une annexe traitant de ces éléments) : 

 

 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 7. Auto-évaluation (facultatif)   

 
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation 

environnementale ou qu'il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi. 
 
 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 8. Annexes  

 8.1 Annexes obligatoires  

 Objet  

 1 
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire » -  

non publié ; 
 

 

 2 
Un plan de situation au 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir 

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; 
 

 

 3 
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises 

de vue, l’une devant permettre de situer le projet dans l’environnement proche et l’autre de le situer dans le 

paysage lointain ; 
  

 4 
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c), 

7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du 

code de l’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; 
  

 5 

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d), 

10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code de l’environnement : 

plan des abords du projet (100 mètres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et 

complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan 

devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours 

d'eau ; 

  

 6 
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce site. Dans les 

autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est 

susceptible d’avoir des effets. 
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maître d'ouvrage ou pétitionnaire 

 

 

 

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les 

parties auxquelles elles se rattachent 

 

 

 Objet  

   

   

   

   

   

   

 9. Engagement et signature  
   

 Je certifie sur l’honneur l’exactitude des renseignements ci-dessus   
 

  

 

 Fait à  le,   
   

 Signature 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Emprise globale du projet

Station d'épuration à macrophytes (existante, 
sera utilisée pour le projet)

Maison des associations (existante)

Voie d'accès depuis la D911 (Fumel - Trentels - Villeneuve) 02/09/2021
Fond : IGN Géoportail
Données : EnviroC

SCI LE TILLEUL 
ECOHAMEAU 

A LUSTRAC (47)

Lo
t (

riv
ière)

Annexe 2 : Localisation générale



Emprise globale du projet

015/09/2021
Fond : PLUi Fumel Communauté
Données : EnviroC

SCI LE TILLEUL 
ECOHAMEAU 

A LUSTRAC (47)

Annexe 2.2 : Localisation sur PLUi



Annexe 3
Photographies de la zone 
du projet

Date : 215/10/2021
Prises de vue : EnviroC
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PLAN DE COMPOSITION

 7 Décembre 2021
éch. 1 / 500

Bernard BOULANGEOT - Architecte  
dessiné par EK

SCI LE TILLEUL

limite de parcelle 1004

LÉGENDE:

futurs aménagmenets

PERMIS D'AMÉNAGER 

PLAN DE COMPOSITION

15 Décembre 2021
éch. 1 / 500

Bernard BOULANGEOT - Architecte  
dessiné par EK

SCI LE TILLEUL

 SURFACES

- PHASE 1 - autres Bâtiments : 460 m2

- PHASE 1 - Voiries imperméables  : 427 m2

- PHASE 3 - autres Bâtiments : 1 479 m2

- PHASE 3 - Habitations : 985 m2

- PHASE 1 - Parkings imperméables : 110 m2

- PHASE 3 - Voiries imperméables : 2 580 m2

- PHASE 2 - autres Bâtiments  : 128 m2

- PHASE 2 - HLL : 297 m2

- PHASE 2 - Parkings imperméables : 166 m2

- PHASE 3 - Parkings imperméables : 468 m2

LÉGENDE:

- PHASE 2 - Voiries imperméables : 943 m2

- PHASE 1 - Chemins piétonnier imperméables : 100 m2

- PHASE 2 - Chemins piétonnier imperméables : 646 m2

- PHASE 3 - Chemins piétonnier imperméables : 114 m2



02/09/2021
Fond : IGN Géoportail
Données : EnviroC

SCI LE TILLEUL 
ECOHAMEAU 

A LUSTRAC (47)

Emprise globale du projet 

Maison des associations

Habitations 

Cours d'eau

P Parking

Station d'épuration à macrophytes

Mise à l'eau pour bateaux

Annexe 5 Plan des abords
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04/09/2021
Fond : IGN Géoportail
Données : EnviroC

SCI LE TILLEUL 
ECOHAMEAU 

A LUSTRAC (47)
Projet étudié 

1
FR7200733
Coteaux du Boudouyssou et plateau de Lascrozes

Natura 2000 :

2
FR7200732
 Coteaux de Thézac et de Montayral

Annexe 6 : Localisation des sites Natura 2000 

0 1000 m

Les sites Natura 2000 sont très éloignés du projet 
et ne sont pas suceptibles d'être impactés.

1

2

7100 m

2900  m



SCI Le Tilleul – Association TERA 
Ecohameau à Lustrac – Trentels (47) 
 

 

ANNEXE 7 : 

NOTE COMPLEMENTAIRE AU 

FORMULAIRE DE DEMANDE D’EXAMEN 

AU CAS PAR CAS 

 

 
 
 

Version du 20 décembre 2021  
 
 
 
Dossier réalisé par le bureau d’études 
 

  , avec la collaboration de Bernard Boulangeot Architecte  
et de MARES, Ingénieur-conseil infrastructures, bâtiment et environnement 
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1. PRESENTATION GENERALE 
.  
Le projet de l’association TERA, « un écovillage expérimental pour le XXIe siècle » à Lustrac, est porté par la structure 
juridique SCI Le Tilleul et accompagné par un conseil scientifique composé de scientifiques, économistes et philosophes.  Il 
s’agit de concevoir un éco-quartier pour relocaliser à 85% la production vitale à ses habitants, abaisser l’empreinte 
écologique et valoriser cette production en monnaie citoyenne locale.  
Le certificat d’urbanisme déjà obtenu porte sur la réalisation des aménagements suivants : 

 un centre d’éco-construction, de ressources et de formation (CERF) (phase 1),  

 l’aménagement de la zone de loisirs destinée essentiellement aux stagiaires du CERF et également aux visiteurs 
ponctuels du site : 11 HLL et un bâtiment comportant des sanitaires et une réserve (phase 2),  

 un quartier rural de la transition écologique : 15 habitations éco-conçues (phase 3),  

 des parkings photovoltaïques (toutes les phases), 

 une zone de maraîchage bio, une petite zone d’activités et de loisirs, la maison de la transition (phases ultérieures 
à plus long terme). 
 

 Voir plan AVP en annexe 41. 
 
 
 

2. ANALYSE DES ENJEUX ET MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU 
COMPENSER LES IMPACTS 

 

A. Etat des lieux écologique et paysager et mesures environnementales 
prévues 

Les photos présentées en annexe 31 et le plan des abords de l’annexe 5 illustrent l’état des lieux écologique et paysager 
actuel. 
Une experte-écologue d’EnviroC s’est rendue sur place le 15 octobre 20202 pour identifier les biotopes et les espèces 
présentes dans les zones à aménager, ainsi que leur intérêt d’un point de vue écologique. 
En parallèle, l’architecte Bernard Boulangeot a effectué une analyse paysagère du site actuel et a déjà rencontré le 
responsable du service urbanisme de l’intercommunalité ainsi que l’Architecte des Bâtiments de France. 
Les deux études ont permis de formuler des recommandations qui ont déjà été prises en compte dans le projet 
d’aménagement dont le plan figure en annexe 4. 
 

Etat des lieux écologique 

Le projet – végétation  
Le site du projet est implanté sur la terrasse du Lot, occupé en grande majorité par un champ de luzerne qui ne présente 
pas d’intérêt écologique particulier. On y trouve également une zone enherbée le long de la route, un petit parking et une 
parcelle plantée de quelques arbres fruitiers devant la maison des associations.  
En limite sud se trouve un talus assez abrupt qui délimite le terrain par rapport à la plage qui se trouve en contrebas au 
bord du Lot. Le talus est occupé par quelques robiniers faux acacias et une broussaille composée essentiellement de 
ronces et d’orties. 

 

Les environs – végétation / occupation des sols 
En ce qui concerne les environs proches : 
- Au nord se trouve la route d’accès, le petit ruisseau de la Tourte, un pâturage ainsi que des parcelles plantées avec 

des jeunes noisetiers (pépinière). 
- A l’ouest, une grande haie, composée de bambous et de lauriers de plus de 3 m de haut et de 100 m de long 

délimité une habitation par rapport à la route et constitue un écran visuel entre la zone du projet et le hameau de 
Lustrac. 

 
1 Il s’agit des annexes au formulaire cerfa. 
2 Période d’observation non optimale mais acceptable par rapport aux caractéristiques assez banales de la zone d’étude 
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- Au sud se trouve la maison des associations entourée d’une pelouse, et une zone aménagée en plage avec mise 
à l’eau pour des bateaux. 

- A l’est, une voie dessert les deux habitations qui s’y trouvent. 

La flore et la faune 
Le site même du projet ne présente pas de particularité floristique ou faunistique. 
Quelques espèces d’oiseaux ont été observées dans les environs :  

 un groupe d’une vingtaine de hérons garde-bœufs fréquentait les pâturages et labours environnants, 

 un martin-pêcheur  a été observé à plusieurs reprises au bord du Lot, 

 bruant jaune et rouge-gorge ont été observés / entendus au niveau de la végétation arbustive sur les abords 
du projet et le long du ruisseau au nord. 

Toutes ces espèces sont protégées, mais ne présentent pas de caractère de rareté dans ce type d’environnement rural / 
bord de l’eau. 

Continuités écologiques : 
Le réseau hydrographique (Lot et ruisseau de la Tourte) et sa ripisylve constituent des couloirs écologiques au niveau 
local. Ils ne sont cependant pas repérés en tant que « trame verte et bleu » dans le document d’urbanisme. 
 
 
 

 
Figure 1 : Végétation et habitats 

 

 
Sensibilités / enjeux Mesures 

Pas de sensibilité écologique dans la zone du projet, mais 
proximité du réseau hydrographique. 

 Préserver la qualité de l’eau. 

 Renforcer la ripisylve. 

Les eaux usées seront traitées dans la station d’épuration 
existante. 

  

Projet 
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Etat des lieux paysager 

 

L’ensemble de la zone du projet est actuellement visible depuis la route D222 qui le contourne par l’ouest, et depuis la voie 
d’accès aux habitations voisines à l’est. Une haie bocagère et arboricole sera plantée tout le long de cette limite de propriété. 

C’est un terrain relativement plat, situé environ 8 m au-dessus du niveau du Lot (qui est régulé par le barrage de Lustrac). 

 

  
Figure 2 : Profil topographique nord-ouest – sud-est au droit du projet 

 

Le projet se trouve : 

- en limite, mais hors emprise du site inscrit de Lustrac,  
- et à l’intérieur des périmètres de protection des monuments historiques inscrits que sont le moulin de Lustrac, son 

bief et le château construit autour du moulin. 

 

 
Figure 3 : Localisation du projet par rapport au site inscrit et aux périmètres de protection MH 

 
Sensibilités identifiées et mesures prévues :  
 

Sensibilités / enjeux Mesures 

1. Sensibilité paysagère du fait de la présence d’un site inscrit 
et de monuments historiques. 

 Soigner le projet paysager. 

De nombreuses plantations à base d’espèces locales sont 
prévues (selon liste annexée au PLUi). 

Le projet est élaboré en concertation avec le service urbanisme 
de la collectivité. 

2. Faible épaisseur du sol. 

 Employer des techniques de plantations adaptées 
à ce contexte particulier, permettant de garantir la 
bonne croissance des végétaux. 

Des techniques simples, spécifiques et novatrices de plantation 
et de gestion permettent d’envisager à terme un véritable 
ensemble paysager  voir explicatif détaillé dans la notice 
paysagère en annexe 8. 

 

Site inscrit hameau 
de Lustrac 

Périmètres de protection 
MH inscrit  

Projet 
EcoVillage 

Lot 
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B. Risques et mesures de sécurité prévues 

 

Risques identifiés 

 
Une partie de la zone d’étude est concerné par le « Plan de prévention des risques naturels Vallée du Lot », approuvé le 
24/7/2014 et modifié le 2/4/2020. 
Les risques de ce PPRn sont l'inondation et l'instabilité des berges. 

 Risque d'inondation : projet non concerné, car la zone du projet se situe sur une terrasse, hors zone inondable  
 cf. extrait du PPRn ci-dessous 
 voir aussi l’emprise de la zone inondable par rapport au projet sur l’extrait du PLUi présenté en annexe 2_2 

 
Figure 4 : Extrait du plan de zonage du PPRn – risque inondation : emprise de la zone inondable 

 

 Risque d'instabilité des berges :  

 le projet ne recoupe pas la zone rouge (aléa fort = inconstructible) 

 la zone orange (aléa faible) recoupe une partie de la future zone de loisirs. Tous les projets de 
construction y sont autorisés, sous réserve des prescriptions suivantes : 
« Réalisation, pour tout projet de construction, à l'exception des constructions et ouvrages légers (abri 
de jardin, clôture sans fondations, …),  d'une étude géotechnique de niveau G2 AVP. » 

 

 
Figure 5 : Extrait du plan de zonage du PPRn – risque d’instabilité des berges : emprise de la zone inondable 

 
 
 
Enfin, le risque d’incendie doit être pris en compte pour tout projet de construction. 
  

Projet 
EcoVillage 

Projet 
EcoVillage 
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Sensibilités identifiées et mesures prévues :  

 
Sensibilités / enjeux Mesures 

1. Risque d’instabilité des berges : zone 
orange. 

 Respecter les prescriptions du PPRn. 

 Garantir la stabilité des futures 
constructions. 

 Prévoir des plantations qui 
permettent de stabiliser le talus de la 
terrasse / de ne pas aggraver le 
risque d’instabilité. 

Les habitations légères de type HLL sont autorisées dans la zone orange, sans étude 
géotechnique (car pas de fondations). 

Pour la construction qui sera située en zone orange (point restauration/tiers lieux) : 
réalisation d'une étude géotechnique de niveau G2 AVP qui devra déterminer les 
conditions de réalisation et de mise en œuvre du projet sans aggravation du risque 
d'instabilité, tant pour le bâti lui-même que pour le voisinage. 

En ce qui concerne les plantations sur le talus, en limite sud du site, elles respecteront 
les recommandations du PPRn, à savoir : 

Choix judicieux des essences à implanter lors d’un aménagement paysager  
(privilégier les espèces ayant un système racinaire dense, garant d’une meilleure 
stabilisation…), ainsi que de leur position au sein de la berge (éviter d'implanter de 
grands arbres facilement déracinables en tête de berge par exemple ; les peupliers 
et les acacias sont à proscrire en raison de leur système racinaire traçant). 

Listing du PLUi et du SMAVLOT47 des essences à privilégier en bordure de cours 
d’eau (berge) :  

- Arbres : chêne pédonculé, merisier, charme, érable champêtre, frêne 
commun, aulne. 

- Arbustes : noisetier, prunellier, viorne, fusain, bourdaine, neprun, 
cornouiller, aubépine, sureau, saule arbustif. 

2. Risque d’incendie 

 Disposer d’une réserve d’eau 
suffisante pour la défense incendie. 

Un bassin d’eau de 200 m² sera aménagé dans la zone de loisirs et équipé d’une 
plateforme d’accès pour les services de secours. Il servira de réserve d’incendie pour 
l’ensemble de la zone du projet. 
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C. Gestion des eaux usées et des eaux pluviales 

 

Eaux usées 

Tous les bâtiments du projet (CERF, HLL, maisons individuelles, futur point restauration) seront raccordés via un réseau 
d’assainissement eaux usées à la station d’épuration déjà existante, située juste à côté du projet. 
 

 
Figure 6 : Localisation de la station d’épuration par rapport au projet 

 
Cette station de type filtre planté de roseaux a été mise en service fin 2008. Elle dispose d’une capacité de traitement 
nominale de 75 EH, mais sa charge actuelle est très faible, de l’ordre de 6 EH en moyenne (bilan 2019). 
 
Pollution apportée par le projet3 :: 

- pollution produite par les 15 maisons individuelles, toutes équipées de toilettes sèches : 0,6 EH * 3 * 15 = 27 EH 
- pollution produite par les occupants des 11 HLL : 0,7 * 2 * 11 = 15,4 EH 
- pollution produite par un restaurant servant 50 couverts/jour = 0,25 * 50 = 12,5 EH  
- pollution produite par le centre de formation = 0,5 EH par salarié, donc pour 4 salariés : 0.5 * 4 = 2 
- soit un total de : 27 + 15.4 + 12,5 + 2 = 57 EH  

 
La station d’épuration disposant d’une capacité restante de 69 EH, cet équipement pourra donc recevoir et traiter dans de 
bonnes conditions les eaux usées produites par le projet. 
 
 
 
 

Eaux pluviales 

A terme, le taux d’imperméabilisation de la zone du projet sera de l’ordre de 22 %, reparti de la façon suivante : 
 

 
 
  

 
3 Les ratios utilisés calculer la charge polluante sont ceux de l'annexe F de la norme AFNOR NF P16-006 d'août 2016. 

Phase 1 Phase 2 Phase 3 Total en m²

Surfaces des habitations 985 985

Surface des HLL 297 297

Surface des autres bâtiments 368 128 1482 1978

Surface de voirie imperméable 427 1056 2698 4181

Surface de voirie perméable (chemins piétons) 58 470 478 1006

Surface de parkings imperméables 110 220 493 823

Total surfaces imperméables par phase 963 2171 6136

Total à terme en m2 9270

surface en m² par phase
Type / thème

Projet 
EcoVillage 

Station 
d’épuration 
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Pour la gestion des eaux pluviales, on distinguera trois secteurs différents dans la zone du projet (cf. schéma page suivante): 

1. Partie sud-est en zone orange du PPR : réseaux enterrés étanches 

Pour le secteur au sud, située en partie en zone orange du « risque d'instabilité des berges », le 
PPRn impose pour la gestion des eaux pluviales ceci : 

 Imperméabilisation des réseaux de surface et mise en place de dispositifs de collecte 
des eaux de ruissellement avec rejet vers un exutoire naturel ou aménagé ; 

 Raccordement de toutes les évacuations à un réseau étanche, acheminant les eaux 
selon les cas vers un réseau collectif hors zone réglementée au titre de l’aléa instabilité 
des berges (fossé, cunette, canalisation…) ou à défaut en pied de berge ;  

 Utilisation pour les canalisations des matériaux les moins fragiles et présentant le 
maximum de garantie d’étanchéité. 

o Toutes les descentes d’eaux pluviales des toitures et les drains des voiries seront donc 
raccordés à des réseaux étanches qui se déverseront dans le bassin d’eau de la zone de 
loisirs. Ce bassin sera étanche et pourvu d’un marnage qui permettra d’écrêter les eaux de 
pluies générées par une pluie de fréquence décennale. Le rejet régulé vers le Lot se fera via 
une canalisation enterrée équipée d'un clapet anti-retour en cas de cru ; 

o le bassin sera pourvu d'une surverse stabilisée et étanche en cas de débit de pluie supérieur 
aux capacités d'évacuation de cette canalisation ; le cheminement de cette surverse sera 
stabilisé tout le long jusqu'au pied du talus de la terrasse ; le rejet de la canalisation de rejet 
habituel des EP débouchera au niveau de ce cheminement stabilisé 

2. Partie centre habitations / maison commune : noues à ciel ouvert et infiltration 

o les EP peuvent ici être gérés à l'aide de noues (car hors zone orange PPRn) 
o les noues aboutiront dans le bassin sec paysagé de cette zone 
o ce bassin se remplira par temps de pluie et se videra par infiltration4 
o pour éviter de recevoir les EP de la zone de maraîchage par fortes pluies, une noue délimitera 

ces 2 zones 
o toutes les maisons pourront être équipées de cuves de récupération des EP pour l’arrosage de 

leurs espaces verts, mais ces volumes n'interviennent pas comme tampon pour la gestion des 
EP 

3. Partie est CERF / transformation distribution / voirie et parkings associés : infiltration sous chaussée 

o cette zone étant plus basse, il n’est pas envisagé d'envoyer les EP gravitairement vers l'un des 
deux bassins ci-dessus 

o la gestion des EP se fera ici par une chaussé réservoir ou un autre dispositif d'infiltration sous 
voirie4 

o en option, une cuve enterrée de récupération des EP de 30 m3 pourrait être prévue ici pour les 
chasses d'eau des WC et l'irrigation des espaces verts, mais ce volume n'interviendra pas 
comme tampon pour la gestion des EP 

 
Le dimensionnement précis des ouvrages de gestion des EP sera présenté à l’administration dans le cadre du dossier de 
déclaration « rejet des eaux pluviales » au titre de la rubrique 2.1.5.0. Conformément à la réglementation, ce dossier sera 
déposé prochainement, avant la demande de permis d’aménager et à l’issu de la réception de l’avis de l’autorité 
environnementale au sujet de la présente demande d’examen au cas par cas.  

 
4 les tests de perméabilité sont programmés mais pas encore réalisés 
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Figure 7 : Principes de gestion des eaux pluviales 

 
 
 
Insérer ici le PDG
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Le 1er Quartier Rural Autonome

Vivre en milieu rural…
«Créer un quartier rural autonome facteur de 

développement durable et de cohésion sociale 
pour notre territoire de vie »

Association Tera, initiatrice du projet (2014).
1

Prix de l’inspiration sociale 2019

« Les amis de Lustrac » 
Le 1er Quartier Rural Autonome



Le 1er Quartier Rural Autonome

Un projet qui s’inscrit pleinement 
dans le nouveau P.A.D.D. 

2

« Créer sur le hameau de Lustrac, Trentels (47370), un centre d’écotourisme et le 1er quartier rural autonome »

Encourager  le 
développement touristique

Optimiser l’énergie & 
protéger l’environnement

Révivifier les zones rurales 
et les centres bourgs



Le 1er Quartier Rural Autonome

Le problème de la 
désertification des zones rurales

3

Leurs producteurs, artisans, 
commerçants ayant de 

moins en moins de 
ressources, elles meurent

Ces territoires survivent, 
grâce aux revenus de 

redistribution, qui 
couvrent 50% des recettes

Comme ils sont moins 
attractifs, leur population 

s’installe dans la précarité, 
vieillit ou les quitte.

Le déménagement de ces 
populations vers les villes 
accroit leur concentration  

et leur précarité

Baisse de la 
production vitale

Perte de l’économie 
résidentielle

Fuite des capitaux 
et des revenus

Vieillissement 
des populations

Hausse des coûts 
sociaux, écologiques 

Nos communes rurales, 
sources de richesses, sont 

sous-exploitées ou
laissées à l’abandon

3 tours de France en vélo (2013/2015),  12 000 km, des centaines de rencontres (habitants, producteurs, collectivités, écolieux)

33% DES COMMUNES DE FRANCE SONT CLASSÉES 
EN ZONE DE REVITALISATION RURALE (13 870 en 2018)



Le 1er Quartier Rural Autonome

Revitaliser nos territoires de vie

Faciliter la transition 
des populations

De plus en plus de ménages 
envisagent de visiter des 

écolieux pour s’y installer et 
quitter les grandes villes.

Investir dans les 
communes rurales

Les communes rurales  
sont des lieux d’accueil 
pour ces populations et 

des services de proximités

Créer un premier 
quartier rural 

autonome
Nous proposons de relier 
populations, communes 
et investisseurs dans ces 
nouveaux lieux de vie. 

4

Avril 2019, Première réunion des habitants et des volontaires de TERA
pour créer le premier quartier rural autonome de Trentels( 473140)



Le 1er Quartier Rural Autonome

Le Quartier Rural Autonome, 
une solution intégrée :

Un site dédié 
à l’écotourisme
Accueillir, informer, former et 
faciliter l'installation de ceux qui ont 
fait le choix de la transition

Un réseau de distribution 
de produits bio et de 
services locaux 
Alimentation saine, énergie 
renouvelable, gestion de l’eau et des 
déchets, mobilité en partage, activités 
économiques & culturelles de proximité

Des habitations durables 
& un revenu d’autonomie
Une quinzaine de logements 
écologiques sont dédiés à une 
trentaine d’habitants porteurs d’un 
revenu d’autonomie en monnaie 
citoyenne locale garantie par ces 
productions relocalisées

5

+7%*

+15%*

-30%**

(*) Croissance du marché entre 2017 /  2018
(**) Cout construction habitat partagé / habitat classique



Le 1er Quartier Rural Autonome

Modèle d’entreprise
Créer un écosystème coopératif

Nous relocalisons une 
production durable

Nous produisons localement 85% 
de ce que les habitants du Q.R.A. 

ont besoin, le solde 50% est 
vendu sur notre territoire de vie

Nous stabilisons la 
demande solvable

Nous générons des revenus 
d’autonomie en monnaie 
citoyenne fléchés vers des 

acteurs locaux et responsables

Nous investissons 
dans l’écosystème

Nous investissons nos excédents de 
production dans le capital de nos 
entreprises et dans de nouveaux 

revenus d’autonomie.

6

Prix de l’inspiration sociale 2019



Le 1er Quartier Rural Autonome

Le phasage du projet sur la commune de Trentels

7

• Le Centre d’Ecoconstruction, de 
Ressources et de formation.

• Formations courtes pour les 
écotouristes ( énergie, eau, 
constructions bois, phyto, ..) l’été

• Formations longues pour les auto-
constructeurs, les porteurs de 
projets d’écolieux, les 
professionnels en reconversion



Le 1er Quartier Rural Autonome

Le phasage du projet sur la commune de Trentels
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Les « Habitats légers au bord du 
Lot »

• Habitats légers de loisirs pour les 
stagiaires en formation, les 
habitants en situation de 
construction et les visiteurs

• Construites par les stagiaires du 
C.E.R.F., vendues à des 
particuliers ou professionnels



Le 1er Quartier Rural Autonome

Le phasage du projet sur la commune de Trentels
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La maison de la transition

• Animations autour du 
développement durable :
• Films
• Conférences
• Ateliers pratiques
• Ressources matérielles
• Ressources humaines

• Construite par le C.E.R.F.



Le 1er Quartier Rural Autonome

Le phasage du projet sur la commune de Trentels

10

La zone d’activités et de loisirs

• Epicerie de producteurs BIO

• Bar-restaurant BIO et locaux

• Maison du Bien-être et des 
savoirs

• Jardin des Mathématiques

• Construite par le C.E.R.F.
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Le phasage du projet sur la commune de Trentels
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Le Quartier Rural Autonome

• 15 maisons ossature 
« bois/paille/terre » autonomes

• 30 habitants : intergénération et 
mixité sociale

• Construit par le C.E.R.F.



Le 1er Quartier Rural Autonome

Le phasage du projet sur la commune de Trentels
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Centre de production

• Energie Renouvelable

• Maraîchage BIO



Le 1er Quartier Rural Autonome

Les Investissements L’exploitation
2019 – 2025 2025

5,2 M €
• QUARTIER RURAL : 2 330 K€
• LOCAUX 

PROFESSIONNELS :   673 K€
• HABITATS LEGERS :  473 K€
• C.E.R.F :                        450 K€
• MAISON DE LA 

TRANSITION :             180 K€

1,3 M €
• FORMER :            525 K€
• HABITER :            356 K€
• ACCUEILLIR :     148 K€
• S’ALIMENTER :    83 K€
• CONTRIBUER :   150 K€

15

• AMORTISSEMENTS  50 ANS : 100 K€ / AN  (10%)
• FRAIS FINANCIERS :  20 K€ / AN  (3 %)

• VALEUR AJOUTÉE : 938 K€  / AN  (74 %)
• RESULTAT AVANT IMPOT  : 105 K€ / AN  (8 %)



Le 1er Quartier Rural Autonome

Que pensent les chercheurs de ce modèle économique ?

16

Le conseil scientifique 
de TERA est 

indépendant. 
Il est financé par 

l’ADEME et 
le Conseil Régional de la 

Nouvelle Aquitaine

« Un impact positif sur l’économie du Territoire, 
une nouvelle approche du Travail, un projet ouvert sur le territoire »

« Interviews
Des chercheurs

Réalisés par 
une équipe vidéo 

l’ADEME »

https://vimeo.com/334163070/094d97e70b


Le 1er Quartier Rural Autonome

Problème de rentabilité financières 
d’une solution intégrée

17

Une solution intégrée à 
besoin de sa capacité 

d’autofinancement pour 
investir la coopération

Produire de la confiance, 
modifie les comportements 
des acteurs dans le temps 
et les poussent à investir

Valoriser un écosystème 
au service des humains de 

la nature demande une 
monnaie de confiance

Réintégration  des 
externalités (-)

Valorisation des 
externalités (+)

Financement des
valeurs immatérielles

Sécuriser les 
transactions

Une solution intégrée prend du 
temps pour se construire, une 

rentabilité financières trop 
intense ou trop  forte la tue.

Comment faire décoller un A340 qui a besoin de 2100 m pour décoller sur une piste de porte-avions qui fait 210m ?

2% DE RENUMERATION DES 
CAPITAUX GARANTIE PAR UNE 
DEMANDE SOLVABLE, DURABLE

Chgs Fixes II

C.A.

Chgs Fixes I

C.A.

Tps

L’investissement dans le 
capital humain est un 

facteur de revenu durable 
qui crée de l’engagement.

Réintégration 
de la réflexivité

Entreprise Ecosystème Entreprise Ecosystème

DE LA CAPACITÉ 
D’AUTOFINANCEMENT EST 
INVESTI DANS L’ECOSYSTEME98%

Tps



Le 1er Quartier Rural Autonome

Les 6 étapes du modèle de développement territorial :

18

1. Repérer les activités nécessaires 
au 17 ODD

2. Identifier celles qui nécessitent 
d’investir

3. Investir dans l’appareil de 
production

4. Mesurer l’accroissement de 
cette production

5. Faire circuler les revenus 
d’autonomie pour les acheter

6. Vérifier l’accroissement des 
revenus d’activités



Le 1er Quartier Rural Autonome

Modèle Financier
Investir dans un actif circulant à l’impact positif sur les ODD

Accroitre la masse 
monétaire locale  

Via notre fond de dotation Ils 
augmentent les revenus 
d’autonomie en monnaie 

citoyenne locale (12 000 EUR/AN) 

Les contributeurs 
investissent les 17 ODD

Ils injectent des liquidités soit 
dans la monnaie locale soit dans 

l’appareil de production et ont un 
retour sur investissement de 2%

Accroitre la 
production durable

Via notre coopérative 
d’investissement ils augmentent le 
capital des entreprises locales dont 
la production impactent les 17 ODD

19

1

2 2



Le 1er Quartier Rural Autonome

Stratégie de financement et de développement
Nos prévisions d’évolution

INVESTISSEMENTS Phase 1
2019-2020

• Achat du Terrain

• Viabilisation I

• Maison de la Transition I

• Centre de Formation I

• Habitats légers I

INVESTISSEMENTS Phase 2
2021-2022

• Viabilisation II

• Maison de la Transition II

• Accueil de commerces

• Quartier Rural I

INVESTISSEMENTS Phase 3
2023-2024

• Maison de la Transition III

• Quartier Rural II

• Salles communes

• Parking Solaire

20

INV.
1,8 M €

INV
2,7 M €

INV
1,1 M €150 

K€ CA

750
K€ CA

1300 
K€ CA

500 
K€ CA

1000
K€ CA

1300 
K€ CA



Le 1er Quartier Rural Autonome

Financement 2019-2020

AUTRES  

Accompagnements, Frais 
administratifs

HABITATS LEGERS 472 000 €

Les 10 premiers  Habitats légers en 
chantier école

532

300

150

150
120

40

1 2 3 4 5 6

INV.
1152 K€

21

K€

100% INCLUSIONCOOPERATIVE OASIS FONDATION DE FRANCE INVESTISSEURS MAIRIE DE TRENTELSEN COURS

2020

2020

TERRAIN 220 000 €

4 Ha sur la commune de Trentels

C.E.R.F.  460 000 €

Le centre de formation en 
chantier école 

2019

2019



Le 1er Quartier Rural Autonome

Équipe

Frédéric
Bosqué
Entrepreneur 
humaniste
Initiateur et Trésorier du 
projet www.tera.coop

Didier
Hilar
Architecte

Cabinet d’Architecte 
D.H.A.

Thibault 
Lejeune
Responsable Financier
Responsable du programme immobilier

31

- Dix Habitants volontaires, porteurs d’un revenu d’autonomie
- Environ une quarantaine de permanents-bénévoles
- Une centaines de volontaires,
- Plus de 500 adhérents, 350 contributeurs
- 2500 abonnés à notre lettre d’information
- Près de 10 000 soutiens sur les réseaux sociaux

Marie-Hèlène
Muller
Chercheur INRA
Présidente de l’association 
TERA www.tera.coop



Merci de votre 
attention

Frédéric Bosqué
+33 6 82 26 68 19

frederic.bosque@gmail.com
www.tera.coop

http://www.tera.coop/


R
ou

te
 D

ép
ar

te
m

en
ta

le
 n

°  
22

2

N

S E

O

lim
ite

 d
e 

zo
ne

 U
C

687

987

280

967

852

869

 Route Départe
mental 222

439

719

1010

1005

10121011

1008

1009p

1006

1004

Le Lot

D
éc

he
ts

Puits

Fontaine
PLAN DE COMPOSITION

17 Mars 2022

Bernard BOULANGEOT - Architecte  
dessiné par EK

SCI LE TILLEUL

éch. 1/500

LÉGENDE:

10 m 20 m0 m 30 m

parcelle détachée

limite de zone UC

limite de  propriété

instabilité des sols (alèa fort)

instabilité des sols (alèa faible)

Sanit

.

Jeux

Maison 
des associations

Maison 
de la transition

CERF

Rangem
ent

Buand.

dé
ch

et
s

Déchets

servitude

pa
rk

in
gs

Transformation

parkings

parkings

parkings

Tiers-Lieux

parkings

POINT
restauration

L.T.

Atelier
 Garage

Maison
Commune

Kiosque

Bua.

ch. invités

L.T.

L.T.

Fred

Armelle

Sylvie
Virginie

es
pa

ce
s 

co
m

m
un

s

Lo
ge

m
en

t

4 Logements

Marie-Hélène

Lo
ge

m
en

t

M
ar

ie
&

C
hr

is
tia

n

Joël

Maison
Bien-être

parking

dépôt

parking
existant

parking

parking

Distribution

pa
rk

in
g

PERMIS D'AMÉNAGER 

PLAN DE COMPOSITION

21 Mars 2022
éch. 1 / 500

Bernard BOULANGEOT - Architecte  
dessiné par EK

SCI LE TILLEUL

 SURFACES PAR PHASE

- CERF (Centre de Formation) : 382 m2

- Voiries imperméables  : 427 m2

- autres Bâtiments : 1 387 m2

- Habitations : 985 m2

- Parkings (6 places) imperméables : 110 m2

- Voiries imperméables : 2 580 m2

- autres Bâtiments  : 638 m2

-  HLL : 300 m2

-  Parkings (23 places) imperméables : 166 m2 

- Parkings (23 places) imperméables : 468 m2

LÉGENDE:

-  Voiries imperméables : 943 m2

- Chemins piétonnier perméables 

-  Chemins piétonnier perméables 

- Chemins piétonnier perméable
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PRÉSENTATION du site 
Le projet d'aménagement du site se situe sur la commune de Trentels en Lot-et-Garonne, au lieu-dit « Ferrier », en bordure du Lot. 
 
 

URBANISME  
Le PLUi de la communauté des communes du Fumélois divise le site en quatre zones : 
- au nord : une zone agricole 
- au centre ; une zone d’habitat « à urbaniser » - 1 AUb 
- au sud : une zone loisirs – 1 AUL 
- à l’ouest : une zone « périurbaine  à dominante d’habitat » - UC 
 
 
 

TOPOGRAPHIE 
Selon le relevé topographique – réalisé par Matthieu Brignol, géomètre-expert,  
le 18/02/2021, le terrain est en faible pente (quasi plat en partie nord)  
de 65.00 du point le plus haut à 61.00 au point le plus bas en crête du  
talus vers le Lot : soit une moyenne inférieure à 2/1000. 
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VOLET PAYSAGER 
Le projet vise à intégrer les divers éléments du programme dans un ensemble sans rupture ; les frontières entre les parties de zones définies par le PLU sont 
estompées dans la trame paysagée. 
Deux bassins – nécessaires à l'écrêtement des eaux pluviales – structurent les deux voies de circulation, celle de partie habitats et celle de la partie loisirs. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Des cheminements irriguent tout le site. 
Les allées piétonnes sont ponctuées par des 'stations botaniques', de repos, 
d'observation. Jardins miniature de plantes aromatiques  
et médicinales, • La station origan 

 • La station millepertuis… 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
L’importante surface du projet implique la prise en compte de cibles en 
termes de biodiversité ; en intégrant des haies champêtres pour les oiseaux 
(nourriture et gite) et des massifs fleuris bas pour les papillons et les auxiliaires 
(coccinelles, …). 
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La palette végétale 
 
La palette végétale respectera l' ANNEXE N°1 de la pièce 4 du règlement du PLUi de FUMEL COMMUNAUTÉ : 
"PALETTES VEGETALES POUR L'APPLICATION DES ARTICLES 13 DU REGLEMENT (SOURCE : CHARTE PAYSAGERE ET PATRIMONIALE INTERCOMMUNALE)" 
 

 

Principales essences de haute futaie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tilleul Chêne pédonculé Platane Frêne 
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En bordure de la route départementale et limites de propriété  
seront implantées des haie , composée  – essentiellement – de : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Noisetier commun Laurier sauce Cotoneaster  Genêt à balai Viorne lantane 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lilas commun mauve Merisier (Prunus avium)  Forsythia Aubépine blanche 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Orme champêtre Érable champêtre       Poirier  
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En zone aléa 'instabilité des berges' – notamment dans la partie 'aléa fort' - essentiellement  
 
Les trois essences principales : l'aulne glutineux, le saule blanc, et le frêne.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aulne glutineux Saule blanc Frêne 
 
 
L'aulne et le frêne ont un système racinaire pivotant et profond, ce qui leur permet de résister aux tempêtes, et ils supportent très bien les crues. .   
Le saule blanc à un système racinaire à la fois pivotant et traçant, il ne faudra pas trop l'approcher des maçonneries et canalisations.  
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Demande d’examen au cas par cas n° 2021-012037 

Réponses aux questions de la DREAL (mail du 16 mars 2022) 

- Question : Préciser les surfaces des différents bâtiments/habitations/ locaux ainsi que les 
surfaces des espaces verts et le nombre de plantations par ex. si connu 

sur le plan de 
l’annexe 4-2 du dossier, ainsi qu’en page 8 de la notice explicative (annexe 7). Certaines de ces 
surfaces ont légèrement évoluées, veuillez trouver les surfaces ajustées sur le nouveau plan 4-2 
ci-joint. 

Surfaces / emprise au sol : 
o Habitations : 985 m² : la répartition précise sera à définir dans le détail lorsque tous 

les futurs habitants intégreront l’association. 
o Bâtiments communautaires : 1 713 m² 
o Locaux techniques 60 m² 
o HLL : 300 m²  
o Photovoltaïque : sur les parkings 850 m² 

Espaces verts :  
Toutes les zones non imperméabilisées seront des espaces verts avec quelques cheminements 
devant les HLL, le long de la noue et en direction de la rivière Lot. Cela représente 
environ 1008 m² de cheminements perméables et 21 000 m² d’espaces verts (hors zone de 
maraîchage). 
Le nombre de plantations n’a pas été déterminé à ce stade, mais l’association souhaite 
commencer à planter le plus tôt possible, dès que l’avancement de la phase VRD sur  chaque 
secteur le permettra. 

 
- Question : Concernant les voiries et parkings : 

o quel est le nombre de places de stationnement ?  
▪ Phase 1 : 6 places accessibles au public  
▪ Phase 2 : 23 places dont 12 accessibles au public et 11 réservés aux 

occupants des HLL 
▪ Phase 3 : 23 places dont 8 accessibles au public et 15 réservés aux habitants 
▪ Total à terme : 52 places dont 26 accessibles au public 

o les matériaux utilisés pour les voiries (dimensionnement et gabarit)  ? 
▪ voie principale à double sens : largeur 5 m, revêtement de type enrobé 
▪ voie secondaire à sens unique en forme de boucle : largeur 3 m, revêtement 

de type enrobé 
o les matériaux utilisés pour les chemins piétonniers? 

▪  cheminements en matériaux perméables de type castine 
 

- Par ailleurs, dans le cerfa partie 4.3.1 vous indiquez qu'il n'y aura pas de véhicules sur le 
secteur des HLL mais vous prévoyez des parkings. Pouvez-vous m'apporter des précisions ? 

- Les parkings se trouvent en dehors du secteur d’implantation  des HLL. Les utilisateurs 
laisseront leurs véhicules sur ces parkings pour rejoindre à pied leur HLL.  
 

  

- Réponse :  
Les surfaces des bâtiments et zones imperméabilisées par phase sont indiquées 
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- La légende du plan de composition est peu lisible et ne facilite pas la compréhension du 
projet global, pouvez-vous l'améliorer. 

- Pouvez-vous préciser la légende du plan de composition-surfaces et phasages (annexe 4-2) 
notamment la temporalité et la durée des travaux, et la destination de chaque élément bâti.  

- Toutes nos excuses pour ce fichier de plan peu lisible. 
Le nouveau plan 4-2 ci-joint possède une meilleure résolution et devrait permettre une 
meilleure lisibilité. Vous pouvez l’agrandir à souhait à l’écran pour zoomer sur les différents 
secteurs.  
En ce qui concerne la temporalité des différentes phases (voir plan 4-2) : 

1. La construction du CERF (centre d’ écoconstruction, de ressources et de formation) est 
prévue à partir de 2022. La demande de permis de construire vient d’être déposée par 
l’architecte. 

2. L’aménagement de la zone de loisirs (HLL) est prévu en suivant, a priori en 2023/2024.  
A noter que le secteur autour du bâtiment intitulé « transformation », également inclus 
dans la phase 2, ne pourra être construit que quand un maraîcher aura intégré l’équipe 
de projet, étant donné que cette zone est classée par le PLUi en zone agricole.  

3. Enfin, l’aménagement de la zone d’habitat et du pôle multi-activités (restauration, 
maison de la transition, tiers-lieux…) viendront en dernier, à partir de 2024/2025. 

 
 

 

- Vous évoquez une analyse paysagère qui renvoie à l'annexe 8. 
L'annexe 8 correspond à une présentation générale de votre 
projet (financement etc.), pouvez-vous me la transmettre. 

- Veuillez trouver ci-joint la Notice paysagère – annexe 8-2. 

 

 

 
- Des ombrières photovoltaïques sur les parkings sont envisagées, pouvez-vous me donner des 

informations relatives à cet aménagement : surface des panneaux, puissance, quel 
raccordement envisagé etc. 

- Le projet prévoit en tout 850 m² de panneaux en ombrières, ce qui correspond à environ 
180 kWc. 
 

- Vous indiquez qu'il n'y aura pas d'émissions lumineuses, il n'y aura pas d'éclairage public au 
sein du site? 

- Conformément aux obligations réglementaires, il y aura de l’éclairage public sur le site. Cet 
éclairage respectera les nouvelles obligations de l’arrêté du 27 décembre 2018 relatif à  la 
prévention, à la réduction et à la limitation des nuisances lumineuses, pour éviter 
« notamment les troubles excessifs aux personnes, à la faune, à la flore ou aux écosystèmes, 
entraînant un gaspillage énergétique ou empêchant l'observation du ciel nocturne » (art. 3). 
 

- Pouvez-vous préciser l'état faune -flore de la page 4 de la notice explicative, notamment sur 
les espèces (vous évoquez uniquement l'avifaune) et les habitats (des aménagements sont 
prévus sur les habitats pelouse et jeune verger, il me semble. 

- Comme indiqué dans la notice explicative et illustré par les photos du site (annexe 3), la zone 
de projet même ne présente pas de particularité floristique ou faunistique car il s’agit en 
grande partie d’un champ en exploitation. (parcelle 1008).  
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La petite zone de pelouse (parcelle 1008) sera laissée en l’état, aucun aménagement n’y est 
prévu (cf. plan en annexe 4_2). 
En ce qui concerne le jeune « verger », il est composé de 9 jeunes arbres à faible 
développement. On ne s’agit pas non plus d’un habitat d’intérêt écologique particulier. Ce 
verger ne pourra pas être maintenu à cette place, mais les arbres seront replantés ailleurs 
dans la zone du projet. 

  
Aspect actuel de la zone de « verger » avec les jeunes arbres fruitiers 

Enfin, nous avons constaté la présence d’espèces invasives sur le talus qui sépare le projet de 
la plage du Lot : phytolacca (raisin d’Amérique), renouée du Japon, arbre à papillon, robiniers 
faux-acacias. La maîtrise / suppression de ces espèces dans le cadre du projet aura un impact 
positif sur la végétation locale. 
 
 
 

- Pouvez-vous m'expliquer le choix d'implantation des différents espaces du projet : zone de 
maraichage, habitats de loisirs, habitations individuelles ? 

- Le zonage a été défini en collaboration avec les élus de la commune, puis il a été  transcrit 
dans le PLUi. Le projet respecte ce plan de zonage du document d’urbanisme (annexe 2-2) : 

o Pour le confort des futurs occupants, la zone des HLL a été placée loin de la route et 
proche de la rivière pour pouvoir accéder facilement à la plage du Lot.  

o La zone de maraîchage se trouve en continuité avec les espaces agricoles 
environnants, en zone A du PLUi. 

o La zone d’habitations se trouve au cœur du projet.  
o Les infrastructures accessibles au public se trouvent plus près de la route, ce qui 

facilite l’accès et permet d’éviter de  travers les zones d’habitations et de loisirs. 
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- Vous évoquez un plan de gestion des eaux pluviales en p.10 de l'annexe  7, pouvez-vous me le 
transmettre ce qui me permettrait de mieux comprendre la gestion notamment pour la 
partie sud. 
J’ai effectivement oublié d’insérer le plan PDF dans la notice jointe à la demande. Il se trouve 
qu’entre-temps, nous avons fait réaliser des études d’infiltration (tests Porchet) sur le site. 
Ces tests ont montré que les terrains sont trop argileux pour permettre une gestion des eaux 
pluviales par infiltration1. Par conséquence, nous avons retravaillée le schéma de gestion des 
eaux pluviales, en respectant les prescriptions du PPRI.  

En voici les principes (voir plan page suivante) : 

o Pour le secteur ouest, les EP de chaque bâtiment et des voiries associées seront 
dirigés vers un réservoir d’écrêtement sous chaussée. A terme, il y aura deux 
réservoirs enterrés, l’un pour le CERF et l’autre pour le bâtiment agricole. Le rejet 
régulé à un débit de 3 l/s/ha se fera vers le bassin d’écrêtement du secteur sud. 

o Pour le secteur centre (habitations), les EP seront gérées via des réseaux enterrés et 
des noues végétalisées reliées à un bassin central enherbé. Celui-ci qui jouera le rôle 
d’ouvrage d’écrêtement par temps de pluie. Le rejet se fera également vers le bassin 
du secteur sud. 

o Pour le secteur sud, les modalités de gestion décrites en page 9 de notre notice 
initiale ne seront pas modifiées : la gestion de toutes les EP se fera via des réseaux 
enterrés étanches qui se déverseront dans le bassin d’eau au centre de la future 
zone de loisirs. Ce bassin sera étanche et pourvu d’un marnage qui permettra 
d’écrêter les eaux de pluies générées par une pluie de fréquence décennale. Le rejet 
régulé (débit 3 l/s/ha) vers le Lot se fera via une canalisation enterrée équipée d'un 
clapet anti-retour en cas de cru ; 

o le bassin sera pourvu d'une surverse stabilisée et étanche en cas de débit de pluie 
supérieur aux capacités d'évacuation de cette canalisation ; le cheminement de cette 
surverse sera stabilisé tout le long jusqu'au pied du talus de la terrasse ; le rejet de la 
canalisation de rejet habituel des EP débouchera au niveau de ce cheminement 
stabilisé. 
 

 

Le dimensionnement précis des ouvrages de gestion des EP sera présenté à l’administration dans le cadre du 

dossier de déclaration « rejet des eaux pluviales » au titre de la rubrique 2.1.5.0. Conformément à la 

réglementation, ce dossier sera déposé prochainement, avant la demande de permis d’aménager et à l’issu de 

la réception de l’avis de l’autorité environnementale au sujet de la présente demande d’examen au cas par cas.  

 
1 L’étude réalisée par GEOBILAN en 02/2022 conclue à des « sols très peu perméables selon le DTU n° 64.1 (k<15 mm/h) ». 
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Les projets (centre de formation, zone d'habitat, zone de loisirs) seront validés par l'ABF au moment du dépôt du permis de constuire, il a déjà été contacté et rencontré et donné son accord de principe.
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	txlSusceptibleIncident19[0]: La zone agricole actuelle sera réduite de 3,4 ha et les modalités d'exploitation de la zone agricole restante (0,9 ha) évolueront vers des activités de maraîchage.
En parallèle, des nouvelles activités se développeront dans l'éco-quartier, dans le cadre de la philosophie du projet et en lien avec le hameau de Lustrac existant.
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: - Gestion des eaux pluviales sur l'ensemble du secteur : collecte par noues et dans un étang central, écrètement puis rejet vers le Lot
- Projet citoyen entièrement éco-conçu, utilisation d'éco-matériaux, maraîchage biologique...
- Zone de loisirs écolabelisée Clef verte ou Ecolabel européen
- Eaux usées traitées dans la station d'épuration existante, les capacités de traitement sont suffisantes
- Prévention et tri des déchets
- Production d'énergies renouvelables sur place (photovoltaïque)
- Respect des recommandation du PPRn en ce qui concerne les plantations de végétaux à proximité du talus sur la berge du Lot : choix d'espèces ayant un système racinaire dense, éviter d'implanter des grands arbres facilement déracinables en tête de berge) 
- ...

	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Ce projet :
- souhaité par la commune,
- porté par un collectif de citoyens,
- et accompagné par un conseil scientifique,
a déjà fait l'objet de larges concertations au niveau local ; le zonage "loisirs" du PLUi a été intégré dans l'évaluation environnementale du document d'urbanisme, soumis à enquête publique en 2015.
Dans ce contexte, une évaluation environnementale supplémenaire ne nous semble pas pouvoir apporter de nouveaux éléments à la démarche.
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	txlObjetAutreAnnexe[0]: Annexe 7 : Note explicative
Annexe 8 : Diaporama de présentation du projet global de 2019 (les détails du projet ont légèrement évolués, mais les principes sont conservés).
	ckbCertifieHonneur[0]: 1
	txtVilleFaitA[0]: Tournon
	hidDateJour[0]: 20/12/2021
	imageSignature[0]: 




