E :. Demande d'examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fraternité . .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

Fenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le N° d’enregistrement ;

01/03/2022 01/03/2022 2022-12310

1. Intitulé du projet

2. Identification du {ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du {ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale LEXHAM

Nom, prénom et quaiité de la personne HEVIN Patrick
habilitée areprésenter la personne moraile

res/SRET  [s]3[7]7]2]4a[3[s]1[o]oJo[1]0] Formejuidique SARL

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les évenluelles rubriques issues d’auvires nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
41, Aires de stationnement ouvertes au  |Le projet de construction est composé de deux espaces de stationnements.

N° de catégorie et sous-catégorie

public, dépéts de véhicules et garages le premier espace de stationnement dédié a I'espace santé comporte 47 places.
collectifs de caravanes ou de résidences |le second espace de stationnement dédié au cabinet vétérinaire comporte 7 places.
mobiles de loisirs. le projet dans son ensemble comporte 54 places de stationnements.

a) Aires de stationnement ouvertes au
public de 50 unités et plus.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la construction d'un espace santé et d'un cabinet vétérinaire. Ce projet de construction comporte deux
zones de stationnement pour les patients et les praticiens.

Le terrain du projet est libre de toutes constructions. Il comporte plusieurs arbres sur I'emprise du projet qui seront abattus et
replantés afin d’arborer I'espace de stationnement.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,




4.2 Objectifs du projet
Il s"agit de réaliser un espace médical et paramédical dans lequel viendront exercer divers professionnels de santé. On y trouvera

un espace santé et un cabinet vétérinaire. Le nouveau béatiment permettra I'exercice des soins pour tous dans un cadre adapté
aux nouvelles exigences réglementaires, notamment concernant l'accessibilité des personnes en situation de handicap. Le
regroupement des spécialités permet de générer une synergie positive et stimulante pour I'exercice de chaque professionnel,
dont bénéficieront tous les patients. La conception du batiment met I'accent sur I'efficience énergétique au travers entre autres
d’une isolation thermique renforcée et d’un systéme de ventilation double-flux avec échangeur 4 haut rendement, Cette
conception permet d'envisager ensuite différents systémes de confort thermique qui sont peu énergivores, dans la ligne de la RT

2012 vers la RE2020

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase ftravaux
Les travaux prévus pour une durée de 18 mois seront séquencés en 3 phases.
la premiére phase consistera en la réalisation d'une plateforme sur I'emprise du projet de construction et du parking ainsi que la
réalisation d'une chaussée réservoir étanche sous l'emprise du futur parking.
la seconde phase consistera en la construction du batiment (espace santé et cabinet vétérinaire).
Enfin, la troisiéme phase consistera a réaliser les deux zones de stationnement et leurs aménagements paysagés.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'espace santé que nous envisageons de faire a Saint Héléne, est un établissement de proximité destiné principalement a la

médecine ambulatoire locale auquel est adjoint un cabinet vétérinaire.

Les professionnels qui exerceront sont des médecins, kinésithérapeutes, infirmiers, orthophonistes, psychologues, podologues et
autres professions exclusivement liées a la santé ainsi qu’un vétérinaire. Ce qui veut dire que la grande majorité des patients sont
des locaux, résidents proches.

Les places de stationnement ne sont pas nominatives dans les espaces santé ce qui permet une rotation au niveau des voitures
des patients, ainsi qu'un arrét trés rapide pour les personnes allant au cabinet vétérinaire.

Dans son fonctionnement, les stationnements sont divisés en deux zones bien distinctes avec un accés différent pour chacune.
Une premiére zone de stationnement de 7 places dont 1 PMR donne accés au cabinet vétérinaire et une seconde zone de

stationnement de 47 places dont 1 PMR donne accés a I'espace santé.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auvtorisation le projet a-t-il été ou sera-t-it soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Le projet fait I'objet d'une demande de Permis de Construire (PC0334172250004) déposé au nom de la SARL LEXHAM.

Le terrain d’assiette du projet fera I'objet d'une division primaire par la suite.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
- Surface de plancher du Cabinet vétérinaire : 132m?
- Surface de plancher de I'Espace Santé : 963m?
- Surface de la zone de stationnement du Cabinet vétérinaire (voirie et places): 177m?
- Surface de la zone de stationnement de I'Espace Santé (voirie et places): 1079m?
- Largeur d'accés: 5m
- Largeur des voies: 6m
- Dimensions d'une place: 2.50mx5.00m
- Dimensions d'une place PMR: 3.30mx5.00m
4.4 Localisation du projet
Adrecs’s'i?ne‘:l:mt:‘ne(s) Coordonnées géographiques! long._0°53'_0"E Lat.44°57'46"N
Parcelle AA72 Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
impasse du chemin vert et ¢), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
site de Maintrosse 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
33480 SAINTE HELENE 38°;43° a), b) de I'annexe &
Farlicle R. 122-2 du code de
Ienvironnement :
Point de départ : long. __°__'__"_ lat__°__'__"_
Point d'arrivée : long.  _°__'__"_ lat__°__"' _"_

Communes traversées :

Joignez & voire demande les annexes n°2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Ovi I:I

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui D

environnementale ?

4.7.2 Si ovi, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour I'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non l:'
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ? D

Dans une zone couverte

par un anété de D

protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), D
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
patrimeine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou ]
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de D
prévention des risques
technologiques (PPRT} ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

a parcelle est situee sur I'ancien site de I'usine dé produits chimigues de Maintrosse

rt a fait I'objet d’'un diagnostic de la qualité des sols et fait actuellement I'objet d’une

nvestigation complémentaire.

Dans un site inscrit ?

D'un site classé 2
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

st-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité D
existante : faune,
lore, habitats,
ontinuités
écologigues ?

Miliev naturel
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir |:|
un impact sur un
habitat / une
Espéce inscrit(e) au

ormulaire Standard
e Données du site ?
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Nvisances

Est-il suscepfible
d'avoir des
ncidences sur les

autres zones & ]
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?
Engendre-t-il la

consommation

d'espaces naturels, D
agricoles, forestiers,

maritimes ?

ngendre-t-il des
éplacements/des
rafics

Les zones de stationnement engendrent un trafic de trés faible intensité en

cours de journée et seulement en semaine.

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemné par
des nuisances
sonores ?

O O
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-it concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?
Est-il concemné par
des émissions
lumineuses ?
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment l'usage
du sol ?
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur Fenvironnement ou la santé humaine (pour pius de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Le projet de construction est réalisé en prenant en compte une architecture environnante & dominante pavillonnaire et reprend

les grands axe de ce style d'architecture afin de minimiser I'impact visuel sur les environnants. :
En ce qui concerne les zones de stationnement, la création de deux zones est une volonté pour éviter de grandes étendues de
voirie et de stationnement. Toutes les zones de voirie et de stationnements seront paysagées afin de les intégrer au maximum

dans le tissu environnant,

7. Auto-évaluation (facultatif)
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ocu qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.
Au regard du formulaire rempli, nous estimons que notre projet ne nécessite pas une évaluation environnementale. Le projet a
été réalisé en prenant en compte dans sa conception l'impact que peut avoir un projet et son infrastructure vis a vis de son

environnement.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°q), b) et ¢),
4|7°), b), 9°q), b}, c). d),10°11°q), b}, 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a], b} et ¢), 7° a), b}, 9°a). b), ¢}, d).
10°11°q). b}, 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de ['environnement :
plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E
susceptible d'avoir des effets.

X | XX

X

X
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9. Engagement et signature

[X]
Saint Sébastien sur Loire e, 28/02/2022

0 Sairft-Sgbagiien-su
4423 02 40 \2
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Département -
GIRONDE

Commune :
SAINTE HELENE

Section : AA
Feuille : 000 AA 01

Echelle d'origine - 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

- Date d'édition : 20/05/2021

i@ 'fuseau horaire de Paris)
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& Coordonnées en projection : RGF93CC45
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