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I- LES ENJEUX 

 Pourquoi est-il 
essentiel de faire 
évoluer la façon 
d’aménager les 

villes et 
territoires ? 

Langouët

Val-de-Rueil

Hédé-Bazouges

Forcalquier



I- LES DÉFIS ENVIRONNEMENTAUX ET 
CLIMATIQUES GLOBAUX

Mégafeux en Gironde, été 2022 (SDIS)

Les rapports du GIEC et de l’IPBES 
documentent, analysent et alertent 
gouvernants et citoyens sur l’impact de 
l’activité humaine sur le climat et les 
écosystèmes



I- LES DÉFIS ENVIRONNEMENTAUX ET 
CLIMATIQUES GLOBAUX

Six des neuf limites planétaires, définies par le Stockholm Resilience Center, ont 
déjà été dépassées



I- DU LOCAL AU GLOBAL : 
SOCIAL, ÉCOLOGIE ET AMÉNAGEMENT

La théorie du Donut

La théorie du Donut de Kate Raworth (2012) vise à concilier 
amélioration des conditions de vie et respect de la biosphère 

Gestion de l’espace urbain et rural

Habitat et crise du logement

Mobilités

Développement territorial 

Limites planétaires

Prise en compte de l’urgence écologique

Crise sociale, etc...

Une multiplicité de 
dimensions et d’enjeux à 

l’échelle des villes et 
territoires :  



24 000 ha/an d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) ont été consommés en moyenne entre 2011 et 2021. 

68% de la consommation est à destination de l’habitat. 

Tous les territoires sont concernés, majoritairement en secteur détendu (60%), et en particulier le périurbain peu 
dense.

Une densité faible des nouvelles constructions : 
les opérations de moins de 8 logements / ha sont 
responsables de 51 % de la consommation d’espaces, 
pour 19% de la production nationale de logements.

I- L’enjeu de l’artificialisation des sols

Quelques éléments chiffrés :



I- Artificialisation 
des sols : les 

multiples 
services rendus 

par les sols



I- Artificialisation des 
sols : pourquoi 
maîtriser la 
consommation 
d’espaces ? 



II- Une boite à outils de 
l’aménagement durable

Le guide de l’aménagement durable

Focus sur la démarche ÉcoQuartier (label et 
évaluation)

Offre d’accompagnements



II- Une boite à outils de 
l’aménagement durable

Le guide de l’aménagement durable pour des territoires 
sobres, résilients, inclusifs et créateurs de valeurs

Un nouveau guide pour une approche vertueuse d'aménagement durable : un 
guide transversal qui aide à construire un projet qui répond aux défis des 
transitions.

Ce guide a pour vocation de servir à tous les porteurs de projets désireux 
d’entrer dans une approche vertueuse d’aménagement durable, qu’ils se lancent 
ou non, dans la labellisation.  

Version numérique du guide :
https://www.ecologie.gouv.fr/guide-lamenagement-durable

https://www.ecologie.gouv.fr/guide-lamenagement-durable


Témoignages de collectivités :

- En Gironde, Castelnau de Médoc : « la mise en œuvre de la démarche EQ a 
permis d’enclencher une autre manière de travailler en interne, avec la 
transversalité »

- En Creuse, St Priest la feuille, la phase de réflexion amont a permis « la prise en 
compte de tous les enjeux et d’apporter des réponses en fonction du contexte 
local »

- En Lot et Garonne, Val de Garonne : évolutions de leurs pratiques de travail en 
transversalité, la démarche EQ a aussi permis d’initier des actions à l’échelle du 
territoire en matière de mobilités douces, de nature en ville, etc...

II- Une boite à outils de 
l’aménagement durable

Le guide de l’aménagement durable pour des territoires 
sobres, résilients, inclusifs et créateurs de valeurs



Les 20 
Engagements

du



Comment est construit le guide de 
l’aménagement durable ? 



II- LA DÉMARCHE ÉCOQUARTIER



Un projet d’aménagement durable adapté et intégré à son territoire qui 
vise à proposer des logements, services et activités pour tous dans un 
cadre de vie préservé, tout en favorisant la sobriété des ressources et de 
l’énergie, ainsi que la résilience face aux changements climatiques.

Il n’existe ni modèle imposé, ni modèle-type :
un projet d’ÉcoQuartier se doit d’apporter des réponses ambitieuses, contextualisées et 
adaptées aux enjeux de son territoire

Un ÉcoQuartier peut être en construction neuve ou en renouvellement urbain, en zone urbaine 
dense ou en milieu rural, ou encore en zone périphérique. 

II- Qu’est ce qu’un ÉcoQuartier ? 



II- Le Label ÉcoQuartier



II- La démarche d’évaluation



Pour retrouver les 20 indicateurs détaillés, rendez-vous sur la 
plateforme ÉcoQuartiers, espace documentation : 

http://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr

 

Mise en place d’un centre de ressources et d’une FAQ pour les services 
de l’État et les collectivités au sein de la communauté « Indicateurs et 
évaluation des ÉcoQuartiers » animée par le Cerema

https://www.expertises-territoires.fr/jcms/j_6/fr/accueil 

EQ 
livré

EQ 
vécu

Indicateurs de 
performance 

Cibles 
locales 

Revue 
d’ÉcoProjet

Définition démarche d’évaluation

Charte EQ

II- Les 20 indicateurs

http://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/
https://www.expertises-territoires.fr/jcms/j_6/fr/accueil


II- Offre d’accompagnements à la 
démarche ÉcoQuartier 



II- Zoom sur l’accompagnement 
du Cerema

Reconversion de la friche 
ferroviaire en EcoQuartier à 

Plancoët (22)

Reconversion de la friche 
industrielle en EcoQuartier à 

Breuillet (91)

Une expertise déployée sur trois ans pour concevoir votre opération 
d’aménagement durable (du montage de projet à sa livraison 
opérationnelle)

Un soutien en ingénierie sur-mesure : 
relecture de documents (cadrage d’AMI etc)
appui à la démarche d’évaluation
élaboration de notes de conseil et d’expertise
production d’expertises à blanc,
Accompagnement à la co-construction

Financement pris en charge à 80% par le Cerema et la DGALN, soit un reste 
à charge pour la collectivité d’environ 7200€

Sélection Cerema / DGALN des collectivités via un appel à 
candidatures :
https://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/actualite/candidatez-a-l-
accompagnement-sur-mesure-du-cerema-jusqu-au-19-avril-2024/



Échanges



III- Quelques exemples de 

réalisation



Faux la Montagne (23)
Une pensée urbaine du développement du bourg

Opportunité foncière de 2 ha - 12 lots - 1 maison « passerelle »
1 association d‘habitants qui s’est structurée en SCIC « L’Arban »



Faux la Montagne

Où est l’écoquartier ? 



Faux la Montagne

En résumé l’ÉcoQuartier du Four à pain, c’est…
- Un exercice de coopération : « faire ensemble, faire avec » :
La conception partagée : plan de composition, cahier des charges et règlement/ atelier d’écriture 
architecturale

- Une forme urbaine réfléchie, insérée dans un existant :
Un plan évolutif, des formes qui assurent une continuité avec le bourg ancien, des cheminements doux 
en liaison avec le bourg

- Une dimension sociale et économique :
Du logement social, de la mixité générationnelle, de la mixité de fonctions 

- Une forte prise en compte de la problématique environnementale :
Minimiser l’empreinte énergétique, sobriété spatiale, matériaux locaux et sains, à faible empreinte 
carbone, gestion de l’eau, préservation de la biodiversité



Faux la Montagne



Projet de renouvellement urbain mené par 
le bailleur DomoFrance et la ville 

Quartier d’habitat social : 611 logements + 1 centre commercial + 1 centre médical

Objectifs :
 
- Préserver les équilibres sociaux 
par un travail sur la mixité sociale

- Rendre plus attractif le quartier par 
un travail sur les formes urbaines, 
l’habitat et l’offre de services
 
- Intégrer une dimension 
environnementale

Pessac (33)



Pessac

Densification : 45 logements supplémentaires
Réhabilitation : Atteinte du niveau BBC 

Une volonté de 
réaménagement profond 
des espaces extérieurs 
en impliquant les 
habitants (200 
entretiens réalisés pour 
recueillir les idées des 
habitants)



Les 
circulations 

douces 
et la 

végétalisation 

Pessac



Pessac

Minimiser la place de la voiture dans l’espace public



Pessac

Ajout de diverses formes de 
balcons 
et végétalisation au pied de 
tous les immeubles



Lormont 
(33)

Friche industrielle polluée (usine Siemens) de 12,6 ha

Mixité sociale : 1 200 logements dont 101 étudiants et 
522 sociaux
Offre variée de logements (du T1 au T5), location et accession, accession libre et 
conventionnée)

Mixité fonctionnelle : 10 000 m² de bureaux, 1 crèche, 1 supérette, 1 hôtel

Chaufferie biomasse (bois et gaz)

Créer un environnement de qualité, un lieu partagé où il fait bon vivre



Lormont

Une volonté de prendre en compte le paysage pour 
« s’ insérer » dans l’existant



Une technique constructive innovante

Meilleure isolation acoustique et thermique, gain de surface car faible épaisseur 
de la façade, rapidité du chantier, réduction coûts du chantier et surtout moindre 
empreinte carbone...

Lormont



Lormont

Nature en 
ville :

Création d’un 
parc urbain 

central de 1ha 



Lormont

Animation du quartier
       Objectif : créer du lien social entre les habitants

Sous l’impulsion de la ville et de l’aménageur, une association de quartier s’est créée. Mise à 
disposition d’un local sur le quartier pour l’association. 

Multiples activités sur le quartier :
Ateliers de nettoyage de quartier, décoration de noël, danse, informatique, cuisine, et évènements 
festifs comme une fête dans le parc…



IV- ÉTUDES DE LA DREAL NOUVELLE AQUITAINE

Étude sur des exemples de prise en compte de la sobriété 
foncière dans des documents d’urbanisme et de densification 
dans les centralités en zones détendues
https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/la-sobri
ete-fonciere-r1047.html

Étude « Réinvestir les centre bourgs par le renouvellement 
urbain »
https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/le-guide
-de-l-amenagement-durable-au-service-de-la-a14801.html

Exemples de projets en zone détendue :

https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/la-sobriete-fonciere-r1047.html
https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/la-sobriete-fonciere-r1047.html
https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/le-guide-de-l-amenagement-durable-au-service-de-la-a14801.html
https://www.nouvelle-aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/le-guide-de-l-amenagement-durable-au-service-de-la-a14801.html


V- La Plateforme ÉcoQuartier

http://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/

Centre de ressources 
et Espace de suivi de la 
démarche 
(partie avec connexion 
pour la candidature des 
collectivités au label)



V- Les sites ADDNA et Aides territoires

Aides Territoires : un outil de recensement 
et de centralisation de l’ensemble des 
aides, subventions et appels à projets

https://aides-territoires.beta.gouv.fr

ADDNA : le site qui rassemble toutes les 
aides en NA et un espace Mécénat 

https://aides-dd-na.fr/

https://aides-territoires.beta.gouv.fr/


Échanges



Merci pour 
votre 

attention
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