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ETUDE STATISTIQUE

A partir des données statistiques :

* Présentation de caractéristiques régionales et locales
concernant les logements vacants, a partir des bases de
données LOVAC et RPLS ;

* Reéalisation d’'une classification regionale des EPCI ayant pour
objectif de proposer des outils adaptés au contexte du territoire.
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Niveau regional

TRAITEMENT LOVAC + RPLS

Au niveau régional, au 1¢r janvier 2019, 140 045 logements vacants
depuis plus de 2 ans

Nombre de logements Taux de vacance Répartition régionale
vacants (+2ans) (de +2ans)
Charente 11 681 5,7% [ 8%
Charente-Maritime 12 882 2,9% - 9%
Corréze 9745 6,1% 0 7%
Creuse 9439 102% 7%
Dordogne 13 846 A% 10%
Gironde 19 102 2% 14%
Landes 8393 3,2% - 6%
Lot-et-Garonne 11 003 5,8% [ 8%
Pyrénées-Atlantiques 12 536 3,0% - 9%
Deux-Sévres 7952 4,0% 00 6%
Vienne 10 560 4,3% I 8%
Haute-Vienne 12 906 5,6% - 9%
Nouvelle-Aquitaine 140 045 3,9%
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DONNEES LOVAC ET RPLS

Au niveau regional,
1er janvier 2019,
140 045 logements vacants
depuis plus de 2 ans.

Taux de vacance
structurelle :

*  Nouvelle-Aquitaine : 3,9 %

* France: 3,7 %

Carte de la vacance de plus de 2 ans au ler janvier 2019
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DONNEES LOVAC ET RPLS

Carte de la vacance de plus de 2 ans au ler janvier 2019

Niveau EPCI

Carte de la vacance de plus de 2 ans au ler janvier 2019
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TRAITEMENT DES DONNEES LOVAC

Niveau regional
Parc privé

Au niveau régional, au 1e janvier 2019, 139 097 logements du parc
privé vacants depuis plus de 2 ans

Bressuire

Chat elierault

Parthenay,
Roitiers;

Montmorillon

Niort]

LaiRochele

Bellac

OER o chetortoa oy Anne Coniokns

1S3

Nombre de logements

vacantsde + 2 ans :

Représentation du parc
privé dans les Igts

Parc total Parc privé vacants de +2ans
y R Nouvelle-Aquitaine 140045 139 097 99,3%
s |Charente 11681 11643 99,7%
5t Charente-Maritime 12882 12870 99,9%
) Corréze 9745 9709 99,6%
Sa i Creuse 9439 9293 98,5%
e Dordogne 13846 13741 99,2%
N Gironde 19102 19074 99,9%
Landes 8393 8392 100,0%
Lot-et-Garonne 11003 10966 99,7%
Pyrénées-Atlantiques 12536 12479 99,5%
Deux-Sévres 7952 7907 99,4%
Vienne 10560 10365 98,2%
Haute-Vienne 12906 12658 98,1%

99,3 % des Igts vacants de +2 ans sont dans le parc privé
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TRAITEMENT DES DONNEES LOVAC Niveau regional

Parc privé

Ancienneté du parc : au niveau régional, 3/4 des logements vacants
de plus de 2 ans du parc privé sont anciens

Périodes de construction

Logements vacants depuis plus de 2 ans

Ensemble des logements de la région

Logements construits :

m Avant 1949
m Entre 1950 et 1979
Entre 1980 et 1999

m Depuis 2000

Nota : dans la Creuse, 87 % des logements vacants ont €té construits avant 1949
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TRAITEMENT DES DONNEES LOVAC Niveau regional

Parc privé

Typologie des logements : Typologie des logements

Logements vacants depuis plus de 2 ans Ensemble des logements de la région

Une sur-représentation des
petits logements dans le
parc privé vacant de plus
de 2 ans

Taille des logements :

Grand (TS et 4)

H Moyen (T3-T4)

Nombre de salle a manger + chambres W Petit (T1-T2)
Logements
Moins de 2 3 ‘ 4 5 ‘ 6et+
vacants
Petits logts Moyens logts Grands logts
Maison 25% 19% 14% 7% 6%
Appartement 17% 7% 3% 1% 0,4%
Taux de petites maisons parmi le parc de logements vacants
EN .
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TRAITEMENT DES DONNEES LOVAC Niveau regional

Parc privé

La qualité des logements

24 % des logements vacants de plus de 2 ans « pourraient » étre remis sur le marché

sans travaux.
Les caractéristiques de ce parc sont les

Logements vacants Logements vacants suivantes :
ne nécessitant a priori pas nécessitant a priori de * 63 % sont des maisons
de travaux travaux * 50 % ont été construit aprés 1950, dont
Classt cadastral 3 4 5 6 7 8 10 % apres 2000 ;
Nbre de Igts 182 | 2900 | 30274 | 65194 | 29958 | 10588 * 77 % sont des logements moyens ou
% de Igts 0% 2% 22% 47% 21% 8% grands ( 46 % de T3-T4 et 31 % de T5 ou
% cumulé de Igts 24% 76% plus)

Dpts au taux Lgts vacants +2 ans Dpts au taux proche Lgts vacants +2 ans Dpts au taux Lgts vacants +2 ans
supérieur 3 Ia a priori en bon état 3 la moyenne a priori en bon état Ll a priori en bon état
moyenne régionale E— — régionale — — moyenne régionale T —
Deux-Sévres 2858 36% Char.-Maritime 3155 24% Hte-Vienne 2543 20%
Pyr.-Atlantiques 4027 32% Corréze 2336 24% Landes 1679 20%
Dordogne 3641 26% Gironde 4370 23% Creuse 1759 19%
Charente 2883 25% Lot-et-Garonne 2343 21% Vienne 1762 17%
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TRAITEMENT DES DONNEES LOVAC Niveau regional

Parc privé

Au niveau régional, le profil des propriétaires des 139 097
logements vacants depuis plus de 2 ans :

Propriétaire des logements vacants
PERSONNE PHYSIQUE 112358 81%
SOCIETE CIVILE A VOCATION IMMOBILIERE 15123 11%
STRUCTURE AGRICOLE 2334 2%
INVESTISSEUR PROFESSIONNEL 2197 2%
PERSONNE MORALE AUTRE 1414 1%
ORGANISME DE LOGEMENT SOCIAL 818 1%
SOCIETE CIVILE A VOCATION IMMOBILIERE ET PERSONNE PHYSIQUE 566 0%
ACTIVITE INDUSTRIELLE 432 0%
PROMOTEUR 430 0%
STRUCTURE SOCIALE 381 0%
ETABLISSEMENT DE SANTE 295 0%
PROPRIETE DIVISEE EN LOT 270 0%
ACTIVITE DE TOURISME 237 0%
STRUCTURE INTERCOMMUNALE 227 0%
PERSONNE MORALE AUTRE ET PERSONNE PHYSIQUE 225 0%
ACTIVITE COMMERCIALE 205 0%
STRUCTURE LIEE AUX CULTES 175 0%
STRUCTURE FORESTIERE 145 0%
RESEAU ELECTRIQUE OU GAZ 117 0%
Total général 139097
]
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TRAITEMENT DES DONNEES LOVAC

Niveau régional
Parc privé

Au niveau régional, 80 091 des logements du parc privé vacants de

plus de 5 ans

NATURE DES LOGEMENTS VACANTS

M Plusde2ans MPlusde5ans

72% 76%

"o 9
e 28% 24%
e
nn

APPARTEMENT

(1)

MAISON

100%
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20%

0%

Comparaison des périodes de
construction en fonction de la durée de la
vacance

5% 3%
Avant 1949 Entre 1950 et 1999 Apres 2000

® Plusde2ans mPlusdeS5ans

TAILLE DES LOGEMENTS VACANTS

M Petit H Moyen Grand

PLUS DE 2 ANS 43% 43% 15%

PLUS DE 5 ANS 46% 41% 13%
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« A 76 % des maisons
* A 46 % des petits logements
* A 80 % construits avant 1949
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TRAITEMENT DES DONNEES RPLS Niveau regional

Parc privé

Les logements sociaux vacants au 1¢ janvier 2019

Vacance dans le parc Nombr.e de logements Plus de 2 ans
social soclaux vacants Plus de 3 | Plusde 6 | Plus d'1 Plus de 5
au ler janvier 2019 Nombre | % du parc mois mois an Nb de % du parc ans
(source RPLS 2019) total social logements social
Charente 482 3% 194 133 94 38 0,2% 1
Charente-Maritime 542 2% 192 114 51 12 0,0%
Correze 368 4% 176 109 71 36 0,4% 6
Creuse 484 9% 356 260 219 146 2,7% 57
Dordogne 604 4% 350 275 207 105 0,7% 30
Gironde 1095 1% 238 125 73 28 0,0% 1
Landes 202 2% 51 20 6 1 0,0%
Lot-et-Garonne 253 2% 138 86 64 37 0,3% 5
Pyrénées-Atlantiques 747 2% 291 171 99 57 0,2% 15
Deux-Sevres 566 4% 307 230 162 45 0,3% 1
Vienne 1111 4% 709 519 367 195 0,8% 21
Haute-Vienne 1215 5% 690 526 396 248 1,0% 107
Nouvelle-Aquitaine 7669 2% 3692 2568 1809 948 0,3% 244
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TRAITEMENT DES DONNEES RPLS

Les logements sociaux vacants depuis + de 2 ans au 1¢ janvier 2019

Niveau regional
Parc privé

Nombre de % de L, . . .
o logements logements Périodes de construction Nature du logement Typologie
Territoire ) .
soclaux soclaux
Avant 1949 | De 1950a 1979 | De 1980a 1999 | Aprés 2000 Collectif | Individuel | Etudiant Petit Moyen grand
vacants +2ans | vacants +2ans
Charente 38 0,24% 2 29 6 1 35 3 2 27 9
Charente-Maritime 12 0,04% 3 3 3 3 6 6 7 5 0
Corréze 36 0,36% 25 11 27 9 6 25 5
Creuse 146 2,67% 8 112 24 2 126 20 8 99 39
Dordogne 105 0,74% 85 16 4 9% 9 7 93 5
Gironde 28 0,03% 3 19 3 3 17 10 1 2 18 8
Landes 1 0,01% 1 1 0 1 0
Lot-et-Garonne 37 0,33% 35 1 37 1 28 8
Pyrénées-Atlantiques 57 0,16% 31 20 4 55 2 7 50 0
Deux-Sévres 45 0,29% 36 8 1 36 9 9 27 9
Vienne 195 0,76% 2 72 119 2 194 1 58 136 1
Haute-Vienne 248 0,96% 7 230 10 1 248 24 213 11
Nouvelle-Aquitaine 948 0,31% 28 678 220 22 877 70 1 131 722 95
Périodes de construction des Nature des logements Taille des logements sociaux
logements sociaux vacants sociauxvacants vacants
2% 3% = Avant 1949 7% 10% " Petit
m Collectif
= De 1950 4 1979
= Moyen
= De 1980 a 1999 = Individuel
Aprés 2000 = grand
A
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TRAITEMENT DES DONNEES RPLS

Niveau regional
Parc privé

CATEGORIE BAILLEURS

Financement Nombre ]
PLA| 31 Par.ml les 948 Iogemepts
sociaux vacants depuis +
PLUS 905 de 2 ans au 1* janvier m OPH
dont HLMO 382 2019, une trés grande  ESH
PLS 8 majorité appartient a un
PLI 4 OPH et a un financement W SEM
d’origine équivalent au
PLUS
FINANCEMENT
Catégories bailleurs Nombre | Correspondance
Office public de I'habitat municipal 463 OPH
B Plai Office public de I'habitat intercommunal 40 OPH
Office public de I'habitat départemental 288 OPH
= Plus Office public de I'habitat d'une communauté
. 2 OPH
W Pls urbaine
. Office public de I'habitat d'une communauté
m Pli e 25 OPH
d'agglomérations
Entreprise sociale pour 'habitat 76 ESH
Société coopérative de production d'HLM 1 Scoop
Société coopérative d'intérét collectif 3 Scoop
Société anonyme d'économie mixte de
—_— , _ 30 SEM
REPUBLIQUE 19 janvier 2021 Etude |ujconstruction
foCA|SE Organisme agréé pour le logement des personnes
R défavorisées >
Société immobiliére commerciale 17




TRAITEMENT DES DONNEES LOVAC ET RPLS

Création d’'une matrice reprenant les données aux différentes échelles :

* Régionale

* Départementale
. EPCI - i 2o :
 Communale T

e

|
I
|
|
|
\
|
|

Les données :

* Nombre et taux de Igts vacants a 2 et 5 ans
* Nature, typologies et périodes de construction
* Qualité de la construction des logements vacants

* Localisation des logements : secteur urbain central, péri-centre, hors
agglomeération

55:BL|QUE '{‘?' Cerema

FRANCAISE
Liberte

4
Egaiité
Fratermité




C LAS S E M E N I D E S E F C I Tx vacance 0.7 taux de vacance supérieur de +124% a la moyenne
2ans e régionale
, ., Nbulrgt‘Isoggm 16 nb de logts commencé inférieur de -66% & la moyenne
u i ..
Les EPCI classés en 4 catégories : e
Tx evol pop 0.8% taux d'évolution de la population inférieur de -112 % ala
CLASSIFICATION REGIONALE 2006 2016 e moyenne régionale (mais avec un disparité entre EPCI)
étude logements vacants
og cl 2 Moyenne ds
classe
Tx vacance 5.9 taux de vacance supérieur de +21% ala moyenne
2ans e régionale
Nb Igt‘Isoggm 65 nb de logts commencé inférieur de -53 % & la moyenne
r?no:r:ages ! régionale
Classe 3 Moyenne ds
classe
Tx evol pop 10.4% taux d'évolution de la population supérieur de +61% a la
2006 2016 R moyenne régionale
Tx vacance 2.8% taux de vacance inférieur de -35% a la moyenne
2ans e régionale
Classe 4 Moyenne ds
classe
Nb Igts com . - o =
pour 1000 287 nb de logts ’ct.:Jmmence supérieur de +110% a la
menages moyenne régionale
Tx vacance 1.6% taux de vacance inférieur de -63% a la moyenne
2ans e régionale

Objectif :
Créer des catégories d’'EPCI aux caractéristiques
semblables au niveau de la vacance de logements,
afin de proposer les outils identifiés dans la 2eme
partie de I'étude approprié aux contextes particuliers
des territoires.

Data source: CEREMA / DREAL N-A
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SECTEURS ET LOCALISATION DES LOGEMENTS

Objectif :

Créer des catégories de territoires a I'eéchelle
communale pour aider les services de I'Etat et les
collectivités a trouver les outils adaptés pour

remettre les logements vacants sur le marché
locatifs

Définition de 3 zones :

» zone Centre

* zone Péricentre

e zone hors agglomération

Répartition . Classe 3 : Zone Hors
) ) Classe 1: Zone Centre |Classe 2 : Zone Péricentre L
géographique des agglomération
logements vacants Nb % Nb % Nb %
Nouvelle-Aquitaine 81219 58% 9 708 7% 48 170 35%

- 3 "\
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Plan de la présentation :
- Des eléments de méthode
- Les fiches retour d’expéerience

- Les enseignements de l'analyse

- Les livrables de I'étude
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IDENTIFICATION DES OUTILS DE LA
LUTTE CONTRE LA VACANCE
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RECENSEMENT DES ACTIONS
DIFFERENTS OUTILS MOBILISABLES POUR LA LUTTE CONTRE LA VACANCE

Six catégories d'outils :

— les actions d’observation

— les outils fonciers et de planification stratégique
— les opérations programmeées et assimiléees

— les outils fiscaux

— les leviers financiers incitatifs

— Les actions coercitives et de démolition

Description du dispositif/ L'intérét de I'outil dans la lutte contre la
vacance/ Les points de vigilance

EN . A
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niveau d'intervention

Résorption de I'habitatinsalubre vacant (RHI) etdu traitementde
I’lhabitatinsalubre remédiable ou dangereux, etdes opérations de
mesures restauration immobiliéere (THIRORI)
c%grmt:ygs et Acquisition des biens par l'autorité publique
emolition parDUP ou préemption
arrété de péril
Programme d’intérét général classique
Programme d’intérét général thématique
Opération programmée de I’/Anah
en OPAH classique
en OPAH Copro
en OPAH-RU
en OPAH-RR
mesures

incitatives

Subventionner les propriétaires
pour laremise surle marché de
leurs logements vacants

Aide pour la maitrise d’'ouvrage
d’insertion (MOI)

Primes de ’Anah : intermédiation
locative, Habiter Mieux,
réservation public prioritaire,
réduction de loyer

Denormandie ancien

mesures Louer Abordable
fiscales Taxer les logements vacants
TLV ITHLV
Malraux
outils fonciers

et de

EPF I OFS
planification

PLH /PLUIH

Etudes pré-opérationnelles OPAH |/ PIG

outils Veille et

observation des copropriétés (VOC)
d'observation

Programme Opérationnelde Prévention et
d’Accompagnementdes copropriétés (POPAC)

Outils de veille et
d’observation
logement immeuble quartier commune EPCI ‘ département
échelle d'intervention
EX .
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RECENSEMENT DES ACTIONS
DIFFERENTS OUTILS MOBILISABLES POUR LA LUTTE CONTRE LA VACANCE

3.1 - Les outils d’observation

3.1.1 - LU'observation

Le dispositif
L'observation de la vacance peut étre réalisée 3 partir de bases de donnges différentes. Les
bases Insee, Filecom, RPLS, Lovac etc permettent de connaitre la vacance surun

Une mige en territoire et de la cartographier. L'observation sera ainsi réalisée 3 différentes
— echelles département, EPCI, commune voire 4 'adresse.
La CA Pau Béamn Ces données statistiques vont pouvoir étre croisées entre elles pour pouvoir
e R quantifier la problématique de la vacance de fagon plus précise.
° d“ un observatoire de la . . . L - . i om .
“.a\ de PSR Ceci étant, I'observation ne peut pas demeurer quantitative mais doit &tre affinée
Eﬁ‘ A, 'et\‘ connaissance plus par des enguétes de terrain et des contacts avec les propriétaires.
précise du phé :

(\J et d'aider le <
fa?? " jald_rle_: Son intérét dans la lutte contre la vacance
Observer la vacance de logements répond a plusieurs objectifs dont celui de
pouvoir communiquer sur le phénoméne de vacance de logements ainsi que de
pouvoir convaincre les élus d'une collectivité de mener une politique de lutte
contre la vacance.

Les points de vigilance

— Nécessité de compléter 'observation réalisée & partir des bases de donnéas par des enquétes/
repérages de terrain pour fiabiliser I'information.

— Afin de pérenniser l'observatoire, une actualisation réguliére et continue des informations est
indispensable. Cette actualisation doit tre garantie par un financement pluriannuel.

— Elaboré pour constituer un outil d'aide & la décision un observatoire doit faire I'objet d'un
portage des élus de la collectivité pour étre un outil efficace.

EN .
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RECENSEMENT DES ACTIONS

MENEES DANS LA REGION
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RECENSEMENT DES ACTIONS
OUTILS D’OBSERVATION

ET DE COMMUNICATION

Les putilsde lutte contre 1a vacance

Des exemples en Nouvelle-Aquitaine

Collectivite,/DDT

Outil mis en place

Qutils
d'observation

Obs ervatore des copromietes degrades

A Pau Béam Fyenges
Boreawx Métopds

Obs ervatoir e de lhabitat

Tulle agglomémtion (Doc FLHEFGI)

O'bs ervatoire de la vacance

CA Pau Béam Fyénées

Ohseratane de ls wacanoe fnance par CAFES et [AUDAR
Mis= en place depuis mi 219 mais opsrationnel au cours du demier semestre 2000

Etudes pré-opératicnnelles OPAHPIG

DOTM 17

Wodet vacance dans les OPAH COA Santes, Rochefort 5t Jean d'Angehyd

Vallee des Aldudes (Communes Banca, Aldudes =t
Urenel) — 84

Etude pré-opémtionnslle firancée par CAFS et EPFL

OPAH Grand 5t Emilionnais

Etude surls vacance st mqlEtE&H'FI‘E-dEW‘EE Soliha) : Etude 3 partir des fichers
Mapc, envol pour consolidation aux maines. Enquéie aupres des propriétires pour identifier les.

statégies patimonisles

Etudes localzess

CDA La Rochellz

Etude spedifique sur la vacance

OOT Congze

T =wr Iz vacance sslon 3 phases | repsrage, camciEnsation et leviars d'action

Valkde des Aldudes (Communes Banca, Aldudes ot
Urenel) — 84

Enquéte « Vialets fermeés » Enquéte aupres de la population / Diagnastic / Entretiens population et
table mnde professionnels
Etude pré-cpsmtionnale financée par CAFS =t EPFL

Mobilser les donnéss sur la vacance
Enquéte de femain suprés des
propristaires

Localis ation et cartographie de la vacance

CC Midi Comézien

Diagnostc pousss de la vacance 3 partir du fichier des logements wacants des sendces fiscaux
suiwi d'un =pemge tarain et d'une caractéssaton

CAFPGP

Identiicaton des logements vacants swr 1 commanes, ecdension endsagee au périméte de Opah

Cestains EPCI des Deux-Saves

Methode de reparage pecis des logements vacank = devahaton de lewr phs ou moins gand
o dege de Gisabilite de mmise surle marche » &lsboste dans be cade de élshomtion de SC00T ocu
de PLUI

CA Gmnd Chaelemult (35

Méthode de reperage et éude préopérationnellz dans be cade de son FLH

PDH Gicnde 2018-2021

Diagnostc wacancs

SIPHEM (33

Ol de génlocaisaton du parc vacant (BE Placs) dans ke cadre de M&abaration des PLH sir les
CdC Réclais en Sud Gironde, Bazadais et Rurdles entre daux mers &t de gusiswrs OFAH du
Sipham

Libourme 3.3}

Identlic-ainn dimmeubles vacants dans le cadre d'une etude de revitalisation cosur de bastide
{données VisuDGRF et LrbaPro) et pise de contact aves les pnprEtalE pour warifier siles
mmeubles Staient reslliement vacants 25 % des propristaires mont pas rq:onu:m}

O - lancar des prooéduses adaptées dans ke cade dune concession d"aménagement, de DUP
tavaw: ou dune OPAH RU ORI

Bazas e 5& Foyla Gands 33)

|dentificaton des logements vacants par MEPF dans le cadre de conwentions cpratonndies awvec
les communes — |dentification des ilots pricritaires d'intervention 3 Ste Foy la Grande)

OPAH du Csfonnais (37)

Acton de Bran de mpémge de logements vacants par URSAMNIS en Ben aves kes maies etla
CAF quia permis dattands les obectfs P8 de [Opsh sur deux hameaw et cors de bitiments
d&isissés ot abandonnés
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RECENSEMENT DES ACTIONS
OUTILS FONCIERS ET DE PLANIFICATION

. Des exemples en Nouvelle- Aquitaine
Les outilsde lutte trelavacan = ——
OuTisCetutte contre fa vacames Collectvité/DDT Outil mis en place
Parenariat EFF Saras =t Sie Foy ls Grands (23 Emf logements vacants par FEPF dans le cadre de conventions operationnaliles 3vec
Politigue de I offre
FLH exécutoie depuis sapt. 20134 actions du PLH dédides 3 la wacance (OPAH, tevaux de
= = ‘s régisation de wavawx par les propeetaires non eligibles aux aides de MAnah, Oulls inciatifs et
Outils fonciers GG Ventadour £ getons-M anedieres {15) coarcitifs de lutte conte ka vacance, Bnvestr ke parc de logements communaux vacants pour
de rencuveler Mofife bocative akdés)
et PLHFLUI - - —
1 ifi ti GG Haute Comeze (13) FLH exscutde depuis Bwnier 20205 acfons du PLH dadiées 3 la wacance
| & R 2 actions consacrées 3 la lutle contre |a vacance (bilan des 3 ans en 20270) © étude pe-op OFAH-
A du Bassin de Brive (15) PIG, aides 3 la ehakifation privée =t communication suprss ppt, evalesation du parc public
lbocatif
_ - : Objectif global et théonque de =ducton de kB wacance fixe dans kes documents apres Stude de
PLHPLUI - SCOT Certming EPCI des Deux-Sewes reperage (of phus baz)

MESURES FISCALES

. Des exemples en Nouvelle-Aquitaine
Les outil s de lutte contre la vacance Collectivits/ DDT Owill mas en place

Brive P anigueu
Pénguaux Limoges
Agen Paotiers

THV Mot Criteiemult
Bergerac
70 communes de Gicnde
Agglo Bayonne (27 communes)

Mesures Aggle Bordeaux (34 communes)
Agglo La Rochdle (10 communes) - ) . ) ) . )
FiS'l:ﬂlE’S TV 2300 L3 Teste de Such — Arcachon [ communes) 5t “ried: bes Bois (rurd) : 13 taxe 3 parmis de remetire 33 masons en circulation

Saint ek les Bas (23)
Ste Foie la Grande (33

Défizcaisstion Makaux (dans les pérmétres | V0= d2 S amnne (B4

des Plans de sausvegards et de mise en valsur  |\Ville de Bave (15}

(F5MV)) Ville de Bordeaux et [ncité - PSMV Bordeaus cante histonique (33)

Défiscalisation Dencrmandie |
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RECENSEMENT DES ACTIONS

MESURES INCITATIVES

Les outils de lutte contre la vacance

Des exemples en Nouvelle-Aguitaine

Collectivite/DDT

Otil mis en place

PTZ dans lancien

Ersembk de b sgion

Prme d'accession dans lancien

CA du Gand Angouleme (18)

Pass Acoession et Pass mwestssement

CA Pau Beam Pysenées B4)

Dispositif « M3 presmidre piame »

Appartement temaon {communication

anant/apess une oparation Anah)
s e : . Aide 3 la rehakifitation de logements wacants pour remise sur ke marche des logemeants
Renaiitaton Segéique ORRH Mados Comur de Presquls 23 convenfiomnés en centre bousg - 3 000 Ellogement {Lespawe et Pauilhac)
Conventonnement AMAH Sante Foyla Gande (33 Conventonnement propristares baillsurs/ vacance de logemants
L . . Fartenadat Sdiha/ La Foske powr mmettre sur ke marche les logements vacants siuds au dessus
HBal 3 rehabilitation Ensembe de b =gion {dont 2 en Coree) des bumsux de poske
[Barberieu: dans b= cadre de son OFAH RU affiche un abjectif specfique de lutte conte B wacance
des sides importantes en f3wew des pAmo acoedants et dans e dévaoppement de foffre locafive
(Crarente (18) ives pour W parenir, Au regard des résultsts, MOPAH RU enregistre 53 logements FB aides depuis|
lsnoement.
OPAH Grand Ssint Emiionnais (22 mgl?ﬁem = marche bogement vacant depuis plus de 2 ans - 2 000€kcgement {priome 4 5t
OFAHRLORI La Récle 33) Prime de sorbe de vacance depus plus de 2 ans - 1 000 logement
CA du Liboumais {33} Prim= de sorfie de vacance dans la cadre dune action de revtsisation et dune PAH RU
tat 2= de sorbe de vacance dans. re dune
Mesures Coutat 33) Prime de sorfie d dans la cadre dune OFAH RU
Incitatives Cadillac {33 Prime de sorbe de vacance dans la cadre dune COPAH RU
Prmella e de Baordeaux 33} ﬁrneu:]esarhedeva;arnedmﬁaaaﬂred‘une@.ﬁHHLI
CA du Liboumas 33 Prme 3 la sortie de wacance sur « 5 communes 5RU»
Mont-deM arsan (40} Aide specifique poar ka ramise awd nosmes d'un logement vacant
e Ajdes financiéss parmetant d aider les propiéties hors Anah 3 emetire des logements vacants.
GG Ventadour Egistons-honsdieres. (19 =ar le marché {compément FLHOPAH)
OC Haute Comeze (19 Aides financées
. Aide aux bogements vacants (depuis phus dun an) et aide 3 Famsiomton énargétique des
CD Coreze (15 logements vacants
OFAH "Agen Cosw Batnt™ 20132016 (47}
OFAH RU Centre-vile de Pau (54) Frime vacance au logement et 3 limmeuble
OFAH (8B Bateziew-SantHiare {18) Aides 3 b sorfie de vacance
Cressaz(23) Aoquisition et réhabiitaton par la ville de tous les legements vacants {financement Enovation par
= ke pett Pakuos).
(Opémtion 2oquisiton/ams omtion Tuli= (2 cpdmtions) & Srive (13 Opaateur Pohygone : acquisition amako@ton 3 Tulle et demalition e acquisiion amakoration 3
Brive
Landes (DpEmtion acquisition/ameiomtion par XL habitat
MOUS inzalubrits
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RECENSEMENT DES ACTIONS
MESURES COERCITIVES ET DEMOLITION

. Des exemples en Nouvelle-Aguitaine
Les putils de lutte contre la vacance Collectivits /DDT — —— —
Cemolifion/reconstruction dans be parc social | CC Lacg Orthez (Mourenx) {84} Demolifion reconstruction dune partie du pare secial de la ville (dont 150 logements vacants)
Arrégs de pel
Préemption CA Pau Béam Pyréndas (34)
COC sud Gronde {Langon 2 kogements),
BxM (Bordeaw: § logements),
RHITHIRORI CARER (Fau 1 logement),
CC gd Villeneuwsis (WVilleneu'e sur lot 2 legements),
Mont de Marsan {3 logements)
Mesures Flan sauvegarie coproonses dégadees Bordeaux Metropds (23}
itd Immeuble en DUP OR, wacant, situé 7-2 quai de Numa Sensine 3 Lormont {12 immeaubles epéés
cﬂ'irﬂu??s et Loment / GRAH-RU DUF ORI @3) =t traitds)
démolition
Castilonds-Bataille (33) ORI multi-sites avec 10 immeubles reperés an coswr de bastide
Ope rafion im - a3 DR multi-sites avec 10 ou 20 immeubies repénés
Concession d aménagement de Bordesux Centre historique avec des PRI nombrew: pour traier
Bord @) des immeubles et ou kgements vacants ou tes degmdes (PSMVY et obigation de 20 % de
logements réhatifies et conventionnés)
E =N - 2>
REPUBLIQUE 19 janvier 2021 Etude lutte contre les logements vacants <7 Cerema

FRANCAISE
Libereé

Egalité

Fratermité




LES ACTIONS RETENUES

POUR ETRE ANALYSEES
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ENTRETIENS REALISES

OPAH RU avec Taxe d’habitation

bservatoire de la vacanc prime de sortie de vacanc sur les logements vacants

CA Pau Béarn Pyrénées CA Mont de Marsan CA Grand Chétellerault

L’accompagnement mené Dispositif d’aides pour
par un la sortie de vacance
établissement public foncier -
- Ville de
EPF Nouvelle-Aquitaine Barbezieux-Saint-Hilaire (16

Défiscalisation Malraux « Pass investissement » Bail a réhabilitation

Soliha Nouvelle-Aquitaine

Bordeaux / InCité CA Grand Angouléme

Opération Opération de
d’acquisitions-amélioration démolition-reconstruction
_ du parc social & Mourenx
CC Terres de Chalosse

et OPH XL Habitat CC Lacq-Orthez
CDC Habitat
T vacance/ étude localisé ~ Opérationde
_ démolition-reconstruction
DDT Corréze du parc social

Bon Encontre (47)
Ciliopée Habitat

EN .
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ACTIONS ETUDIEES

Collectivité ou

Dispositif Département Sochce o M Contact
Mme LASSERRE, responsable des dispositifs de réhabilitation
Pyrénées- du parc ancien et en charge de I'observatoire sur la vacance.
Outils d’observation |Observatoire de la vacance Atlantiques CA PAU BEARN PYRENEES (Entretien 2.07.20)
Etude localisée / GT sur la vacance
selon 3 phases : repérage,
caractérisation et leviers d’action DDT Corréze
Outils fonci ‘d La contribution des établissements
- I:' 4:»_:[1::l|.e[rls s publics fondiers (EPF) a la résorption de
e la vacance de logements Région EPF NOUVELLE AQUITAINE M. LANDES, directeur opérationnel
Taxe d’habitation sur les logements Mme GICQUEL, responsable du service habitat et foncier
vacants Vienne GRAND CHATELLERAULT (Entretien : 1*.09.20)
Mesures fiscales
Mme BACQUET, SEM INCITE
Défiscalisation Malraux Gironde BORDEAUX (Entretien 2.09.20)
Prime d’accession dans I'ancien / Pass Mme DELANNOY, Responsable service Habitat
investissement Charente CA DU GRAND ANGOULEME (entretien 1%.07.20)
Bail 2 réhabilitation
Découplage entre la propriété batie et M. SANDRE
l'usage des logements 3 occuper,/ré- Coordination régionale SOLIHA BLINA
occuper Région SOLIHA/LA POSTE IPéle Transition territoriale
Mesures incitatives
M. PUIGRENIER, DGS Ville de Barbezieux
Prime 2 la sortie de vacances Charente BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE  |(Entretien 10.07.20)
XL Habitat
Mme MERLET, responsable du service développement
Acquisition/amélioration Landes CC Terres de Chalosse Entretien 2.11.20)
Mme PAULIEN, chargée d'émudes habitat
OPAH RU avec action sur la vacance Landes MONT DE MARSAN AGGLO Entretien 29.10.20)
Ciliopée Habitat
M. LORENZATO
Mesures coercitives |Opération démolition/reconstruction  |Lot et Garonne BON ENCONTRE (Entretien 22.09.20)
Et de démolition CDC habitat
Démolition/reconstruction du parc Pyrénées- Mme Christine PORTE-PETIT
social (vacant) Atlantiques CC LACQ ORTHEZ (MOURENX) |(entretien 10.09.20)
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UNE FICHE RESTITUTION

DES ENTRETIENS
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[Categorie d'outil]

Intitulé du dispositif

Maitnise dbuwage/bérimétre

Frésentation rapide du dispasitif - date de mise en place maitrise d'ouvrage._

Méthode

Erude sur les logem ents vacanzs en Nowvelle- Aquisine - DREALCEREMA — 2020

Partenariats et
financements

Effets de la mesure

Enude sur les logem ents varants en Nowvelle- Aquisrine - DREALACEREMA — 2020
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Outil fiscal

Dispositif de lutte contre la vacance de logement :

La defiscalisation Malraux
Bordeaux Métropole

La défiscafisation Malrau, créde en 1962, est un dispositf qui privedt une réduction &impdt paur

les propriétaires syant engagé des dépenses de restsuration &'un immeuble b36 situé dans un

zecteur de protection tel que les sites patrimoniaux remarquables (SPR) comme 3 Bordeaus. Il ne

'agit pas d'un outi] de lutte contre fa vacance de logements 3 proprement parier mais d'un util
jectif ==t |a re itation de qui peuvent &tre vacants.

Ce dispositif fiscal vise & inciter bes propritaires 3 rézliser des travaus onéreux ou compleses sur

s immeubles présentant un b3t patimonial exceptionnel.

Depuis 1553, It secteur sauvegards or Bordesux, situ dans le centre ancien de I
= [ville =t sevenu mujourd'hui secteur patrimonis! remenguanie (SPR], offre sux

cier de Mairur
Afhnﬁ.u,c:ﬁqmsﬂmmmqun'unnmmdmmmlmumlka
mwumm:mﬁs.mmmntulum
|oes aunmnmunmwnsageunsmmmmpeﬂ
tu patrimoine bati
i ce i
5 mummnﬁhmmm = decide de Ia création cune conpession
2 mnﬁgmmzulusimlnﬁbqawrummmm
: umhmmsuhmlhﬂkmmmgqﬂscmnm- L= ZEM
rh:pemmurumruuntdumqmﬁﬂd:mm:nmmpu par ks
ue: FintErieur d'un bitiment constitue gnlement un patrimoine et
Mmmmfmmmmﬂ“ml!amﬂﬂmm
Au debut des anndes 2000, le Tux de vacance dans le Cenire ancien ce Bordeaux
it d'environ 20% vacance eczantisllement cus B I8 présence ce petis
immeustes sux logements o4
Aﬁnuepnmmhmmmnumummﬂ::tummem"numm
It de vacance, ummmmmwrwumﬁwu
Timportants travaux dant le codt ou

yert méme £62 fusquis i

quil
hmw‘)ﬁlﬂrlﬁmmmﬂelﬁmﬂw

—l.empna'hi’Mum =0 queigues mats:

rerowation d'un bien immabilier Gesting

une réductian dimpdt sur le revera & hauitur de 30 % des dipenses
rémlizies &n vue ge @ restauration com un immeubie bt situe danz
un site Fur.rlmul mmmuu:@mmuwaﬂilmmﬂ
#10s sur une priode de-4 ans consenutives).

dies concitions ©
)hmummmd‘mlmwhﬂh

» FengazsmEnt du propristaire de lousr son Gien nu, & ussee de résidence

pn o= 5o locateine, Pmmunadnmd:!mumndnlpr!nh
effat cans les 12 mois suivant Pach&vement des travas.

- Sur un accord o plemantai aaipunimlsimu
B 2 social ou trés social] svec Pirah un

ters ﬂulcs\cmem: rehabiltes paur une dures de 12 ans. Ce conventiannement &
r mﬂr!pnﬂzlle permetire sux investisseurs de bensficier aides de PAnah

mobilisees dans I:mdrcd:lﬂpahwt:nhcmﬂnqutﬂtmmm? -Haz2.

& oo (o

En rﬂ: I2 5EM In Cib2 a nummxsnn lement des drofts
pa! régedie auprs ‘E’

affn dz reloger des perzonnes ﬂIHIIFﬂ de certains immeubles |pour
trawmux par exempie] et qui souhsitent rester dans le centre de Bordesur

- hamg capplication cu cispasiti - A Bordenus le dispositif porte plutdt sur des
immeuties cx moins de 10 lgements

L SEM In Cit® recense les pm]:hﬁrl::nht:iel’nm:l: qn‘u:mlu Erm:ea
mnummu‘mw&upﬂ]dwwlepﬁmﬂnuu
CONCESSion, N gua dans Je cadre ou Conseil programmatique, commission qui suit
motamment las p-ulrnde monstruire et autres sutarisations &urbanisme dq)mﬂ
Sr b pENMETE ©u SFR £N lien avec Farchitecte des Ditments oe France o les
services Pabitat ot ot des 50i5 de BomeALN MDAl

- Ls mise &n ceuwe du dizpositit Maimus pour I rehabilitastion i mmeubles su bati
rmnrglnbhr: s

'mru-uupm et das profess peciniises dans I re

de ¢z fype de bEt et danz b2 mo technique et finander de ce type
m‘mnmﬁlmndu entreprizes de trave|

"un résesu de commercislisation des immeubles ConcErnes nupru -3
Wmmmupwhuﬁﬂmwmprl:dumﬂwrw
mmﬂelunmmnnpnmm

—LeﬁnﬂTMmmamM:aumﬂ:hmuulmqnu
I'EI:IM dimmeuties pm-mmul:s?ﬁﬂ:ﬂwﬂmu.nu
ant ] unqusmpm'l: o fans vecants
mummmmndmmmmdzmmmnh
mianche kocatif une fois rahabiktes.
Cependart, mujourd'ru, bes ik de Fimmobifer dsns cr scteur fort gque
r‘aqmsmm Simmeunles wveC travaux, meme =n DEnsSCaRt des EvanEaEEs
Pbmmp!ﬂﬂhn:mpru:nl:pmﬁm:nmlepmmuuwhvt
Les investisseurs preferent se toumer vers davtres dispesitits fiscaur, investiv dans
autres sacteurs ce BOFOSILI Vare e TOUMEr Vers des montages dachat &t de
mnhﬂmpeuﬁ\ﬂempnmppwtﬂhmnﬂamu

-La chuse de mikte sodsle imposée dans s Comtrets passEs mved les
investisseurs (o, partis =« méthode »| necessite une negocistion soutenue pour
convsincre ge nits st de Fictirit ce catte mesurs. Cetie clauze doit
prochainement &tne intsgrée su réglement du secteur patrimanisl remarquable en
cours de révisinnpwrin Ie convenkionnement e 33 % des loggements
rebabilibes des lors que foperation comprend plus de 3 logements.

upnmmlhpmrulmmlﬂurletﬁpunﬂdedmmmm
s'qpiwaﬂzn:rtmunseﬂmrﬂaprmuntwem
Cq)endurt,ummnh uumuusﬂllnﬁupﬂruna
mission pius globale sur bt renouvellement fun quartier de @ ville offre
hppmﬁ&ﬂn:irﬁhieriemnm
—ummﬂslmpwrmqumrdslgummm

- e ﬁmrmmawummum!mrmIWMam
mdnpotdnpmrl:ﬂgmmm

Sur ke ville ce Bordesux, Ot trawail d'ingEnierie est réwiz2 par k SEM en
pertenariat avec FABF £t les servioes « droit des sols = et Habitot de o Metropole.

Sulhrennd: 2047/ 2013, hnnn'l:renzp'np: montss en « Loi Maimux e

Ewde sur les logements vacanis en Nouvelle-Aquitine - DREALCEREMA - 2020

x [exnzmn &n Conseil | mrrupmumlngummmpm:uf.’
0w % de logemants immeLies.
= iz sur e hﬂén!muipsl!mnmdzpniﬂ:quiméhééiﬁzunudispmiﬂ
marche] wesirsur finslsment.

|~ L mize &n ceuvre du cispasitit Maimux et son efficacits suppasent I présence
sur um territoire @'un marche locatif et d'une demande locative, o= qui sous-
uﬂuﬂumpﬁmﬁiﬂncpﬂﬁh-ﬂ:h\ia&d‘ﬂ.limﬂﬁmﬂldn&mﬂdﬂe
B W location le Dien rénapilté 12 mois masmum aprés Fachévement ce i
restsurtion et & titre de résigence principale du locstsire.

De plus, b pessibilite de revente ces immeubles rehabiitss ctant le prindpsl
miotif oe Finvestiszzmer fiitd o I chaisie par Pacquereur et
un pammAtre présoncérant.

Le dispositif est duplicabie dans csutres communes [a\ulunsm]d':ibnql:
o5 concitions sont reunies.

- Comme toutz :In‘bmiﬂ:m I:ﬂupoﬂiifmwpﬂlﬂr:rﬂzlmmmn

] iesshlar d'un
Dlmmmllulpefu'hqmmeﬂﬁmum!uﬂummrm
inﬁ;'uu'si: locale competante, telis que e corssi] prusrurmmipe mis =n place
autowr de In Cite, peut constituer un outil dencadrement.

—Ledupnﬂtimmldm'bemﬂelaqmmn de logements pacessitant des
trEvEUE qui s=ront plus cars des wmcantz. |
convient donc que colleckite veille & o= quiune « VBCBNCE OTEANISEE = NE 50it

crefe dans certains secteurs de la ville pour facilter la wente de certaing
Immeubles.

- Le niveau ges sides permises & |z oéfiscalization Malmux contribuee
également de manitre indirecte & la hausse des priv de Fimmobilier. Cathe
hmm:u'ﬁﬁ:i:l:pnnnllerir:nmmm ibigues soutenues par les

colbiectivitss telles que Faccession & ks propricts ou la mixite des programmes.

Mz Marisnne BACOQUE, Directrios de Faménagemant, In Cits Sordesux
m.Bacgue Bincte-pondeeufr
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LES PRINCIPAUX ENSEIGNEMENTS
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SUR L'ENGAGEMENT DES COLLECTIVITES DANS LA LUTTE
CONTRE LA VACANCE

> La stratégie de remise sur le marché de logements vacants n’est pas toujours identifiée dans
le PLH

> L'engagement politique, I'engagement fort et soutenu des élus locaux, est une condition
nécessaire a la réussite des politiques d’intervention

> L'engagement financier de la collectivité devra étre mobilisé

> Un engagement des collectivités qui peut nécessiter un accompagnement opérationnel,
juridique et méthodologique pour déterminer le contexte local et dresser un plan
d’actions adéquat

> Des projets plus ambitieux a I’échelle d’un ilot ou d’'un quartier, en renouvellement urbain,
ou en recyclage foncier, peuvent également contribuer a une politique de lutte contre la
vacance.
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SUR LES OUTILS MOBILISABLES

La connaissance du territoire et un repérage fin de la vacance est un prérequis nécessaire
aux politiques d’intervention qui s’appuie sur plusieurs outils complémentaires

Différents dispositifs de lutte contre la vacance de logements peuvent étre articulés pour
une action efficace

Des actions de communication sur les outils mis en place doivent étre organisées pour
mobiliser les propriétaires et mettre en place une dynamique

Des mesures fiscales peuvent étre développées (Taxe sur les Logements Vacants/Taxe
d’Habitation sur les Logements Vacants). Mais I'impact de ces mesures est difficile a
évaluer

I’Etablissement Public Foncier (EPF) dispose d’une panoplie d’outil a la disposition d’une
collectivité pour intervenir sur les logements vacants

La démolition d’une partie d’'un patrimoine devenu inadapté n’est pas a exclure dans une
politique de lutte contre la vacance.

Egalité
Fraternité
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lLa vacance de logements en Nouvelle-Aquitaine
Etat des lieux et outils pour lutter contre la vacance de logements

La mobdlisation du parc de b vacants cre auhﬁo'm" dé delofﬁ'e
de logements, estime entre 37000 =t 40000 logements paran en N e r alans

pousuivre Fobjectide < zénn arfificialization netie 3 terme]s li:nepa:legcuvemmtgraeea un effort de
constructon ou de réhabiitation dans le tissu existant. Par aileurs, b= ministéee de Méoologe 3 Bncs k2 10

P l ' t d’ ,t d Eunier 2020 un plan national pour lutler contre les logements vacants. Ce plan £'adresse aux propridtaines de
n rappor e u eS ces logements mas également aux maires afin deles @der 3 constuie des stratégies d = lutte contrela
vacance. Ce plan repose sur 3 pancipes ; identifier, inciter et, 5 nécessare, réquisitionner.
La OREAL et b= Cerema sud-ousst ont réalss une étude sur les logements vacants en Nouvells-Aquiaine,
quia & suivie par un comité de pilotage compose de DOT(M) de la région. Elle poursuit deux objectfs:
» disposer d'une connaissance plus fine des logeme nts vacants, notamment de longue durée,

* l 'n (( 6 a es )) e{cbssmiu'!'ma.ﬁnchdherlesaetiu'sdel‘ﬂat
p g » identifier les leviers et les outils pour lutter contre la wvacance et étudier des retowrs
d'expérience sigrificatifs de résorption de la vacance mis en place par des collectivités de la

région.

+ Une base de données recensant les 30f% do vacances structurslies

logements vacants de plus de 2 ans au S I ———
er - . | e 401000 bgament, cotans. son
1% janvier 2019 i

vacants depuis peu de temps et sont amenés 3
trouver des occupants sur un court Erme. Clest
Iz wscance conjonctwells  awsc un seul
communément admis entre B% & T% de
wacance conjoncurelle dans B parc de
logements.

Lz vacance Studée dans catte Stude est |3
wacance structurslls de longue durés (au moins.
deux anz). | g'agit dels vacance sur laguelis bes
acteus locaux doivent metre en place des
moyens visant 3 remetie sur ke marché des
logements qui n'yétaent phus.

En Mouvele-Aguitsine, au 1¥ janvier 2015, l=
taux de acance stuctrelle (2 ans o phe) est
d= 35% =t représentz enwiron 140 000
Bkt logements.

[r—
102 % b pare

298 dup

+ Une application de visualisation des
éléments issus de la base Lovac

[
33 %y pare

—
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