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A partir des données statistiques :

● Présentation de caractéristiques régionales et locales 
concernant les logements vacants, à partir des bases de 
données LOVAC et RPLS ;

● Réalisation d’une classification régionale des EPCI ayant pour 
objectif de proposer des outils adaptés au contexte du territoire.
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TRAITEMENT LOVAC + RPLS
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Niveau régional

Au niveau régional, au 1er janvier 2019, 140 045 logements vacants 
depuis plus de 2 ans
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DONNÉES LOVAC ET RPLS

     Au niveau régional,         
       1er janvier 2019,       

140 045 logements vacants 
depuis plus de 2 ans.
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DONNÉES LOVAC ET RPLS Niveau EPCI

Nombre Taux
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES LOVAC

Au niveau régional, au 1er janvier 2019, 139 097 logements du parc 
privé vacants depuis plus de 2 ans

99,3 % des lgts vacants de +2 ans sont dans le parc privé
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES LOVAC

Ancienneté du parc : au niveau régional, 3/4 des logements vacants 
de plus de 2 ans du parc privé sont anciens

Nota : dans la Creuse, 87 % des logements vacants ont été construits avant 1949
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES LOVAC

Typologie des logements : 

Une sur-représentation des 
petits logements dans le 
parc privé vacant de plus 
de 2 ans
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES LOVAC

La qualité des logements 

24 % des logements vacants de plus de 2 ans « pourraient » être remis sur le marché 
sans travaux.

Les caractéristiques de ce parc sont les 
suivantes :
● 63 % sont des maisons ;
● 50 % ont été construit après 1950, dont 

10 % après 2000 ;
● 77 % sont des logements moyens ou 

grands ( 46 % de T3-T4 et 31 % de T5 ou 
plus)
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES LOVAC

Au niveau régional, le profil des propriétaires des 139 097 
logements vacants depuis plus de 2 ans :

Propriétaire des logements vacants
PERSONNE PHYSIQUE 112358 81%
SOCIETE CIVILE A VOCATION IMMOBILIERE 15123 11%
STRUCTURE AGRICOLE 2334 2%
INVESTISSEUR PROFESSIONNEL 2197 2%
PERSONNE MORALE AUTRE 1414 1%
ORGANISME DE LOGEMENT SOCIAL 818 1%
SOCIETE CIVILE A VOCATION IMMOBILIERE ET PERSONNE PHYSIQUE 566 0%
ACTIVITE INDUSTRIELLE 432 0%
PROMOTEUR 430 0%
STRUCTURE SOCIALE 381 0%
ETABLISSEMENT DE SANTE 295 0%
PROPRIETE DIVISEE EN LOT 270 0%
ACTIVITE DE TOURISME 237 0%
STRUCTURE INTERCOMMUNALE 227 0%
PERSONNE MORALE AUTRE ET PERSONNE PHYSIQUE 225 0%
ACTIVITE COMMERCIALE 205 0%
STRUCTURE LIEE AUX CULTES 175 0%
STRUCTURE FORESTIERE 145 0%
RESEAU ELECTRIQUE OU GAZ 117 0%
Total général 139097
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES LOVAC

Au niveau régional, 80 091 des logements du parc privé vacants de 
plus de 5 ans
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Comparaison des périodes de 
construction en fonction de la durée de la 

vacance

 Plus de 2 ans Plus de 5 ans
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PLUS DE  2  ANS
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TAILLE DES LOGEMENTS VACANTS
Petit Moyen Grand Les logements vacants de +5 ans sont :

● À 76 % des maisons
● A 46 % des petits logements
● A 80 % construits avant 1949
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES RPLS

Les logements sociaux vacants  au 1er janvier 2019
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES RPLS

Les logements sociaux vacants depuis + de 2 ans au 1er janvier 2019

Avant 1949 De 1950 à 1979 De 1980 à 1999 Après 2000 Collectif Individuel Etudiant Petit Moyen grand

Charente 38 0,24% 2 29 6 1 35 3 2 27 9
Charente-Maritime 12 0,04% 3 3 3 3 6 6 7 5 0
Corrèze 36 0,36% 25 11 27 9 6 25 5
Creuse 146 2,67% 8 112 24 2 126 20 8 99 39
Dordogne 105 0,74% 85 16 4 96 9 7 93 5
Gironde 28 0,03% 3 19 3 3 17 10 1 2 18 8
Landes 1 0,01% 1 1 0 1 0
Lot-et-Garonne 37 0,33% 1 35 1 37 1 28 8
Pyrénées-Atlantiques 57 0,16% 2 31 20 4 55 2 7 50 0
Deux-Sèvres 45 0,29% 36 8 1 36 9 9 27 9
Vienne 195 0,76% 2 72 119 2 194 1 58 136 1
Haute-Vienne 248 0,96% 7 230 10 1 248 24 213 11

Nouvelle-Aquitaine 948 0,31% 28 678 220 22 877 70 1 131 722 95

Territoire
Périodes de construction Nature du logement Typologie

% de 
logements 

sociaux 
vacants +2ans

Nombre de 
logements 

sociaux 
vacants +2ans
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Niveau régional 
Parc privé

TRAITEMENT DES DONNÉES RPLS

3%

96%

1% 0%

FINANCEMENT

Plai

Plus

Pls

Pli

89%

8%
3%

CATÉGORIE BAILLEURS

OPH

ESH

SEM

Parmi les 948 logements 
sociaux vacants depuis + 

de 2 ans au 1er janvier 
2019, une très grande 

majorité appartient à un 
OPH et à un financement 
d’origine équivalent au 

PLUS
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TRAITEMENT DES DONNÉES LOVAC ET RPLS

Création d’une matrice reprenant les données aux différentes échelles :
● Régionale
● Départementale
● EPCI
● Communale

Les données :

● Nombre et taux de lgts vacants à 2 et 5 ans

● Nature, typologies et périodes de construction

● Qualité de la construction des logements vacants

● Localisation des logements : secteur urbain central, péri-centre, hors 
agglomération
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CLASSEMENT DES EPCI

Les EPCI classés en 4 catégories :

Objectif :

Créer des catégories d’EPCI aux caractéristiques 
semblables au niveau de la vacance de logements, 
afin de proposer les outils identifiés dans la 2ème 
partie de l’étude approprié aux contextes particuliers 
des territoires.
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SECTEURS ET LOCALISATION DES LOGEMENTS

Objectif :

Créer des catégories de territoires à l’échelle 
communale pour aider les services de l’État et les 
collectivités à trouver les outils adaptés pour 
remettre les logements vacants sur le marché 
locatifs

Définition de 3 zones :
● zone Centre
● zone Péricentre
● zone hors agglomération
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RECENSEMENT ET VALORISATION

DES OUTILS DE LUTTE CONTRE LES 
LOGEMENTS VACANTS

EN NOUVELLE-AQUITAINE
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Plan de la présentation : 

- Des éléments de méthode

- Les fiches retour d’expérience

- Les enseignements de l’analyse

- Les livrables de l’étude
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IDENTIFICATION DES OUTILS DE LA 

LUTTE CONTRE LA VACANCE
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RECENSEMENT DES ACTIONS
DIFFÉRENTS OUTILS MOBILISABLES POUR LA LUTTE CONTRE LA VACANCE

Six catégories d’outils :

– les actions d’observation
– les outils fonciers et de planification stratégique
– les opérations programmées et assimilées
– les outils fiscaux
– les leviers financiers incitatifs
– Les actions coercitives et de démolition

Description du dispositif/ L’intérêt de l’outil dans la lutte contre la 
vacance/ Les points de vigilance
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RECENSEMENT DES ACTIONS
DIFFÉRENTS OUTILS MOBILISABLES POUR LA LUTTE CONTRE LA VACANCE

Extrait du 

rapport d’étude
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RECENSEMENT DES ACTIONS
 

MENÉES DANS LA RÉGION
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RECENSEMENT DES ACTIONS
OUTILS D’OBSERVATION ET DE COMMUNICATION
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RECENSEMENT DES ACTIONS
OUTILS FONCIERS ET DE PLANIFICATION
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MESURES FISCALES
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RECENSEMENT DES ACTIONS
MESURES INCITATIVES
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RECENSEMENT DES ACTIONS
MESURES COERCITIVES ET DÉMOLITION
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LES ACTIONS RETENUES 

POUR ÊTRE ANALYSÉES
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ENTRETIENS RÉALISÉS
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OPAH RU avec
 prime de sortie de vacance

–
CA Mont de Marsan

Observatoire de la vacance
–

CA Pau Béarn Pyrénées

Taxe d’habitation 
sur les logements vacants

–
CA Grand Châtellerault

L’accompagnement mené 
par un 

établissement public foncier
–

EPF Nouvelle-Aquitaine

Dispositif d’aides pour 
la sortie de vacance

–
Ville de

 Barbezieux-Saint-Hilaire (16)

Défiscalisation Malraux
–

Bordeaux / InCité

« Pass investissement »
–

CA Grand Angoulême

Bail à réhabilitation
-

Soliha Nouvelle-Aquitaine

Opération
d’acquisitions-amélioration

–
CC Terres de Chalosse 

et OPH XL Habitat

Opération de 
démolition-reconstruction 
du parc social à Mourenx

–
CC Lacq-Orthez

CDC Habitat

Opération de 
démolition-reconstruction 

du parc social
–

Bon Encontre (47)
Ciliopée Habitat

GT vacance/ étude localisée
–

DDT Corrèze
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ACTIONS ÉTUDIÉES
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UNE FICHE RESTITUTION

DES ENTRETIENS
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LES PRINCIPAUX ENSEIGNEMENTS
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➢ La stratégie de remise sur le marché de logements vacants n’est pas toujours identifiée dans 
le PLH

➢ L’engagement politique, l’engagement fort et soutenu des élus locaux, est une condition 
nécessaire à la réussite des politiques d’intervention

➢ L’engagement financier de la collectivité devra être mobilisé

➢ Un engagement des collectivités qui peut nécessiter un accompagnement opérationnel, 
juridique et méthodologique pour déterminer le contexte local et dresser un plan 
d’actions adéquat

➢ Des projets plus ambitieux à l’échelle d’un îlot ou d’un quartier, en renouvellement urbain, 
ou en recyclage foncier, peuvent également contribuer à une politique de lutte contre la 
vacance. 

SUR L’ENGAGEMENT DES COLLECTIVITÉS DANS LA LUTTE 
CONTRE LA VACANCE



38

Étude lutte contre les logements vacants19 janvier 2021

➢ La connaissance du territoire et un repérage fin de la vacance est un prérequis nécessaire 
aux politiques d’intervention qui s’appuie sur plusieurs outils complémentaires

➢ Différents dispositifs de lutte contre la vacance de logements peuvent être articulés pour 
une action efficace

➢ Des actions de communication sur les outils mis en place doivent être organisées pour 
mobiliser les propriétaires et mettre en place une dynamique

➢ Des mesures fiscales peuvent être développées (Taxe sur les Logements Vacants/Taxe 
d’Habitation sur les Logements Vacants). Mais l’impact de ces mesures est difficile à 
évaluer

➢ L’Établissement Public Foncier (EPF) dispose d’une panoplie d’outil à la disposition d’une 
collectivité pour intervenir sur les logements vacants 

➢ La démolition d’une partie d’un patrimoine devenu inadapté n’est pas à exclure dans une 
politique de lutte contre la vacance. 

SUR LES OUTILS MOBILISABLES
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LES LIVRABLES
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 Un rapport d’études

 Un « 6 pages »

 Une base de données recensant les 
logements vacants de plus de 2 ans au 
1er janvier 2019

 Une application de visualisation des 
éléments issus de la base Lovac
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