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Problématique

Un observatoire du foncier peut-il aider à une meilleure 
prise en compte des politiques foncières ?

Rencontres sur le foncier et l’habitat – 30 novembre 2009

Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 

• Etude foncière au sein 
des 4 principales 
agglomérations

• Etude de faisabilité 
EPF

EPF

• DRE (analyse de 
données foncières, 
études, etc.)

Des démarches 
ponctuelles • Une démarche 

partenariale, plus 
structurée ?

• Pour quelle finalité ?

Un observatoire 
du foncier ?
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Les sources directement liées 
au foncier

Construction 
neuve

• Sitadel

• EPTB

• ECLN

Avant 
mutation

• DIA collectivités

• DIA agricoles

Rédaction 
de l’acte de 
mutation

• Notaires -
Perval

• Notaires - Bien

Après la 
mutation

• Extrait d’acte de 
mutation

Rencontres sur le foncier et l’habitat – 30 novembre 2009

Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 

Mutation
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Diagnostic foncier : 
une typologie des territoires

Dynamisme territorial

Rencontres sur le foncier et l’habitat – 30 novembre 2009

Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 

 Les résidences secondaires : augmentation sensible depuis 10 ans

 Une pression extérieure : l’origine des acheteurs

Attractivité 

Activité 
économique

 4 salariés sur 10 travaillent dans les 4 
principales communautés d’agglomération

 Activité économique, consommatrice d’espace

Foncier

Immobilier  Une envolée des prix des maisons et 
appartements

Dynamisme 
territorial

 Le littoral et les grandes agglomérations, moteur du dynamisme 
démographique

 Une offre de logements sociaux insuffisante

 80 % des logements neufs sont des maisons individuelles 

 Les prix des terrains à bâtir : les plus fortes 
disparités territoriales

 Une forte consommation d’espace pour l’habitat
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Une typologie des territoires : 
six zones à enjeux territorialisés

Rencontres sur le foncier et l’habitat – 30 novembre 2009

Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 

Un secteur rural en 
renouveau

Un secteur rural 
détendu, qui a attiré 
les Britanniques

Un patrimoine 
naturel 

particulièrement 
riche

La couronne 
périurbaine du 
littoral

Une zone 
d’étalement urbain 
qui se confirme

Le littoral 
charentais 
résidentiel

Une 
périurbanisation 

qui se 
développe

Risque de conflit d’usage

Les pôles urbains
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Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 

Observatoire 
existant ou en 
développement

Observatoire en 
projet

Conservatoire 
du littoral

CREN
Environnement

RFF

Observatoire au sein 
des CdA et CC urbaines

EPF

DRE 

Pays et communautés 
d’agglomération

Aires urbaines

Les acteurs de 
l’observation du 
foncier

Organismes 
potentiellement 

intéressés

Université
AROSH
Insee

Fédération 
promoteurs 

constructeurs,
Collectivités,

etc.

Chambre des 
notaires

Adil 86

SAFER
agricole
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Un observatoire régional du 
foncier : attentes des partenaires

Objectifs : 

Un réseau d’échanges d’expérience 

Emergence de problématiques spécifiques 
au Poitou-Charentes

Partage  et  interprétation des données,
identification des zones de tension

Se situer et comparer les territoires entre eux

Agglomérations  ou principales communautés de communes 
(villes centre et périphériques, 1e et 2e couronne )

Bassins de vie, aires urbaines

SCOT

Démarche partenariale

Rencontres sur le foncier et l’habitat – 30 novembre 2009

Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 

Collectivités 
territoriales et 
groupements

Partenaires du 
foncier et de 

l’habitat 
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Les attentes des partenaires

Rencontres sur le foncier et l’habitat – 30 novembre 2009

Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 

Bénédicte Chautard

Renouvellement 
urbain

Périurbanisation

Consommation 
d’espace

Reconquérir la ville
Densification

Conflit d’usage entre les 
terres agricoles et la 
consommation d’espace liée 
aux extensions urbaines
Terre d’Europe Scafr

Et si le luxe c’était l’espace ?
FNSAFER « la fin des paysages »

Les ménages ne doivent 
pas habiter loin de la ville 
pour la seule raison du 
coût du foncier

Risque de ségrégation 
socio-spatiale

 Besoin d’un système d’observation au 
service des thématiques suivantes :

Le réchauffement 
climatique

Quelles conséquences sur le 
trait de côte et le déplacement 
des activités et populations 
concernées ?
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Une proposition

Structure : un réseau régional des acteurs des territoires 
pour une observation des dynamiques foncières

Mission, objectifs

• Construire une connaissance partagée et pérenne des dynamiques 
foncières et les comparer entre elles

• Créer un espace de débat, d’échanges et de partage autour des 
problématiques foncières, alimenté par les savoir-faire des partenaires

• Repérer les initiatives innovantes et les expériences réussies 
(observation, outils fonciers mobilisables, stratégies foncières, etc.)

Un fonctionnement partenarial

• Une animation et un secrétariat par la DRE

• Un comité de pilotage avec quelques partenaires

• Une assemblée plénière

Rencontres sur le foncier et l’habitat – 30 novembre 2009

Observatoire du foncier en Poitou-Charentes 


